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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2021 - 30. juni 2022 for
Vimarhus ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vemmelev, den 23. november 2022

Direktion

Stig Lindholm Lind Sgren Kampmann Sgrensen
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARING OM REVIEW

Til kapitalejerne i Vimarhus ApS
Vi har udfart review af arsregnskabet for Vimarhus ApS for perioden 1. juli 2021 - 30. juni 2022, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdven-
dig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt
med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er ud-
arbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraeever ogsa, at vi
overholder relevante etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erklaeringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfagrer handlinger, der primart bestar
af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af analy-
tiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfares ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter de
internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARING OM REVIEW

Konklusion
Ved det udfarte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet

ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2021 - 30. juni 2022 i overensstemmelse med arsregn-

skabsloven.

Slagelse, den 23. november 2022

MOLLER & MADSEN
REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB

CVR-nr. 30 83 56 54

Helle Ebsen, HD

registreret revisor
mnel2357
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LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har bestaet af investering i fast ejendom med henblik pa udlejning.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der henvises til note 1 vedrarende usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstaende begivenheder i regn-
skabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Avrets resultat blev et overskud for skat pa t.kr. 1.389. Korrigeret for positiv veerdiregulering p& ejendomme
t.kr. 848 udgar resultat af primaer ejendomsdrift t.kr. 541.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPGYRELSE
1. JULI 2021 - 30. JUNI 2022

2021/2022 2020/2021
Bruttoresultat 1.272.567 983.186
Personaleomkostninger 341 -321.053
Afskrivninger -26.250 -26.250
Resultat af drift far dagsveerdireguleringer 1.246.658 635.883
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 848.107 0
Resultat for finansielle poster 2.094.765 635.883
Finansielle indtaegter 68.910 73.608
Andre finansielle omkostninger -774.850 -556.303
Resultat for skat 1.388.825 153.188
Skat af arets resultat -304.853 -22.334
ARETS RESULTAT 1.083.972 130.854
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 1.083.972 130.854

DISPONERET I ALT 1.083.972 130.854
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BALANCE PR. 30. JUNI 2022

AKTIVER

2022 2021
Investeringsejendomme 20.790.000 19.082.119
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 77.656 103.906
Materielle anleegsaktiver 20.867.656 19.186.025
Andre tilgodehavender 2.287.354 2.458.797
Finansielle anlaegsaktiver 2.287.354 2.458.797
ANLAEGSAKTIVER 23.155.010 21.644.822
Andre tilgodehavender 0 87.355
Periodeafgraensningsposter 16.008 5.063
Tilgodehavender 16.008 92.418
Likvide beholdninger 683.470 1.958
OMSATNINGSAKTIVER 699.478 94.376

AKTIVER 23.854.488 21.739.198
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BALANCE PR. 30. JUNI 2022

PASSIVER

2022 2021
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfart resultat 3.971.979 2.888.007
EGENKAPITAL 4.021.979 2.938.007
Hensattelse til udskudt skat 635.063 441.508
HENSATTE FORPLIGTELSER 635.063 441.508
Prioritetsgeeld 12.713.181 3.188.403
Kreditinstitutter 0 8.013.233
Geld til kapitalinteresser 4.034.975 3.917.451
Selskabsskat 64.378 0
Anden geld 1.156.288 1.965.313
Langfristede geeldsforpligtelser 17.968.822 17.084.400
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser 684.448 213.360
Kreditinstitutter 0 502.593
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 86.745 69.747
Geeld til kapitalinteresser 1.240 1.207
Anden geld 456.191 488.376
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.228.624 1.275.283
G/ALD 19.197.446 18.359.683
PASSIVER 23.854.488 21.739.198

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter 837 og §38
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantszatninger og sikkerhedsstillelser



Virksomhedskapital primo

Virksomhedskapital ultimo

Overfart resultat, primo
Overfart af arets resultat

Overfart resultat ultimo

EGENKAPITAL
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EGENKAPITALOPGYRELSE

11

2022 2021
50.000 50.000
50.000 50.000

2.888.007 2.757.152
1.083.972 130.855
3.971.979 2.888.007
4.021.979 2.938.007
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NOTER

Usikkerhed ved indregning og maling

Som det fremgar af anvendt regnskabspraksis veerdiansattes investeringsejendomme til dagsveerdi pa
balancedagen pa basis af ejendommenes normalindtjening og et af ledelsen skennet afkast pa 6,5%. Af-
kastkravet, der er lagt til grund for fastsettelse af ejendommenes dagsveerdi, fastsettes arligt af selska-
bets ledelse pa baggrund af ejendommenes karakteristika og udviklingen i markedsforholdene. De an-
vendte skegn og forudsatninger vurderes som forsvarlige, men er i sagens natur usikre og vanskelige at
forudsige. Det er ledelsen skgn, at de fastsatte dagsveerdier for selskabets ejendomme udtrykker ejen-
dommenes dagsverdi pa balancedagen.

Der er saledes veesentlig usikkerhed forbundet med fastsettelsen af afkastkravene, og en forggelse af
afkastkravet med i gennemsnit 0,5%-point vil reducere den samlede dagsveerdi med ca. kr. 1.490.000
jfr. omtale herom i regnskabets note 3.

2021/2022 2020/2021
Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget 0 1
Lgnninger 3.000 288.144
Pensioner 0 21.796
Andre omkostninger til social sikring -3.341 11.113

-341 321.053
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NOTER
Andre anlag,

Investerings-  driftsmateriel

ejendomme og inventar
Materielle anlaegsaktiver
Kostpris, primo 17.149.597 177.500
Tilgang i arets lgb 859.774 0
Afgang i arets lgb 0 0
Kostpris 30. juni 2022 18.009.371 177.500
Opskrivninger, primo 1.932.522 0
Avrets opskrivninger 1.118.107 0
Afgang i rets lgb -270.000 0
Opskrivninger 30. juni 2022 2.780.629 0
Af-/nedskrivninger, primo 0 -73.594
Af-/nedskrivninger pa afhendede aktiver 0 0
Avrets af-/nedskrivninger 0 -26.250
Af-/nedskrivninger 30. juni 2022 0 -99.844
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2022 20.790.000 77.656
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NOTER

Materielle anleegsaktiver

Selskabets investeringsejendomme bestar af 1 boligejendom beliggende i Korsgr samt 1 blandet ejen-
dom og 1 boligejendom beliggende i Vemmelev. Investeringsejendomme er jf. beskrivelsen i anvendt
regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse af den afkastbaserede model.

Falgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ejendomstyper:
- Boligejendomme beliggende i Korser 6,5%

- Blandede ejendomme beliggende i Vemmelev 6,5%

- Boligejendomme beliggende i Vemmelev 6,5%

En forggelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5%-point vil reducere den samlede dagsveerdi med
ca.kr. 1.490.000.

Selskabets boligejendom beliggende i Vemmelev har veeret under ombygning. Denne ombygning er af-
sluttet i 2021/2022, og ejendommen optages fremover til dagsveerdi. Ejendommen har tidligere veeret
optaget til anskaffelsespris.

Der er anvendt falgende vaesentlige forudsatninger ved dagsveerdimalingerne:

- For boligejendom i Korsgr er forudsat, at ejendommen udlejes 95% til en leje svarende til den nuvee-
rende leje pa i gennemsnit 984 kr./m2,

- For boligejendom i Vemmelev er forudsat, at ejendommen udlejes 95% til en leje svarende til den nu-
vaerende leje pa i gennemsnit 1.027 kr./m?2,

- For blandede ejendomme i Vemmelev er forudsat, at ejendommene udlejes 95% til en leje svarende til
den nuvarende leje pa i gennemsnit 672 kr./m?,

Seneste offentlige ejendomsvurdering udger kr. 11.010.600.
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NOTER
Geld i alt Geldi alt Kortfristet Restgeeld
primo ultimo andel efter 5 ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld 3.401.762 13.389.726 676.545 9.997.000
Kreditinstitutter 8.013.233 0 0 0
Geld til kapitalinteresser 3.917.451 4.034.975 0 4.034.975
Selskabsskat 0 64.378 0 0
Anden geld 1.965.313 1.164.191 7.903 1.156.288
17.297.759 18.653.270 684.448 15.188.263
2022 2021
Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter 837 og §38
Veerdi ultimo indregnet i balancen
Investeringsejendomme 20.790.000 6.360.000
20.790.000 6.360.000
Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopggrelsen
Avrets urealiserede gevinst indregnet i resultatopgerelse 848.107 0
848.107 0
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NOTER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Kontraktlige forpligtelser
Selskabet har ingen kontraktlige forpligtelser.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgeeld kr. O er deponeret ejerpantebrev nom. kr. 500.000 i Ejendommen Slagelse
Landevej 119, 4241 Vemmelev og nom. kr. 770.000 i ejendommen Borgergade 9A, 4241 Vemmelev.
Den regnskabsmaessige vardi af ejendommene er opgjort den 30/6 2022 til kr. 17.500.000.

Til sikkerhed for prioritetsgeeld kr. 10.301.702 er deponeret realkreditpantebrev nom. kr. 10.500.000 i
ejendommen Slagelse Landevej 119, 4241 Vemmelev. Den regnskabsmaessige verdi er opgjort den
30/6 2022 til kr. 14.700.000.

Til sikkerhed for prioritetsgeeld kr. 2.311.396 er deponeret realkreditpantebrev nom.kr. 2.870.000 i
ejendommen Mgllebjergvej 10A, 4220 Korsgr. Den regnskabsmaessige veerdi er opgjort den 30/6 2022
til kr. 3.560.000.

Til sikkerhed for prioritetsgeeld kr. 951.712 er deponeret realkreditpantebrev nom.kr. 1.295.000 i ejen-
dommen Borgergade 9A, 4241 Vemmelev. Den regnskabsmassige veerdi er opgjort den 30/6 2022 til
kr. 2.800.000.

Herudover er der ikke stillet sikkerhed i selskabets aktiver.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Vimarhus ApS for 2021/2022 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, ned-
skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af endrede regnskabsmassige sken af be-
lab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “Nettoomszatning, investeringsejendom-
menes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettoomsetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgarelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et even-
tuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansettelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekon-
trakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene

divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af investeringsejen-
domme".

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Materielle anleegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
veerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab ind-
regnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien redu-
ceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskat-
ter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opgarel-
se af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsherettiget skattemassigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af &n-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geldsforpligtelser
Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til dagsverdi.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald. For obliga-
tionslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanop-
tagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa opta-
gelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, kapitalinteresser samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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