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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for 2015/2016 for Vimarhus ApS.
Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansicl-
le stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 12. februar 2015 - 30. juni
2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vemmelev, den 16, november 2016

Direktion

Stig Nielsen Seren Kampmann Serensen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Vimarhus ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for Vimarhus ApS for perioden 12. februar 2015 - 30. juni 2016 pi grundlag af
selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregn-
skabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Slagelse, den 16. november 2016

MOLLER & MADSEN

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr. 30 83 56 54

Helle Ebsen, HD
registreret revisor



M@LLER & MADSEN 6
Registreret Revisionsaktieselskab

LEDELSESBERETNING

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter har bestdet af investering i fast ejendom med henblik pa udlejning.

Usikkerhed ved indregning og médling
Der henvises til note 2 vedrerende usikkerhed ved indregning og méling.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat blev et overskud p4 t.kr. 681, hvilket anses for tilfredsstillende.

Omkostninger ved selskabets stiftelse udger tkr. 6.
Begivenheder efter regnskabsirets afslutning

Der er efier regnskabséarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B virksomheder

med tilvalg af enkelte regler for klasse C virksomheder.

Det er selskabets ferste regnskabsdr, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder sammenlig-
ningstal.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtzgter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
lab, der vedrerer regnskabséret. Vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultat-
opgerelsen som finansielle indtaegter eller finansielle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd seiska-
bet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-

sten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "lejeindteegter af investeringsejendomme,
investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaeining
Nettoomszetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgéede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostringer
Finansielle indtgter og omkostninger omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af frets resuitat
Arets skat, som bestir af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-

ringer direkte pd egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtzegter og kapitalgevinster ved et even-

tuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfelgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pé
baggrund af den afkastbaserede veerdiansettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekon-
trakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ér,

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes investeringsejendommene

divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerclsen under posten "Veaerdiregulering af investeringsejen-
domme".

Som folge af malingen til dagsveaerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.
Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-

verdier:

Brugstid Restverdi
Installationer 8 &r 0%
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved athzndelse af materielle anlzgsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab ind-
regnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sazdvanligvis svarer til nominel verdi. Vaerdien redu-

ceres med nedskrivning til imadegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for betalt 4contoskat.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver indregnes - enten ved modregning i udskudte skatteforpligtelser efler som nettoaktiver
- med den veerdi, hvortil aktiverne forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Geeldsforpligtelser
Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsvardi.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, gzld til leveranderer samt anden gzld, méles til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.



M@LLER & MADSEN 10
Registreret Revisionsaktieselskab

RESULTATOPGORELSE
12. FEBRUAR 2015 TIL 30. JUNI 2016

2015/2016
Bruttoresultat 493.947
Afskrivninger -19.490
Resultat af ordinzer drift fer dagsvaerdireguleringer 474.457
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 542.582
Resultat fer finansielle poster 1.017.039
Finansielle indtagter 3.288
Andre finansielle omkostninger -142.259
Resultat for skat 878.068
Skat af rets resultat -197.160
ARETS RESULTAT 680.908
Forslag til resultatdisponering

Overfert til naste ar 680.908

DISPONERET I ALT 680.908
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BALANCE PR. 30, JUNI 2016

AKTIVER

2016

2 Investeringsejendomme 3.520.010
2 Andre anleg, driftsmaterie] og inventar 16.000
Materielle anlegsaktiver 3.536.010
Andre tilgodehavender 305.788
Finansielle anlegsaktiver 305.788
ANLAGSAKTIVER 1.841.79!?
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme 78.272
Andre tilgodehavender 218.750
Tilgodehavender 297.022
OMSATNINGSAKTIVER 297.022

AKTIVER 4.138.820
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BALANCE PR. 30, JUNI 2016

PASSIVER

2016

Anpartskapital 50.000
Overfort til nzeste ar 680.908

3 EGENKAPITAL 730.908
Udskudt skat 119,588
HENSATTE FORPLIGTELSER 119.588
Ge1d til associerede vitksomheder 2.489.500
Selskabsskat 77.572
Anden geld 262.488

4  Langfristede gzldsforpligtelser 2.829.560
Geld til pengeinstitutter 416.098
Geld til associerede virksomheder 25.750
Anden gzld 16.916
Kortfristede gldsforpligtelser 458.764
GAELD 3.288.324
PASSIVER 4,138.820

5 Pantsztninger og forpligtelser
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NOTER

i3

2015/2016
Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 77.572
Regulering udskudt skat 119.588

197.160

Andre anlzg,

Investerings-  driftsmateriel
ejendomme og inventar
Materielle anleegsaktiver
Tilgang 2.980.418 95.000
Afgang ] -75.000
Kostpris ultimo 2.980.418 20.000
Arets opskrivninger 542.582 0
Opskrivninger 30. juni 2016 542,582 0
Arets afskrivninger -2.990 -4.000
Afskrivning ultimo ~2.990 -4.000
16000

3.520.010

Seneste offentlige ejendomsvurdering udger kr, 5.150.000.

Som det fremgér af anvendt regnskabspraksis veerdiansattes investeringsejendommen til dagsveerdi pd
balancedagen pé basis af en skennet afkastrente fastsat af ledelsen. Det er szrdeles vanskeligt entydigt
at fastleegge en sfdan afkastrente og det er siledes forbundet med en vis usikkerhed at fastsatte afkast-
renten. Afkastkravet for selskabets ejendom udger 9% pr. 30/6 2016,
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NOTER
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 0 50.000
Overfort til neste ir 0 680.908 680.908
50.000 680.908 730.908
Kapitalen er fordelt i anparter & kr. 500 eller multipla heraf
Kapitalen er ikke opdelt 1 klasser.
Restgzld Dagsvardi Restgaeld
30/6 2016 30/6 2016 efter 5 ir
Langfristede gzldsforpligtelser
Geeld til associerede virksomheder 2.489.500 2.489.500 2.489.500
Selskabsskat 77.572 77572 0
Anden geeld 262.488 262.488 262.488
2.829.560

2.829.560

2.751.988
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NOTER

5 Pantsaztninger og forpligtelser

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for bankgzld kr. 416.098 er deponeret ejerpantebrev nom. kr. 500.000 i ejendomme med
regnskabsmassig veerdi 30/6 2016 pé kr. 3.500.000.

2015-16 ext Vimarhus 1263



