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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for M & F Bolig ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Nearresundby, den 16. juli 2021

Direktion:

Anders Sten Matthiasen Jesper Herman Feldgaard
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i M & F Bolig ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for M & F Bolig ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er galdende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Aalborg, den 16. juli 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Christian Brasholt Larsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33680
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive virksomhed med boligudlejning til helarsbeboelse samt
kab og salg af fast ejendom og hermed beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi og er fastsat med udgangspunkt i en
afkastbaseret model, baseret pa forventet driftsresultat og et vurderet afkastkrav. | den udstraskning
markedsrenter, afkastkrav eller ejendommenes forhold i @vrigt andres, kan ejendommenes vaerdi
tilsvarende andre sig.

Som foelge heraf knytter der sig i sagens natur en generel usikkerhed til veaerdiansattelse af
ejendommene.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger et underskud pa t.kr. 369, hvilket anses for utilfredsstillende.

Arets resultat er dog i vaesentlig grad pavirket af omkostninger ved laneomlaegning, negativ
dagsvaerdiregulering af ejendomme, huslejetomgang samt omkostninger forbundet med omlaegning af
forbrugsregnskab. Korrigeret for disse forhold udggr arets resultat far skat et overskud pa t.kr. 17.

Da de forhold, som er ngdvendige for en bedemmelse af selskabets aktiver og passiver, den finansielle
stilling samt resultat af arets drift, fremgar af balancen og resultatopgarelsen samt noterne, henvises
hertil.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......cciieiiiiiiiiiei i
Af- 0g NedsKrivNiNger.....ovviiiiiiiiiiiii e
DRIFTSRESULTAT FOR DAGSVARDIREGULERING................
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme................
DRIFTSRESULTAT ..cuntiiiiiii et ee e
Andre finansielle omkostninger........cccvvviiiiiiiiiiiiiennnn,
RESULTAT FOR SKAT. ...t eeaees
Skat af arets resultat.....oceieeeeeeneeneieireieieeieeeenenennenes

ARETS RESULTAT ..couniiniiiniiieiieeieeieeieenieenneenneenneenns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2020
kr.

159.117

0

159.117

-146.524

12.593

-459.900

-447.307

78.442

-368.865

-368.865

-368.865

2019
kr.

479.476

-19.390

460.086

239.735

699.821

-291.746

408.075

-325.713

82.362

82.362

82.362
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Investeringsejendomme. . ..oovviiiiiiiiiiiiiiiiieeiiieeenas
Materielle anlaegsaktiver............coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien,

ANLAEGSAKTIVER .....ccoiiiiiiiiiiiiiiiin

PASSIVER

Selskabskapital ..oooeeeeiiiiiiiiiiiiiii i
OVerfart OVerskUd.....ovveeiiiiiiiiiieiiiiiiiieeeeeeennnnnaaeaens

EGENKAPITAL. ....oviiiiiiiiiiiiinn

ANden gald....eiiiiiiii i e
Kortfristede geeldsforpligtelser...........cc.cccviiiiiiiin...

GALDSFORPLIGTELSER.......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiine,

PASSIVER ...t

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Medarbejderforhold

Note

2020
kr.

8.500.000
8.500.000

8.500.000
0

40.000
40.000
1.142.658
1.182.658

9.682.658

51.000
1.532.290

1.583.290

349.217

349.217

4.076.643
4.076.643

122.265
2.677.376
11.783

0

862.084
3.673.508

7.750.151

9.682.658

2019
kr.

8.461.745
8.461.745

8.461.745
90.965
12.000

102.965

1.430.725

1.533.690

9.995.435

51.000
1.901.155

1.952.155

427.659

427.659

2.908.143
2.908.143

80.600
3.635.237
0

472.318
519.323
4.707.478

7.615.621

9.995.435



|IBDO

EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital 1. januar 2020.....cccveiiieiiinetireiinneeereennnneeeeennnnes

Forslag til resultatdisponering........c.ceevveiiiiiiiieiiiieiinneereennnnes

Egenkapital 31. december 2020

Selskabs-
kapital

51.000

51.000

Overfort
overskud

1.901.155

-368.865

1.532.290

| alt

1.952.155

-368.865

1.583.290
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NOTER
2020 2019
kr. kr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... 0 472.318
Regulering af udskudt skat.......ccoeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn. -78.442 -146.605
-78.442 325.713
Materielle anlaegsaktiver
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. JanUAr 2020.....ccereiiuetiireiieeeereninneeeeeennneeeesesnnneessennneeseennns 6.516.105
(010 = T 1] = P PP 0
LK== T - PP 184.779
Kostpris 31. december 2020..........ooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeiereneeaanenn, 6.700.884
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2020........ccevviiiiiiiiiiiiiiieieiannnns, 1.945.639
Arets Vaerdir@QUIEIINGEr .. .u ve it -146.523
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2020...........c.cccevvvvveennnennn, 1.799.116
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020...........ccovveiiiiiiiiieernnneennnnnn. 8.500.000

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med
folgende belgb:

Investerings-
ejendomme
Dagsvaerdi 31. december 2020 .....ccviietitiiiiieeieiiieeeeeerneeeeeensnneessennnns 8.500.000
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen..........veveirieieiiinininiieiinennnes -146.524

Det forventede driftsafkast for beboelsesejendommene i et normalar er vurderet under
hensyntagen til ejers andel af omkostninger, vedligeholdelse og administration. Ved
vaerdiansattelsen er der anvendt et afkastkrav i intervallet 6,50 % - 8,50 %, under
hensyntagen til ejendommenes beliggenhed, stand og ejendomstype. Vaerdiansaettelsen er
korrigeret for tidsbegraensede omkostninger, indgaede rabatter, tomgang, depositum og
forhold i gvrigt.

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2020 Afdrag Restgeld 31/12 2019
geld i alt naste ar efter 5 ar geldialt
Geaeld til realkreditinstitutter................... 4.198.908 122.265 3.610.841 2.988.743

4.198.908  122.265 3.610.841 2.988.743

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld er der tinglyst realkreditpantebrev pa nom. 4.235 tkr. samt
ejerpantebreve til pengeinstitut pa 500 tkr. i investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige
vaerdi pr. 31. december 2020 udger 6.800 tkr.

Der er herudover tinglyst ejerpantebrev pa nom. 31.000 kr. til ejerforening i ovenstaende
ejendomme.

10

Note
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NOTER

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi og er fastsat med udgangspunkt
i en afkastbaseret model, baseret pa forventet driftsresultat og et vurderet afkastkrav. | den
udstraekning markedsrenter, afkastkrav eller ejendommenes forhold i evrigt andres, kan
ejendommenes vaerdi tilsvarende andre sig.

Som fglge heraf knytter der sig i sagens natur en generel usikkerhed til vaerdiansattelse af
ejendommene.
2020 2019

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 2 2

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for M & F Bolig ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtagter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjalpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finan-
sielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. &ndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Ejendomme under opfarelse

Ejendomme under opfgrelse males til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, herunder
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor ejendommen er klar til at blive
taget i brug. Finansieringsomkostninger indregnes som en del af kostprisen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlegst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld i avrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



