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K/S Nyhavn 31 A

Selskabsoplysninger

Selskab

K/S Nyhavn 31 A
Ny Vestergade 7 D
1471 Kgbenhavn K

Hjemstedskommune: Kgbenhavn

CVR-nummer: 36541644

Regnskabsperiode: 1. januar 2016 - 31. december 2016
Bestyrelse

Jeppe Holt

Revisor

Dansk Revision Charlottenlund
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Hyldegardsvej 2, 1. sal

2920 Charlottenlund
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K/S Nyhavn 31 A

Ledelsespategning

Bestyrelsen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2016 - 31. december 2016 for K/S Nyhavn
31A.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Bestyrelsen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.

december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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K/S Nyhavn 31 A

Revisors erklaring om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i K/S Nyhavn 31 A

Vi har opstillet drsregnskabet for K/S Nyhavn 31 A for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Arsregnska-
bet omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og prasentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,

faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rs-
regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Charlottenlund, 21. april 2017

Dansk Revision Charlottenlund
Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 14649905

r—

Thomds Ennistein
Statsautoriseret revisor
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K/S Nyhavn 31 A

2016 2015
Note  Resultatopgdrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 1.072.760 1.052
Resultat far finansielle poster 1.072.760 1.052
Finansielle omkostninger -320.583 -327
Ordinaert resultat fgr dagsveerdiregulering 752.177 725
Dagsvaerdiregulering -685.712 558
Arets resultat 66.465 1.284
Forslag til resultatdisponering:
Overfort resultat 66.465 1.284
Resultatdisponering i alt 66.465 1.284
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K/S Nyhavn 31 A

“\ Revision

2016 2015

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

Investeringsejendomme 23.681.930 23.682

Materielle anlagsaktiver 23.681.930 23.682

Anlagsaktiver i alt 23.681.930 23.682

Likvide beholdninger 333 272

Omsaetningsaktiver i alt 333 272

Aktiveri alt 23.682.263 23.954

< Dansk 1.5 GGi

INDEPENDENT MEMBER



K/S Nyhavn 31 A

2016 2015

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 500.000 500
Overfegrt resultat 1.350.210 1.284

1 Egenkapital i alt 1.850.210 1.784
Gald til realkreditinstitutter 11.995.553 12.399
Anden gzld 8.945.000 8.945
Langfristede galdsforpligtelser 20.940.553 21.344
Gald til realkreditinstitutter 550.000 496
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 25.000 25
Anden geeld 316.500 306
Kortfristede geeldsforpligtelser 891.500 827
Geelds- og hensatte forpligtelser i alt 21.832.053 22.170
Passiver i alt 23.682.263 23.954

2 Vaesentlige aktviteter

3 Ansatte

4 Eventualforpligtelser

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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K/S Nyhavn 31 A

2016 2015
Noter DKK 1.000 DKK
1 Egenkapital Virksom- Overfort 1 alt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 500 1.284 1.784
Arets resultat 0 66 66
Egenkapital ultimo 500 1.350 1.850
2 Vaesentlige aktviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed med at k@be, udvikle, udleje og szelge fast ejendom og dertil
relaterede formal.
3 Ansatte
Selskabet har ingen ansatte. Selskabet bestyres af et bestyrelsesmedlem.
4 Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, TDKK 12.896 er der givet pant i investeringsejendom-
men, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udg@r TDKK 23.682.
Dansk > GGG
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K/S Nyhavn 31 A

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at faglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige dkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten afleeg-
ges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Iindtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagef@rsler som fglge af &endrede regnskabsmaessige sk@gn af belpb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.
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K/S Nyhavn 31 A

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning bestar af periodiseret husleje.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Leasingkontrakter
Leasingydelser pa kontrakter, der ikke er finansielle leasingkontrakter og gvrige lejeaftaler indregnes i resultat-
opgerelsen over kontrakternes Igbetid. Virksomhedens samlede forpligtelser vedrgrende leasing- og lejeaftaler

oplyses under kontraktlige forpligtelser og eventualposter.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtsegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel {easing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af lan samt tillzeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
Skatten pahviler selskabets kommandister personligt, og der indregnes fglgelig ingen skat.
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K/S Nyhavn 31 A

Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme

investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og even-
tuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendomme-
nes dagsvaerdi revurderes pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel jf. nedenfor. Der anven-
des ikke uafhaengige vurderingsmaend ved vurdering af dagsveaerdierne.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgg@relsen under posten ”"Dagsvaerdireguleringer”.

Maling til dagsvaerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i de enkelte ejendommes nettoresul-
tat for renter og afskrivninger. Dette sammenholdes med en afkastprocent for den pagaeldende ejendomstype
og ejendommens beliggenhed, dels erfaringer ved finansiering, kgb og salg, og dels andringer i — og vurderinger

af — den enkelte ejendoms forhold.

Som kilde til fastsaettelse af afkastprocent for den enkelte ejendom benyttes ledelsens erfaringer i forbindelse
med sit arbejde og fglelse for markedsudviklingen, analyserapporter fra f.eks. Colliers og ledelsens gvrige obser-
vationer pa ejendomsmarkedet samt den enkelte ejendoms forhold, beliggenhed og stand.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele males til dagsveerdi (barskurs) pa balancedagen. Ikke-bgrsnoterede kapi-

talandele males til kostpris, eller den lavere vaerdi, som de har pa balancedagen.

Modtaget udbytte og/eller renter, samt realiserede kursgevinster og tab er indregnet i regnskabsposten "Ind-
taegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer m.v."

Likvide beholdninger

Omfatter likvide beholdninger.

Galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld males til dagsvaerdi. @vrig geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.
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