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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Prinsessegade 61-63 ApS
Nerregade 38, 1

1165 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 36541199

Stiftet: 13.02.2015

Hjemsted: K gbenhavn

Regnskabsdr: 13.02.2015 - 31.12.2015

Direktion
Jens Kindberg, direktar

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Geteborgvel 18

9200 Aalborg SV
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L edelsespategning

Jeg har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 13.02.2015 - 31.12.2015 for
Prinsessegade 61-63 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle illing pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 13.02.2015 -

31.12.2015.

L edel sesberetningen indehol der efter min opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kgbenhavn, den 17.06.2016

Direktion

Jens Kindberg
direkter
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Prinsessegade 61-63 ApS
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Prinsessegade 61-63 ApS for regnskabsdret 13.02.2015 - 31.12.2015, der omfatter

anvendt regnskabspraksis, resultatopgarel se, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rs-
regnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med &rs-
regnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udar-
bejde et &rsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart revisionen i over-
ensstemmel se med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever,
at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udferer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet
er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedensinterne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige, samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 13.02.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tillaag til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Aalborg, den 17.06.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 33963556

Lars Birner Sgrensen
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet

Sel skabets vigtigste forretningsomrade er handel oginvestering, herunder keb, salg og udlgjning af gendomme
samt dermed beslaggtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i indevagrende regnskabsar realiseret et overskud pa 6.874 t.kr., hvilket hovedsageligt er et re-
sultat af dagsveardiregulering af selskabets investeringsejendom.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Dadet er selskabetsfarste regnskabsar omfatter regnskabsaret 2015 perioden 13. februar 2015 til 31. december
2015. Som felge af, at 2015 er selskabets farste regnskabsar, er der ingen sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnesi balancen, nér det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtel sens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Mdling efter ferste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagtning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsaetning bestaende af huslegje indregnesi resultatopgerelsen, ndr forpligtelsen overgar til Igjer. Netto-
omsaeining indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og mélestil dagsvaardien
af det fastsatte vederlag.

Dagsvax diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle for pligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsdrets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtel ser
til dagsveadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaae aktiviteter, herun-
der kontorholdsomkostninger mv.

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtaagter bestar af nettokursgevinster vedrerende vaardipapirer.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger samt renteomkostninger fra gadd til tilknyttede
virksomheder.

Skat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle skat og aandring af udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen med den
del, der kan henferestil rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

I nvesteringsej endomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestér af e endommenes kebspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Efter ferste indregning males ejendommene til dagsveadi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte gjen-
dom vil kunne sages for til en uafhangig kaber. Ejendommens dagsvaardi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitavaadier for de forventede pengestrgmme fra de enkelte investeringsegjendomme. Ved bereg-
ning af kapitalveadierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
gjendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsveerdi indregnesi resultatopgearel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Periodeafgr sensningsposter
Periodeaf gramsningsposter indregnet under aktiver omfatter af hol dte omkostninger, der vedrarer efterfglgende
regnskabsdr. Periodeafgramsningsposter malestil kostpris.

Andrevaadipapirer og kapitalandele
Andre vaadipapirer og kapitalandele indregnet under omsagtningsaktiver omfatter barsnoterede vaardipapir,
der malestil dagsvaardi (berskurs) pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af ale midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemasssige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettigede, skattemaessige underskud, indreg-
nesi balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skat-
teforpligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til reakreditinstitutter i form af prioritetsgadd males pa tidspunktet for 1anoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males prio-
ritetsgedd til dagsveadi.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtel ser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.



Prinsessegade 61-63 ApS 8
Resultatopger else for 2015
2015

Note Kr.
Bruttofortjeneste 161.201
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme 8.777.454
Driftsresultat 8.938.655
Andre finansielle indtaggter 1 374.001
Andre finansielle omkostninger (497.858)
Resultat af ordinaere aktiviteter for skat 8.814.798
Skat af ordinaat resultat 2 (1.941.024)
Aretsresultat 6.873.774
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 6.873.774

6.873.774
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Balance pr. 31.12.2015

Investeringsejendomme
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser
Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter
Tilgodehavender

Andre vaadipapirer og kapitalandele
Veaardipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsaningsaktiver

Aktiver

2015
Note kr.

22.500.000
3 22.500.000

22.500.000

18.147
13.303

8.647
40.097

1.631.182
1.631.182

109.536
1.780.815

24.280.815
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital
Overfart overskud eller underskud
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Gadd til realkreditinstitutter
Langfristede gaddsfor pligtel ser

Leveranderer af varer og tjenesteydel ser
Gadd til tilknyttede virksomheder
Skyldig sel skabsskat

Anden gadd

Kortfristede gaddsforpligtelser

Gaddsfor pligtel ser
Passiver

Eventualforpligtel ser
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser

Note

2015
kr.

ol

2.800.005
6.873.774

9.673.779

1.931.040

1.931.040

11.192.000

11.192.000

7.590
587.873
0.984
878.549

1.483.996

12.675.996

24.280.815
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfart
Virksomheds-  overskud €ller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Kontant indbetalt ved stiftelse 2.800.005 0 2.800.005
Arets resultat 0 6.873.774 6.873.774
Egenkapital ultimo 2.800.005 6.873.774 9.673.779
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Noter

2015
kr.
1. Andrefinansielle indtasgter
Dagsvaadireguleringer 374.001
_ 374001

2015
Kr.

2. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat 9.984
AEndring af udskudt skat 1.931.040

_ 1941024

Investerings-
g endomme
kr.

3. Materielle anlagsaktiver
Tilgange 13.722.546
Kostprisultimo 13.722.546
Arets dagsvaardiregul eringer 8.777.454
Dagsvaa direguleringer ultimo 8.777.454
Regnskabsmaessig veer di ultimo 22.500.000

Investeringsejendom er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaardi ved anvendelse af en
afkastbaseret model. Afkastkravet for selskabets g endom er fastsat til 4,69 % pr. 31.12.2015. En afvigelse af
afkastkravet med +/+ 0,5 procentpoint, vil medfare en aandring af dagsvaadien med: +2.654 t.kr./ 3.287 t.kr. Der
er i opgarelse af falsomhed ikke taget hgjde for depositaindbetalt af |gjere.

Der er ikke anvendt ekstern vurderingsmand ved opgerel sen af gendommens dagsvaadi.

2015
kr.

4. Virksomhedskapital

Bevaegelser i virksomhedskapitalen

Kapitaforhgjelse 2.800.005
Virksomhedskapital ultimo 2.800.005
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Noter
Restgadd ef-
ter 5ar
Kr.
5. Langfristede gaddsfor pligtel ser
Gedd til realkreditinstitutter 11.192.000
11.192.000

6. Eventualfor pligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Kindco Holding ApS som administrationsselskab. Selskabet
haefter derfor i henhold til sel skabsskattel ovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomstskatter
mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at inde-
holde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede sel skabers
samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af admini strationssel skabets arsregnskab.

7. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i gjendomme, 11.192 t.kr. Den regnskabsmaessige vaardi af pantsatte jendomme
udger 22.500 t.kr.

Bankgadd i moderselskab, Jenka Holding ApS, O kr., er sikret ved pant i vaardipapirer. Den regnskabsmaessige
vaadi af veardipapirer udger 1.631 t.kr.



