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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 for Roskildevej 33 P/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 28. april 2017

Direktion

Robert Gade Madsen
direktor

Bestyrelse

Knud-Erik Kofoed Robert Gade Madsen Peter Bank Madsen
formand
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne 1 Roskildevej 33 P/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Roskildevej 33 P/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2016 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vort ansvar ifelge disse standarder og krav er nar-
mere beskrevet 1 revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet*.
Vi er uathengige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt
vor evrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opna-
ede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbej-
de drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af in-
tern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed,
skal vi 1 vor revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom 1 arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vor revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke l&ngere kan fortsette drif-
ten.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaes-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Vor konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af drsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet el-
ler vor viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinforma-
tion.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 28. april 2017

Revicor
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 139292 97

Jorgen E. Paulsen
Registreret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Roskildevej 33 P/S

Romersvej 3, st.

9000 Aalborg

E-mail: kontakt(@gadeas.dk

CVR-nr.: 3654 11 80
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Aalborg

Knud-Erik Kofoed, formand
Robert Gade Madsen
Peter Bank Madsen

Robert Gade Madsen, direktor

Revicor

Registreret revisionsanpartsselskab
Hobrovej 317

9200 Aalborg SV

Nykredit Bank A/S
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formaél er at eje ejendomme samt opfere bygninger herpa.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et underskud pé kr. 8.500, og selskabets balance pr.
31. december 2016 udviser en egenkapital pa kr. 478.962.

Arets resultat sammenholdt med senest offentliggjorte forventning
Det realiserede resultat for aret er 1 overensstemmelse med ledelsens forventninger.
Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Efter regnskabsarets udleb har selskabet fuldfert opforelsen af det igangverende
ejendomsprojekt og der er modtaget ibrugtagningstilladelse.

Det er endnu ikke lykkedes at fa ejendommen solgt. Selskabet er derfor pabegyndt udlejning af
de enkelte lejligheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Roskildevej 33 P/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2016 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-

kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen

mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller aftkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsatning og andre eksterne omkostninger.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan.

Balancen

Igangvzerende projekter

Igangverende projekter bestar af projekter indenfor fast ejendom.

Projektbeholdningen er indregnet til direkte medgiede omkostninger, herunder renter i
projektperioden. Der foretages lebende vaerdiforringelsestest af de aktiverede belab for at sikre at

aktiverne nedskrives i det omfang den regnskabsmassige vardi overstiger den forventede
nettorealisationsverdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Selskabsskat og udskudt skat

Der beregnes ikke skat eller udskudt skat af &rets resultat idet partnerselskabet er
skattetransperant. Skat opkraves hos de respektive deltagere 1 partnerselskabet.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes 1 resultatopgerelsen over lane-
perioden.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015

kr. kr.
Bruttotab -5.000 -5.000
Personaleomkostninger 1 0 0
Resultat for finansielle poster -5.000 -5.000
Finansielle omkostninger -3.500 -7.538
Resultat for skat -8.500 -12.538
Skat af drets resultat 0 0
Arets resultat -8.500 -12.538
Resultatdisponering
Overfort resultat -8.500 -12.538

-8.500 -12.538
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Balance 31. december

AKktiver

Igangverende projekter

Igangvzerende projekter

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2016 2015

kr. kr.
53.359.156 17.303.532
53.359.156 17.303.532
65.018 462.199
65.018 462.199
2.736.280 6.816.261
56.160.454 24.581.992
56.160.454 24.581.992
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Balance 31. december

Note 2016 2015
kr. kr.

Passiver

Selskabskapital 500.000 500.000
Overfort resultat -21.038 -12.538
Egenkapital 2 478.962 487.462
Geld til realkreditinstitutter 23.547.687 0
Langfristede galdsforpligtelser 3 23.547.687 0
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 3 31.668.013  24.000.000
Kreditinstitutter 0 13
Modtagne forudbetalinger fra kunder 73.480 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 337.877 94.517
Deposita 54.435 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 32.133.805  24.094.530
Galdsforpligtelser i alt 55.681.492  24.094.530
Passiver i alt 56.160.454  24.581.992
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 4
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Noter til arsrapporten

2016 2015
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
Selskabet beskeftiger en ulennet direktor.
2 Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital resultat Lalt
Egenkapital 1. januar 2016 500.000 -12.538 487.462
Arets resultat 0 -8.500 -8.500
Egenkapital 31. december 2016 500.000 -21.038 478.962
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geald
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2016 2016 naste ar efter 5 ar
Ansvarlig lanekapital 24.000.000  31.668.013  31.668.013 0
Geld til realkreditinstitutter 0  23.547.687 0  23.547.687
24.000.000 55.215.700  31.668.013  23.547.687

Ansvarligt 1an forfalder til betaling ndr byggeriet er feerdiggjort og der kan opnas saedvanlig

realkreditbeléning.

4 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 23.548, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2016 udger t.kr. 53.259.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev for i alt t.kr. 7.175 i ovenstdende grunde og bygninger.
Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for bankgaeld som pr. 31/12 2016 udger kr. 0.
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