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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for REFBORG EJENDOMME ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Billund, den 28. juni 2022

Direktion:

Kurt Klovborg Christiansen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i REFBORG EJENDOMME ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for REFBORG EJENDOMME ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrackkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedrerende fortsat drift

Selskabets arsregnskab aflaegges under forudsaetning om fortsat drift. Der er vaesentlig usikkerhed
vedrarende fortsat drift, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften som
folge af vaesentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift i tilknyttet virksomhed, som er selskabets
hovedlejer. Denne vaesentlige usikkerhed vedregrende fortsat drift er beskrevet i ledelsesberetningen
og noten Usikkerhed ved going concern, hvortil vi henviser. Vores konklusion er ikke modificeret
vedrgrende forholdet.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskab-
et og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Haderslev, den 28. juni 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

David Riis Nielsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32056
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er investering i og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Lejer (tilknyttet virksomhed) har aflagt arsrapport 2021 som beskriver vaesentlig usikkerhed
vedrgrende fortsat drift.

Som fglge af Covid-19 pandamiens fortsaettelse i 2021 er det tilknyttede selskabs skonomiske stilling
blevet vaesentligt negativt pavirket.

Selskabets fortsatte drift er afhangig af, at lejekontrakter, herunder med tilknyttet virksomhed kan
fortsaette uaendret, og at huslejen kan afregnes i takt med forfald.

Det er tilknyttet virksomheds ledelses vurdering, at aktivitetsniveauet i tilknyttet virksomhed
(restaurations- og hotelvirksomhed) er stigende og i 2022 vil vaere i stand til at stabilisere
omsaetningsniveauet til det erfaringsmaessige niveau eller bedre.

Som falge af usikkerhed omkring stabilisering af tilknyttet virksomheds omsaetning og indtjening de
kommende maneder samt usikkerhed om overholdelsen af budgetterne for det kommende ar, inden for
de tilgaengelige kreditrammer, samt opnaelse af tilsagn fra kreditinstitutter om laneoptagelse hos
ultimative kapitalejer-familiers udlejningsejendomme og de af familierne kontrollerede
ejendomsselskaber, alternativt salg af udlejningsejendomme kontrolleret af ultimative kapitalejer-
familie, er selskabets fortsatte drift forbundet med vaesentlig usikkerhed.

Arsrapporten aflaegges pa den baggrund under forudsaetning om fortsat drift, men med vaesentlig
usikkerhed om fortsat drift.

Vi er enig med ledelsen. Vi har i vor erklaering medtaget afsnit om vaesentlig usikkerhed vedrgrende
fortsat drift.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......cciieiiiiiiiiiei i
Af- 0g NedsKrivNiNger.....ovviiiiiiiiiiiii e
DRIFTSRESULTAT ...ntiniiiiit et e e
Andre finansielle omkostninger........cccvvviiiiiiiiiiiiiennnn,
RESULTAT FOR SKAT. ...t eaees
Skat af arets resultat.....oceieeeeeeneeneieireieieeieeeenenennenes

ARETS RESULTAT ..ceuniiniiineiieiieeiieeie et eeieeeneenneenneenns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2021
kr.

1.210.100

-312.400

897.700

-472.819

424.881

-93.523

331.358

331.358

331.358

2020
kr.

1.353.774

-320.828

1.032.946

-764.991

267.955

-59.787

208.168

208.168

208.168
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bygninger.....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiinaianes
Materielle anlaegsaktiver............c...ccoiiiiiiiiin,

ANLAEGSAKTIVER......coiiiiiiiiiiiiiiiin

PASSIVER

Selskabskapital......cceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i
Overfart resultat...ccoveeeeriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeenes

EGENKAPITAL. ..o iiiiieeieeiieeieeaans
Hensaettelse til udskudt skat.....cccoevvvvvviinniiiiiint.
HENSATTE FORPLIGTELSER.........cccoviiiiiiiiiiinnnnen.

Geeld til realkreditinstitutter...........ccoviieiiiininae.
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt........c.oooeeiiiiint,
Geeld til pengeinstitutter......ccovvviiiiiiiiiiiiinennnn
Langfristede geeldsforpligtelser..........................

Geeld til realkreditinstitutter........ccooevviiiiiiiiine,
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt.......cccoovvviiiinnnn
Geeld til pengeinstitutter.....cccovvviiiiiiiiiiiiiniinnnn,
Geeld til tilknyttede virksomheder...........cccevvennnee
Anden gald....ooiiiiiiii e
Kortfristede geeldsforpligtelser............c....cco.oee.

GALDSFORPLIGTELSER........ccovvviiiiiiiiiiinninnnen.

PASSIVER....cviiiiiiiiiiii

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Usikkerhed ved going concern

Medarbejderforhold

Note 2021
kr.

15.812.819
3 15.812.819

15.812.819
182.256

4

182.260
182.260

15.995.079

50.000
1.430.961

1.480.961

379.935

379.935

8.829.103
1.413.353
2.087.296
4 12.329.752

550.000
100.000
446.339

0

708.092
1.804.431

14.134.183

15.995.079

2020
kr.

16.125.219
16.125.219

16.125.219
0
0
0
0

16.125.219

50.000
1.099.602

1.149.602

286.412

286.412

9.347.338
1.205.977
1.737.126
12.290.441

540.000
400.000
666.970
239.871
551.923
2.398.764

14.689.205

16.125.219
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital 1. januar 2021........
Forslag til resultatdisponering....

Egenkapital 31. december 2021

Selskabs- Overfort
kapital resultat

50.000 1.099.603
331.358

50.000 1.430.961

10

| alt

1.149.603

331.358

1.480.961
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NOTER

2021 2020
kr. kr.
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................. 0 17.857
Finansielle omkostninger i @vrigt......c.ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn.. 472.819 747.134
472.819 764.991
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat.......cooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn. 93.523 59.787
93.523 59.787
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
KOSEPIis 1. JANUAN 20271 .. . eiiiiiiitetieiieeeerennnneeeeeennneeeesosnnneessennnneeseennns 17.669.636
Kostpris 31. december 2021 .........coiiiiiiiiiiiiiiiii i eerereneeaaaean, 17.669.636
Af- og nedskrivninger 1. Januar 20271, ...ccoiiiiiiiiiiiiiieeiiiiiteeeeiaieeeeenanneess 1.544.417
Arets afsKIIVIINGEr . ..vvieie e, 312.400
Af- og nedskrivninger 31. december 2021........cccoviiiiiiiiiiiiiiiniiereneeannn, 1.856.817
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021........cccvviiiiiiiiiiiieriiennnnnnn, 15.812.819
Langfristede gaeldsforpligtelser
31/12 2021 Afdrag Restgaeld  31/12 2020
geeld i alt naste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter................... 9.379.103 550.000 6.600.000 9.887.338
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt.............. 1.513.353 100.000 1.000.000 1.605.977
Geeld til pengeinstitutter............ccoeveeeae.. 2.217.296 130.000 1.700.000 1.897.126

13.109.752 780.000 9.300.000 13.390.441

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Selskabet har kautioneret for tilknyttet selskab Refborg A/S' gaeld til pengeinstitut. Refborg
A/S' bankgaeld udger pr. 31. december i alt 1.025 tkr.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for AUNT
HOLDING ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

11

Note
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NOTER

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 9.379 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december udgaer 15.813 tkr.

Til sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter i gvrigt, 1.513 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december udger 15.813 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt 4.400 tkr. i ovenstaende grunde og bygninger.
Heraf er deponeret ejerpantebreve pa i alt 3.400 tkr. til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut,
samt sekundaert gaeld til Vaekstfonden. Herudover er ejerpantebreve pa 1.000 tkr. lagt til
sikkerhed for Vaekstfonden.

Ovenstaende ejerpantebreve 3.400 tkr. er endvidere stillet til sikkerhed for Refborg A/S'
geeld til pengeinstitut.

Usikkerhed ved going concern
Lejer (tilknyttet virksomhed) har aflagt arsrapport 2021 som beskriver vaesentlig usikkerhed
vedrgrende fortsat drift.

Som fglge af Covid-19 pandamiens fortsaettelse i 2021 er det tilknyttede selskabs gkonomiske
stilling blevet vaesentligt negativt pavirket.

Selskabets fortsatte drift er afhaengig af, at lejekontrakter, herunder med tilknyttet
virksomhed kan fortsaette uandret, og at huslejen kan afregnes i takt med forfald.

Det er tilknyttet virksomheds ledelses vurdering, at aktivitetsniveauet i tilknyttet virksomhed
(restaurations- og hotelvirksomhed) er stigende og i 2022 vil veaere i stand til at stabilisere
omsatningsniveauet til det erfaringsmaessige niveau eller bedre.

Som fglge af usikkerhed omkring stabilisering af tilknyttet virksomheds omsaetning og
indtjening de kommende maneder samt usikkerhed om overholdelsen af budgetterne for det
kommende ar, inden for de tilgaengelige kreditrammer, samt opnaelse af tilsagn fra
kreditinstitutter om laneoptagelse hos ultimative kapitalejer-familiers udlejningsejendomme
og de af familierne kontrollerede ejendomsselskaber, alternativt salg af
udlejningsejendomme kontrolleret af ultimative kapitalejer-familie, er selskabets fortsatte
drift forbundet med vaesentlig usikkerhed.

Arsrapporten aflaegges pa den baggrund under forudsaetning om fortsat drift, men med
vaesentlig usikkerhed om fortsat drift.

Vi er enig med ledelsen. Vi har i vor erklaering medtaget afsnit om vaesentlig usikkerhed
vedrgrende fortsat drift.
2021 2020

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1 1

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for REFBORG EJENDOMME ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dakker perioden frem til regnskabsarets udlab.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteord-
ningen myv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt

indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveaerdi:

Brugstid Restveerdi
a1 1= (= PP 50 ar 0%
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte i egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veaerdi.



