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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for REFBORG EJENDOMME ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Billund, den 8. juli 2021

Direktion:

Kurt Klovborg Christiansen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i REFBORG EJENDOMME ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for REFBORG EJENDOMME ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Selskabets arsregnskab aflaegges under forudsaetning om fortsat drift. Der er vaesentlig usikkerhed
vedrgrende fortsat drift, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften som
folge af manglende tilsagn fra pengeinstitut pa tidspunktet for regnskabsaflaeggelsen samt vaesentlig
usikkerhed vedrgrende fortsat drift i tilknyttet virksomhed, som er selskabets hovedlejer. Denne
vaesentlige usikkerhed vedrarende fortsat drift er beskrevet i ledelsesberetningen og noten Usikkerhed
ved going concern, hvortil vi henviser. Vores konklusion er ikke modificeret vedrerende forholdet.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Haderslev, den 8. juli 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

David Riis Nielsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32056
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er investering i og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Lejer (tilknyttet virksomhed) har aflagt arsrapport 2020 som beskriver vaesentlig usikkerhed vedrerende
fortsat drift.

Som fglge af Covid-19 udbrud i 2020 er det tilknyttede selskabs gkonomiske stilling blevet vaesentligt
pavirket. Det er tilknyttet virksomheds ledelses vurdering, at aktivitetsniveau er stigende og over de
kommende maneder vil vaere i stand til at stabilisere omsaetningsniveauet til det erfaringsmaessige
niveau, samt at tilknyttet virksomheds pengeinstitut vil give tilsagn om ngdvendige kreditrammer.

Koncernens pengeinstitut har som fglge af meget kort tid fra aflevering af materiale til brug for
behandling af bevillingsanmodning til aflaeggelse af arsrapporten ikke haft mulighed for at behandle
selskabets og tilknyttet selskabs bevillingsanmodning inden aflaeggelse af arsrapporten. Det er
ledelsens vurdering, at bevillingsanmodningen vil blive imadekommet i lgbet af august 2021.

Som fglge af vaesentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift i tilknyttet virksomhed samt manglende
modtagelse af tilsagn fra pengeinstituttet, er selskabets fortsatte drift forbundet med vaesentlig
usikkerhed.

Arsrapporten aflaegges pa den baggrund under forudsaetning om fortsat drift, men med vaesentlig
usikkerhed om fortsat drift.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Tilknyttet selskab, som er selskabets vaesentligste lejer, har varet vaesentligt pavirket af
samfundsnedlukningen i perioden efter regnskabsarets afslutning. Det forventes at samfundet er pa vej
til fuld genabning. Selskabets fortsatte drift er afhaengig af, at lejekontrakten med denne lejer
(tilknyttet virksomhed) kan fortsaette uandret, og at huslejen kan afregnes i takt med forfald.

Herudover er der ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning
for selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......c.ciiiiiiiiiiiinennenneeneeneenenes
Af- 08 NedskrivNinger......couviiiiiiiiiiiiiiiiii i ireiieenaeenes

DRIFTSRESULTAT ..ottt

SKat af Arets resULtAt. . ... eveireiieiieiniinieneeneeneeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiieeiie e et enieenanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicrceees

Note

2020
kr.

1.353.774

-320.828

1.032.946

-764.991

267.955

-59.787

208.168

208.168

208.168

2019
kr.

.212.137

-303.522

908.615

-647.544

261.071

-53.125

207.946

207.946

207.946
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bygninger.......cvvviiiiiiiiiiiiiirenneenenns
Materielle anlaegsaktiver............ccoovviiiiiiiiiinnn.

ANLAGSAKTIVER......ccoiiiiiiiiiiiiin

AKTIVER. ...

PASSIVER

Selskabskapital...oeveeeeereererieiniieienneeeenneerennnenenns
Overfart resultat......oooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaannn.

€] 3 [N o I Y
Hensaettelse til udskudt skat......cccovviviiiiiiiiiinnn..
HENSATTE FORPLIGTELSER....cccvviiiiiiiiiiinieiennns

Geeld til realkreditinstitutter........ccoooeiiiiiiiiiiini,
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt........ccovvvvieiinennnns
Geeld til pengeinstitutter......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiennn,
Langfristede geeldsforpligtelser...........................

Prioritetsgald.....cccvviriiiiiiiiiiiiiiii e
Geeld til pengeinstitutter......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiennn,
Geeld til tilknyttede virksomheder.........c.cccevvvnvenenn
Anden gaeld...cooieiiiiiiiiiii e
Kortfristede geaeldsforpligtelser...........................

GALDSFORPLIGTELSER......cccviviiiiiniiiiiiniinnenn,

PASSIVER. ..ot

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Usikkerhed ved going concern

Medarbejderforhold

Note 2020
kr.

16.125.219
3 16.125.219

16.125.219

16.125.219

50.000
1.099.602

1.149.602
286.412
286.412
9.347.338
1.205.977
1.737.126

4  12.290.441
540.000
1.066.970
239.871
551.923
2.398.764
14.689.205

16.125.219

2019
kr.

16.446.046
16.446.046

16.446.046

16.446.046

50.000
891.435

941.435
226.625
226.625
8.149.809
1.320.036
3.649.193
13.119.038
650.000
858.423
451.117
199.408
2.158.948
15.277.986

16.446.046
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. januar 2020........
Forslag til resultatdisponering....

Egenkapital 31. december 2020

Selskabs- Overfort
kapital resultat

50.000 891.434
208.168

50.000 1.099.602

10

| alt

941.434

208.168

1.149.602
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NOTER

2020 2019
kr. kr.
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 17.857 0
Finansielle omkostninger i @vrigt......cccvvviiiiiiiiiiiieinnenennnns 747.134 647.544
764.991 647.544
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiniiiiiiiiiiinenennnn. 59.787 53.125
59.787 53.125
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. Januar 2020.....cceeiiiueetieeeiiieeeeeeeenineeeeeeeesinsseeeesssnnnseesesaanns 17.669.636
Kostpris 31. december 2020.........c.ciitiiiiiiitiiiiieiaieaiteeieeaieeaiaeanaenn 17.669.636
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020.......ccoetiiiieiiiiieireitereieereneeerenaeeanes 1.223.589
Arets afsKIVIINGEr «.u.vnieiieii et e e eaee 320.828
Af- og nedskrivninger 31. december 2020.........cccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiens 1.544.417
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020..........ccocviiiiiiiiiiiiiiiiiiieennnen. 16.125.219
Langfristede gaeldsforpligtelser
31/12 2020 Afdrag Restgeld 31/12 2019
geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt
Geeld til realkreditinstitutter................... 9.887.338 540.000 7.150.000 8.549.809
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt.............. 1.605.977 400.000 320.000 1.570.036
Geeld til pengeinstitutter.........c.cccevenne.n. 1.897.126 160.000 1.097.126 3.849.193

13.390.441 1.100.000 8.567.126 13.969.038

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Selskabet har kautioneret for Refborg A/S' gaeld til Den Jyske Sparekasse. Refborg A/S'
bankgaeld udger pr. 31. december i alt 533 tkr.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for AUNT
HOLDING ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

11

Note
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NOTER

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 9.187 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december udger 16.125 tkr.

Til sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter i @vrigt, 1.605 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december udger 16.125 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt 4.400 tkr. i ovenstaende grunde og bygninger.
Heraf er deponeret ejerpantebreve pa i alt 3.400 tkr. til sikkerhed for gaeld til Den Jyske
Sparekasse, samt sekundaert for Vaekstfonden. Herudover er ejerpantebreve pa 1.000 tkr. lagt
til sikkerhed for Vaekstfonden.

Ovenstaende ejerpantebreve 3.400 tkr. er endvidere stillet til sikkerhed for Refborg A/S' gaeld
til Den Jyske Sparekasse.

Usikkerhed ved going concern
Lejer (tilknyttet virksomhed) har aflagt arsrapport 2020 som beskriver vaesentlig usikkerhed
vedrgrende fortsat drift.

Som felge af Covid-19 udbrud i 2020 er det tilknyttede selskabs gkonomiske stilling blevet
vaesentligt pavirket. Det er tilknyttet virksomheds ledelses vurdering, at aktivitetsniveau er
stigende og over de kommende maneder vil vaere i stand til at stabilisere omsaetningsniveauet
til det erfaringsmaessige niveau, samt at tilknyttet virksomheds pengeinstitut vil give tilsagn
om ngdvendige kreditrammer.

Koncernens pengeinstitut har som folge af meget kort tid fra aflevering af materiale til brug
for behandling af bevillingsanmodning til aflaeggelse af arsrapporten ikke haft mulighed for at
behandle selskabets og tilknyttet selskabs bevillingsanmodning inden aflaeggelse af
arsrapporten. Det er ledelsens vurdering, at bevillingsanmodningen vil blive imgdekommet i
lgbet af august 2021.

Som fglge af vaesentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift i tilknyttet virksomhed samt
manglende modtagelse af tilsagn fra pengeinstituttet, er selskabets fortsatte drift forbundet
med vaesentlig usikkerhed.

Arsrapporten aflaegges pa den baggrund under forudsaetning om fortsat drift, men med
vaesentlig usikkerhed om fortsat drift.

2020 2019

Medarbejderforhold
Antal personer beskaftiget i gennemsnit: 1 1

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for REFBORG EJENDOMME ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlab.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte

produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 50 ar 0%
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte i
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



