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Clever Trading IVS
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2017 for Clever Trading IVS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sommersted, den 31. maj 2018

Direktion

Marianne Kulawig
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Clever Trading IVS
REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Clever Trading IVS
Vi har opstillet arsregnskabet for Clever Trading IVS for perioden 1. januar - 31. december 2017
pa grundlag af selskabets bogfgring og ¢vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er wudarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Vojens, den 31. maj 2018

MNE nr.: mnel5253
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Clever Trading IVS
SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Clever Trading IVS
Hyldevanget 14
6560 Sommersted

CVR-nr.: 365375 82
Stiftet: 1. januar 2015
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Kundenr.: 30074610

Direktion Marianne Kulawig

Pengeinstitut Danske Bank
Gravene 21

6100 Haderslev
Revisor ND REVISION VOJENS
registreret revisionsanpartsselskab
Astergade 28
6500 Vojens
Ejerforhold Marianne Kulawig, Hyldevenget 14, 6560 Sommersted

Vaesentligste aktivitet ~ Selskabets formal er at handle med og udleje boligejendomme.
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Clever Trading IVS
LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i investering og udlejning af
boligejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendomme er som hovedregel medtaget til vurderinger beregnet ud fra en afkastmodel
med forrentning i niveau 8,0-8,5% vurderet ud fra beliggenhed samt ejendomstype. Det er
ledelsens opfattelse, at de forudsatninger, som er lagt til grund for verdiansattelserne, afspejler
markedsforholdene og ejendommenes markedsverdi.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatopggrelsen for regnskabsperioden udviser et resultat pa DKK 250.594. Balancen viser en
egenkapital pa DKK 429.178.

Ledelsen anser arets resultat som tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Clever Trading IVS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

2016
2017 kr. 1000
BRUTTORESULTAT ..ottt 369.908 254
Andre driftsomkoStninger............ceevveeeviieiniiennieenieeeeeen. -1.070 -186
Resultat af ordinzer drift fgr dagsvaerdireguleringer..... 368.838 68
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ................ 116.459 629
DRIFTSRESULTAT ......cooiiiieeeeeee e 485.297 697
Andre finansielle omkoStninger...........ccceeevvveerveeerveeeniveenne -181.003 211
ORDINZART RESULTAT FOR SKAT ..........ccooenveee. 304.294 486
2 Skat af arets resultat........ccooeveeerieienieneneneseeeeeeee e -53.700 -101
ARETS RESULTAT ... 250.594 385
I:‘ORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets henleggelse til GvVrige reServer ........cccvvvvveeerveeerveennne 106.260 504
Overfart resultat........cooceevviriiieniineeeeeeceeeeee e 144.334 -119

DISPONERET T ALT ....c.cocooiiiiiiiieiceceee 250.594 385
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Clever Trading IVS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017
AKTIVER

Grunde 0Z DYZNINZET ......eeeiuiieeiiieeiieeeiee e e erreeeivee s

Materielle anlaegsaktiver................cccccoeeeiiiiiniiiieeeciiee,

ANLAEGSAKTIVER ........ccoiiiiiiiicecee

Likvide beholdninger ..................cccccooviiiiniiinniieeieeee.

OMSAETNINGSAKTIVER ...t

AKTIVER

Side 8

2017

5.651.100

5.651.100

5.651.100

1.164

1.164

5.652.264

2016
kr. 1000

4.224

4.224

4.224

23

23

4.247



Clever Trading IVS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER
2016
2017 kr. 1000
Virksomhedskapital ..........ccceeeriiiiiiieniiieeniieeciee e 1.000 1
Reserve for dagsverdi pa investeringsaktiver..................... 767.068 661
OVerfart resultat........coovueeiiiiiieiniiieeeeeeeee e -88.296 -233
3 EGENKAPITAL........cccooiiiieeeeeee e 679.772 429
Hensattelse til udskudt skat ..........cccooeeriiiiiiiniinniiniieees 158.600 105
HENSATTE FORPLIGTELSER ............cccccceoiininen. 158.600 105
Prioritets@@®1ld........oooviiiiiiiiiiice 3.591.494 2.632
KreditinStitutter. ... coouveeeeeieeieeeeeecee e 51.000 63
4 Langfristede gaeldsforpligtelser...................cccoevvreinn. 3.642.494 2.695
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser............. 235.144 133
KreditinSttutter. ... .ooveeveenieeieeieeeeeeeeeee e 14.457 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........c.ccccveeenneen. 0 37
Anden g@ld........ccooiiiiiiii 138.723 140
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse..........ccccceeuueennne 783.074 708
Kortfristede gaeldsforpligtelser .................cccooverinennnn. 1.171.398 1.018
GZELDSFORPLIGTELSER ........cocooiiiiiiiiinieeeee. 4.813.892 3.713

PASSIVER ... 5.652.264 4.247

5 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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Clever Trading IVS

NOTER

2016
2017 kr. 1000
Antal personer beskzaftiget
Antal personer beskaftiget i gennemsnit...........ccceevuveeenneen. 1 1
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat ..........ccooceeeiiiiiiiiinniiinicene. 43.500 -25
Regulering af udskudt skat, investeringsaktiver og geld.... 10.200 126
Skat af arets resultatialt..................cccooooeiniiiinne. 53.700 101
Forslag til
Kapital- resultat-
Primo regulering disponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital.......... 1.000 0 0 1.000
Reserve for dagsvardi
pa investeringsaktiver....... 660.808 106.260 0 767.068
Overfgrt resultat ............... -232.630 0 144.334 -88.296
429.178 106.260 144.334 679.772
Geld i alt Kortfristet ~ Restgald efter
ultimo andel S5ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsge@ld........cccccoeveenieniennnenn 3.814.638 223.144 3.008.095
Kreditinstitutter.........ccoceevverveeneenne. 63.000 12.000 3.000
3.877.638 235.144 3.011.095

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til anden kreditgiver 3.250.977 DKK er der afgivet pant i grunde og
bygninger som er bogfgrt til en verdi pr. 31. december 2017 pa 5.651.100 DKK. Seneste
offentliggjorte ejendomsvurdering udggr 4.520.000 DKK.
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Clever Trading IVS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Clever Trading IVS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som
en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og
transaktionsdagens kurs indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.
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Clever Trading IVS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold
til virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtagtsfores i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer i1 dagsvardien indregnes 1 resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
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Clever Trading IVS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel vaerdi.

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til

dagsverdi.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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