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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 for 2F
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 20. februar 2020

Direktion

Frank Bofill
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i 2F Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for 2F Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 pa
grundlag af selskabets bogf@gring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl@ringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Silkeborg, den 20. februar 2020

Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64

Jonna Jakobsen
Registreret revisor
MNE-nr. 5789
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Bankforbindelse

2F Ejendomme ApS
Ggdvad Bygade 19
8600 Silkeborg

CVR-nr.: 36 53 44 35
Stiftet: 6. februar 2015

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Frank Bofill

Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Stagehgjvej 22

8600 Silkeborg

Handelsbanken, Sgndergade 13, 8600 Silkeborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten er i lighed med tidligere ar besiddelse og investering i fast ejendom samt hermed
beslegtet virksomhed.

Udyvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Der har i regnskabsaret ikke varet vasentlige e@ndringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske
forhold.

Det ordinzre resultat efter skat udggr 126 t.kr. mod 93 t.kr. sidste ar.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling pa statustidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 2F Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Ejendommens drift indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, reparations- og vedligehol-
delsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter mv. Finansielle indtagter og omkostninger ind-
regnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-

ger restvaerdien aktivets regnskabsmessige vardi, ophgrer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 40 ar 0%
Installationer 25 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunk-tet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
Bruttofortjeneste 253.035 220.911
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -66.515 -66.515
Driftsresultat 186.520 154.396

2 @vrige finansielle omkostninger -24.551 -34.510
Resultat far skat 161.969 119.886
Skat af arets resultat -35.752 -26.468
Arets resultat 126.217 93.418
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 126.217 93.418
Disponeret i alt 126.217 93.418
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2019 2018
Anlagsaktiver
Grunde og bygninger 2.722.702 2.789.217
Materielle anlagsaktiver i alt 2.722.702 2.789.217
Anlagsaktiver i alt 2.722.702 2.789.217
Omsatningsaktiver
Likvide beholdninger 163.437 428.696
Omsztningsaktiver i alt 163.437 428.696
Aktiver i alt 2.886.139 3.217.913
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Balance 31. december

Passiver
Note 2019 2018
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 50.000 50.000
4  Overfgrt resultat 1.212.129 1.085.912
Egenkapital i alt 1.262.129 1.135.912

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat 27.671 20.211
Hensatte forpligtelser i alt 27.671 20.211
Galdsforpligtelser

5 Geld til pengeinstitutter 1.500.000 1.950.000
Deposita 24.000 24.000
Langfristede geldsforpligtelser i alt 1.524.000 1.974.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 30.000 31.956
Selskabsskat 6.292 19.008
Anden gazld 36.047 36.826
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 72.339 87.790
Gealdsforpligtelser i alt 1.596.339 2.061.790
Passiver i alt 2.886.139 3.217.913

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2019 2018

1.  Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktgr, der i arsregnskabslovens forstand vurderes
ansat. | selskabslovens forstand er der ikke tale om et ansattelsesforhold, hvorfor der ikke er nogle
personaleudgifter i arsrapporten.

2.  @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 24.551 34.510
24.551 34.510

3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2019 50.000 50.000
50.000 50.000

4. Overfgrt resultat

Overfgrt resultat 1. januar 2019 1.085.912 442 .494
Arets overfgrte overskud eller underskud 126.217 93.418
Overkurs ved emission, flyttet til frie reserver 0 550.000

1.212.129 1.085.912

5.  Geld til pengeinstitutter

Geld til pengeinstitutter i alt 1.500.000 1.950.000

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pa i alt 2.550 tkr. i fast ejendom til sikkerhed for
mellemvarende med Handelsbanken.
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  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MTgwMTc2NDczOTY0MjM1NDY3Mg==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD OTQwYmM3Y2JnUVByNTAyNDc3MTMvU0hBNTEyL0JGQUE1MkZFQ0E1NUM1Nzc2OUZFQTM5ODQxODczRjJGQUM0QTYwOEUzQjU0RUZBNDI3MTBBQjQ0QkIyOEMwRTk3Mjc2QzcxRTJEMDAzRjEzRThDNUU5M0E3QTg0MEJCRTU3QTNGRDdBMUVCMDUxNEZBM0VEQzM3RkE1NUEyRjUw
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEZlYiAyNSAxMzoxNTo1MiBDRVQgMjAyMA==
  hashsumC ZWRiNWU1MTlQTnJQNTAyNDc3MTMvU0hBNTEyL0U5NzdCMzM5MjY1NUNDMzM1NzdCRURFMEYzMDE1QjNEMzA5MzJCOTZFQzQzRjJCN0ZFMzE5MEEyM0ZCNzY4OUIxNjY3RUU5NkJBOTE5NTY2NjdBNkQwNDZCRUQ0QTAzNTI2RUY5RDU0OThFQ0U2MDY1NEQ4QjY4Nzk0REQ5NTFE
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZGY1OGZiMThYa1hLNTAyNDc3MTMvU0hBNTEyLzgwMTk5NzJCNUI3QTRFNDA0NDc3QTI1RUU0OEVCODY1RTg3QUMxQURERkRDMjkwQjc1Q0M3M0IxQjlFQUQ2QTAxMDYwMTEzRDNEMUJDOEJCNUY0QjE0NDU2Mjc2M0RBMkQ0NEY0MzIxNDhGMDEzNjk4QTEzQTZGMzJFQzg1RkZF
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