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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 for 2F
Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2019 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 20. februar 2020

Direktion

Frank Bofill
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejerne i 2F Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for 2F Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Silkeborg, den 20. februar 2020

Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64

Jonna Jakobsen
Registreret revisor
MNE-nr. 5789
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Selskabsoplysninger

Selskabet 2F Ejendomme ApS

Gødvad Bygade 19

8600 Silkeborg

CVR-nr.: 36 53 44 35

Stiftet: 6. februar 2015

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Frank Bofill

Revisor Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab

Stagehøjvej 22

8600 Silkeborg

Bankforbindelse Handelsbanken, Søndergade 13, 8600 Silkeborg

2F Ejendomme ApS ·  Årsrapport for 2019 3

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

e
d
b
5
e
5
1
9
P

N
rP

5
0
2
4

7
7

1
3



Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten er i lighed med tidligere år besiddelse og investering i fast ejendom samt hermed
beslægtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Der har i regnskabsåret ikke været væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske
forhold.

Det ordinære resultat efter skat udgør 126 t.kr. mod 93 t.kr. sidste år.

Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling på statustidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for 2F Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed.  

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Ejendommens drift indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme, reparations- og vedligehol-
delsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter mv. Finansielle indtægter og omkostninger ind-

regnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 40 år 0%
Installationer 25 år 0%

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunk-tet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018

Bruttofortjeneste 253.035 220.911

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -66.515 -66.515

Driftsresultat 186.520 154.396

2 Øvrige finansielle omkostninger -24.551 -34.510

Resultat før skat 161.969 119.886

Skat af årets resultat -35.752 -26.468

Årets resultat 126.217 93.418

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 126.217 93.418

Disponeret i alt 126.217 93.418
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2019 2018

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 2.722.702 2.789.217

Materielle anlægsaktiver i alt 2.722.702 2.789.217

Anlægsaktiver i alt 2.722.702 2.789.217

Omsætningsaktiver

Likvide beholdninger 163.437 428.696

Omsætningsaktiver i alt 163.437 428.696

Aktiver i alt 2.886.139 3.217.913
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Balance 31. december

Passiver

Note 2019 2018

Egenkapital

3 Virksomhedskapital 50.000 50.000
4 Overført resultat 1.212.129 1.085.912

Egenkapital i alt 1.262.129 1.135.912

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 27.671 20.211

Hensatte forpligtelser i alt 27.671 20.211

Gældsforpligtelser

5 Gæld til pengeinstitutter 1.500.000 1.950.000
Deposita 24.000 24.000

Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.524.000 1.974.000

Leverandører af varer og tjenesteydelser 30.000 31.956
Selskabsskat 6.292 19.008
Anden gæld 36.047 36.826

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 72.339 87.790

Gældsforpligtelser i alt 1.596.339 2.061.790

Passiver i alt 2.886.139 3.217.913

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2019 2018

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktør, der i årsregnskabslovens forstand vurderes
ansat. I selskabslovens forstand er der ikke tale om et ansættelsesforhold, hvorfor der ikke er nogle
personaleudgifter i årsrapporten.

2. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 24.551 34.510

24.551 34.510

3. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2019 50.000 50.000

50.000 50.000

4. Overført resultat

Overført resultat 1. januar 2019 1.085.912 442.494
Årets overførte overskud eller underskud 126.217 93.418
Overkurs ved emission, flyttet til frie reserver 0 550.000

1.212.129 1.085.912

5. Gæld til pengeinstitutter

Gæld til pengeinstitutter i alt 1.500.000 1.950.000

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebrev på i alt 2.550 t.kr. i fast ejendom til sikkerhed for
mellemværende med Handelsbanken. 
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
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QKy5DmU4+c7y2JZKlumMyALmN5wCTC7TjFbWEZ6BYnFVFOlkjimqju6SOd5S88P9ZPD/h2Ct6AR7
+eI/OVyJb43Ggt4l5D98j/IdRpW2hFFZxi0mPxNIn9UGLgsIdl+lxP1s5kFNOa9gLjQmzwtd5kTy
3NL36utFEItJxWvB3yBVoJ3TcRYjpM8OfM1V5uz74zHnifKoYYGPbwInDPpk3g8dlCfeRxEqefJD
EvtwNb0oOtSi4WI6Vfy+CNIsjxu4I/JILOp5Qg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IE1lZGlhIENlbnRlciBQQyA2LjA7IEhSVFM7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge 6976188507549558097
  hashsumB df58fb18XkXK50247713/SHA512/8019972B5B7A4E404477A25EE48EB865E87AC1ADDFDC290B75CC73B1B9EAD6A01060113D3D1BC8BB5F4B144562763DA2D44F432148F013698A13A6F32EC85FFE
  hashsumC edb5e519PNrP50247713/SHA512/E977B3392655CC33577BEDE0F3015B3D30932B96EC43F2B7FE3190A23FB7689B1667EE96BA91956667A6D046BED4A03526EF9D5498ECE60654D8B68794DD951D
  hashsumD 940bc7cbgQPr50247713/SHA512/BFAA52FECA55C57769FEA39841873F2FAC4A608E3B54EFA42710AB44BB28C0E97276C71E2D003F13E8C5E93A7A840BBE57A3FD7A1EB0514FA3EDC37FA55A2F50
  hashsumE 4bcb8c45zWMg50247713/SHA512/595F1C540535BAD8BF8BD68A15BC76E54F11C1AC7E81A4D79D6077E6CC082965B57F4E6595DAE9763241222C399BF1D236C30DC83D409D5EC37DD36DD48A64FE
  hashsumF f5ac1475nPmz50247713/SHA512/249A5BFDB6981A517302C20FC9B9136031BF41EC3BE097A00275F0201E09631181BDBAC8274C758F0A45B5D6A021DE1D51550C070507C8DC1938EF6501185FE7
  TimeStamp MjAyMC0wMi0yNSAxMTo0Nzo0MCswMTAw




  
 
 
 
 
 
 zQEgV9p1uQUIN+27EIWYBMwo5UkU1d7E/AbJV8TJJrk=


 
RRMxMaQVxPSojkb2DvTTjmI3IBDRcGlq9jrpd/J0MLZk2ac0+vn6F96VwCuNqcngfUMSmwm6JFBB
5uwVkGuROZQY4s68KTLBHqox2gK+bYKCD7qDLHyW+eUKmBO/9I1hfQP1FHq8MiXIbP/mOU0YlqLx
8oynnmPtIdG3P5+WXJapvy4Ba6rgbefzRTPSce/xwJxaROknM11VHed5aX/Nw5aHRKJWJicdInW9
nUSmj9M+c0e5ChBAq4VQT0mQxLmfsIZFuhuhHTxGW+uy3twWJMKrzHGxzjShzMyO7WAtjyLIFtOW
ekz0XOhFucB/6mcyCKrPKaUOSYY12pvptujVYQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MTgwMTc2NDczOTY0MjM1NDY3Mg==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD OTQwYmM3Y2JnUVByNTAyNDc3MTMvU0hBNTEyL0JGQUE1MkZFQ0E1NUM1Nzc2OUZFQTM5ODQxODczRjJGQUM0QTYwOEUzQjU0RUZBNDI3MTBBQjQ0QkIyOEMwRTk3Mjc2QzcxRTJEMDAzRjEzRThDNUU5M0E3QTg0MEJCRTU3QTNGRDdBMUVCMDUxNEZBM0VEQzM3RkE1NUEyRjUw
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEZlYiAyNSAxMzoxNTo1MiBDRVQgMjAyMA==
  hashsumC ZWRiNWU1MTlQTnJQNTAyNDc3MTMvU0hBNTEyL0U5NzdCMzM5MjY1NUNDMzM1NzdCRURFMEYzMDE1QjNEMzA5MzJCOTZFQzQzRjJCN0ZFMzE5MEEyM0ZCNzY4OUIxNjY3RUU5NkJBOTE5NTY2NjdBNkQwNDZCRUQ0QTAzNTI2RUY5RDU0OThFQ0U2MDY1NEQ4QjY4Nzk0REQ5NTFE
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZGY1OGZiMThYa1hLNTAyNDc3MTMvU0hBNTEyLzgwMTk5NzJCNUI3QTRFNDA0NDc3QTI1RUU0OEVCODY1RTg3QUMxQURERkRDMjkwQjc1Q0M3M0IxQjlFQUQ2QTAxMDYwMTEzRDNEMUJDOEJCNUY0QjE0NDU2Mjc2M0RBMkQ0NEY0MzIxNDhGMDEzNjk4QTEzQTZGMzJFQzg1RkZF
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