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Årsrapport 

1. januar - 31. december 2021

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 7. april 2022.

Frank Bofill
Dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021 for 2F
Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 19. marts 2022

Direktion

Frank Bofill
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejerne i 2F Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for 2F Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-
den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Silkeborg, den 19. marts 2022

Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64

Jonna Jakobsen
Registreret revisor
mne5789
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Selskabsoplysninger

Selskabet 2F Ejendomme ApS

Gødvad Bygade 19

8600 Silkeborg

CVR-nr.: 36 53 44 35

Stiftet: 6. februar 2015

Regnskabsår: 1. januar 2021 - 31. december 2021

Direktion Frank Bofill

Revisor Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab

Stagehøjvej 22

8600 Silkeborg

Bankforbindelse Handelsbanken, Søndergade 13, 8600 Silkeborg
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af besiddelse og investering i fast ejendom samt
hermed beslægtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Der har i regnskabsåret ikke være væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske
forhold.

Årets bruttofortjeneste udgør 243 t.kr. mod 253 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør 122
t.kr. mod 128 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling på statustidspunktet.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020

Bruttofortjeneste 243.274 252.688

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -66.515 -66.515

Resultat før finansielle poster 176.759 186.173

2 Øvrige finansielle omkostninger -20.578 -21.317

Resultat før skat 156.181 164.856

Skat af årets resultat -34.570 -36.359

Årets resultat 121.611 128.497

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 200.000 0
Overføres til overført resultat 0 128.497
Disponeret fra overført resultat -78.389 0

Disponeret i alt 121.611 128.497
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2021 2020

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 2.589.672 2.656.187

Materielle anlægsaktiver i alt 2.589.672 2.656.187

Anlægsaktiver i alt 2.589.672 2.656.187

Omsætningsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat 25.000 0
Andre tilgodehavender 5.529 3.197

Tilgodehavender i alt 30.529 3.197

Likvide beholdninger 266.652 256.264

Omsætningsaktiver i alt 297.181 259.461

Aktiver i alt 2.886.853 2.915.648
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Balance 31. december

Passiver

Note 2021 2020

Egenkapital

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 1.262.237 1.340.626
Foreslået udbytte for regnskabsåret 200.000 0

Egenkapital i alt 1.512.237 1.390.626

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 46.592 38.400

Hensatte forpligtelser i alt 46.592 38.400

Gældsforpligtelser

3 Gæld til pengeinstitutter 1.110.000 1.240.000
Deposita 24.000 24.000

Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.134.000 1.264.000

Kortfristet del af langfristet gæld 130.000 130.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 5.077 5.000
Selskabsskat 26.378 21.630
Anden gæld 32.569 65.992

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 194.024 222.622

Gældsforpligtelser i alt 1.328.024 1.486.622

Passiver i alt 2.886.853 2.915.648

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedskapital Overført resultat
Foreslået udbytte for

regnskabsåret I alt

Egenkapital 1. januar 2020 50.000 1.212.129 0 1.262.129

Årets overførte overskud eller underskud 0 128.497 0 128.497

Egenkapital 1. januar 2021 50.000 1.340.626 0 1.390.626

Årets overførte overskud eller underskud 0 -78.389 200.000 121.611

50.000 1.262.237 200.000 1.512.237
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Noter

2021 2020

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktør, der i årsregnskabslovens forstand vurderes
ansat. I selskabslovens forstand er der ikke tale om et ansættelsesforhold, hvorfor der ikke er nogle
personaleudgifter i årsrapporten.

2. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 20.578 21.317

20.578 21.317

3. Gæld til pengeinstitutter

Gæld til pengeinstitutter i alt 1.240.000 1.370.000

Heraf forfalder inden for 1 år -130.000 -130.000

1.110.000 1.240.000

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 590.000 720.000

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemværende med Handelsbanken, er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør 2.590 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for 2F Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed.  

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Ejendommens drift indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme, reparations- og vedligehol-
delsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 40 år
Installationer 25 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles
til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

2F Ejendomme ApS ·  Årsrapport for 2021 12

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

5
9
8
4
a
5
W

jJ
k
Z

2
4
7
4
2

7
3

8
2
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This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 5

98
4a

5W
jJ

kZ
24

74
27

38
2

Frank Bofill

Som Direktør
PID: 9208-2002-2-178812360069
Tidspunkt for underskrift: 11-04-2022 kl.: 10:16:27
Underskrevet med NemID

Frank Bofill

Som Dirigent
PID: 9208-2002-2-178812360069
Tidspunkt for underskrift: 11-04-2022 kl.: 10:16:27
Underskrevet med NemID

Jonna Jakobsen

Som Registreret revisor
På vegne af Revisionshuset Tal & Tanker
RID: 65449070
Tidspunkt for underskrift: 11-04-2022 kl.: 11:25:50
Underskrevet med NemID





Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID 5984a5WjJkZ247427382.
The document is part of the order with Reference ID 3e85feMpRRQ247427382.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2022-04-11T09:25:50.148Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Frank Bofill <fb@flexcables.dk> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-178812360069 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2022-04-11T08:16:27.022Z from 78.156.103.20:39757
 
Jonna Jakobsen <jj@talogtanker.dk> 
Using NemID with ID 65449070 
As Registreret revisor 
Signed 2022-04-11T09:25:50.146Z on behalf of Revisionshuset Tal & Tanker from 92.246.12.100:28918
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 261BEC7AA9E7A6D3B0B518B0D5652F9A ¬
9ADACED06445EDEA9C1446C5BC2C0BD4 ¬
29A5E59ECE8EE2F346BA2A149C00C2CB ¬
D4EF9CA1615DBF745FCAA25803A102FC


Agreement ID Title


9fffcdKQZRH247427382 5816 - Intern årsrapport 2021.pdf


5984a5WjJkZ247427382 5816 - Årsrapport 2021.pdf


9d3727qjHZU247427382 5816 - Bilag til selvangivelsen 2021.pdf


e6e0c4zhKUn247427382 5816 - Regnskabserklæring for 2021.pdf


9b1b31sWxMr247427382 5816 - Generalforsamlingsreferat 2021.pdf


When What Who Where


11-04-2022
08:06:09


Created Jane Ronge Kjær
jrn@talogtanker.dk


172.20.9.221


11-04-2022
08:15:46


Opened Frank Bofill
fb@flexcables.dk


78.156.103.20
:40192


11-04-2022
08:16:27


Signed Frank Bofill
fb@flexcables.dk


78.156.103.20
:41337


11-04-2022
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Opened Jonna Jakobsen
jj@talogtanker.dk


92.246.12.100
:29377
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Signed Jonna Jakobsen
jj@talogtanker.dk


92.246.12.100
:29778
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 vFp1SxHRs2GqOhwoZWzGkuZd4+BX199059RDChav0f8=


 
WyzgVMN2at+zppbeLXXMM4bq1dWXwcAeAhBZM9GUl74go/Sa+Dp5ixM/xPk66y/t23ykoK17+kYL
0ARb4yEJq4x5W7ZoagP4ckpl4Ebxa/I6OH7/jyi7pi6EuxHAJVeIgwoV79rqcsvMITmpGQY4PVTn
5Zskw4RdJcSXRlg5f8nZe5RP4v/U2f+19YcSTXabx+LtOyyQalsbVPpwYWMuEvsslrZmYpsZLIB0
MSK+gtX0aOVoOTHOl9KuRbWcIKvc1jMHPtcD90boBUMkkCpUK7Csif0fv3RQJJ2432v59EAgw+qn
yfxaepP9zE5yW5i7RV3D+YU2TBNMqDT+/qP7qg==
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  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvMTAwLjAuNDg5Ni43NSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 917261763755160019
  hashsumB 9fffcdKQZRH247427382/SHA512/187BFBF5D749B3F185CF42DE4F40D5F77C3A8C50AF627E6EEA71E7551650D9D6605C86A4BA7241679409FC694EBE907FB640A901DFBE76D8DF58EA7B4E6D6D55
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  hashsumE e6e0c4zhKUn247427382/SHA512/947369110E9B690F21CA4F49153CFB5E4428DE63E6F1D334A0DF3EDD35C16204AC98806663BF8CFBA16410413AF1AF3DC95BA131DD4D87DACF42660D24798CAB
  hashsumF 9b1b31sWxMr247427382/SHA512/0218CB09E1AF773CEB131A2EE2F62DBDBAE234514AB75C36AC1C69EB1498B8C58120EBDB80989A3268F7CA42B59171263933499C61AF0A6C5DE847072597E32A
  TimeStamp MjAyMi0wNC0xMSAxMDoxNjoxMCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 7BqBwif7b5YeEZ1fX+Q6FevCKhpJ3eoyD3w0PwRyPW0=


 
ID/94YeN6HeXHy7aLgY0A94YezlzGy5/DS3bokO3up8XLdmMnPI7G5NLRv5z/kuy2oH+gfqP43DM
sR/3MPmbNV5i9vtg8vlqc4LXGmBsTf9/dPmwr4x13NI7/SziBYfzbmsGlPD9ateB80Te9rmglb5g
3qSbcXsIEuhtCU+7rU3JGzdxHafpEiWuZeLPrN6l4vX3Xg8R5HNwVUPwxbb3YcG4ZgEYGnjEHoBM
N01/FsG619dM82SgpxMUXw5pYPOv+kKHAMBEAZCa+ntpQHvOJKOq/FpeIu0lByfwbJ9IA36XHVBC
Km6YWz/m60tE4Dba+WTpK/rpDd6nRzc16qocXQ==
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  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTI3NzQyMTQ0OTcxNDMzODg5Njc=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD OWQzNzI3cWpIWlUyNDc0MjczODIvU0hBNTEyLzYwNzZFN0RERjkzMTQxOTg1M0MxQzQ2QkFEQTUyNkUxNjgxNTYwOTdFRDE0NTU1RkY0N0IwQTU5QzIzOTNDODA0NjNDQkYyMTc0N0REMTBGRjdCMzg0QzA2Njk0ODc3ODM5QTRDNEM4MDUwMzRGRDRFQzY1NkYwQkY2RkNDOTUw
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEFwciAxMSAxMToyNTo0NCBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC NTk4NGE1V2pKa1oyNDc0MjczODIvU0hBNTEyLzI2MUJFQzdBQTlFN0E2RDNCMEI1MThCMEQ1NjUyRjlBOUFEQUNFRDA2NDQ1RURFQTlDMTQ0NkM1QkMyQzBCRDQyOUE1RTU5RUNFOEVFMkYzNDZCQTJBMTQ5QzAwQzJDQkQ0RUY5Q0ExNjE1REJGNzQ1RkNBQTI1ODAzQTEwMkZD
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB OWZmZmNkS1FaUkgyNDc0MjczODIvU0hBNTEyLzE4N0JGQkY1RDc0OUIzRjE4NUNGNDJERTRGNDBENUY3N0MzQThDNTBBRjYyN0U2RUVBNzFFNzU1MTY1MEQ5RDY2MDVDODZBNEJBNzI0MTY3OTQwOUZDNjk0RUJFOTA3RkI2NDBBOTAxREZCRTc2RDhERjU4RUE3QjRFNkQ2RDU1
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