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L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2023 for
Bolighajen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Silkeborg, den 3. juli 2024

Direktion

Thomas Carlsen
Direktar
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Revisorserklaering om opstilling af ar sregnskab

Til kapitalglernei Bolighajen ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Bolighajen ApS for regnskabsdaret 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaard (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstesndigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Silkeborg, den 3. juli 2024

Revisionshuset Tal & Tanker

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 3156 64

Per Jensen

Statsautoriseret revisor
mne34087
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

M odervirksomhed

K apitalinteresse

Bolighajen ApS
Salystvej 57
8600 Silkeborg

CVR-nr.: 36534184

Stiftet: 6. februar 2015
Hjemsted: Silkeborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Thomas Carlsen, Direkter

Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnersel skab
Stagehgjve 22

8600 Silkeborg

Holm Carlsen ApS

Tretarnet 2 ApS, Silkeborg
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af kab, salg og udlejning af fast gjendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Avrets bruttotab udger -14 t.kr. mod -11 t.kr. sidste &. Det ordinaare resultat efter skat udger -71 t.kr. mod
2.068 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser drets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Driftsresultat -13.682 -11.050
Indtaegter af kapitalinteresser -64.254 2.079.906

2 Andrefinansielle indtasgter 80.000 0
3 @vrige finansielle omkostninger -73.047 -1.113
Aretsresultat -70.983 2.067.743

Fordlag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode -64.255 2.079.906
Disponeret fra overfart resultat -6.728 -12.163
Disponeret i alt -70.983 2.067.743
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Balance 31. december

Note

4

o]

8

Aktiver

Anlasgsaktiver

Kapitalinteresser
Finansielle anlaggsaktiver i alt

Anlaeggsaktiver i alt

Omsagningsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Omsagningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Passiver
Egenkapital

Virksomhedskapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode
Overfart resultat

Egenkapital i alt

Gaddsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydel ser
Anden gadd
Kortfristede geddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter

2023 2022
2.015.653 2.079.907
2.015.653 2.079.907
2.015.653 2.079.907
2.079.999 1.999.999
2.079.999 1.999.999
2.079.999 1.999.999
4.095.652 4.079.906

200.000 200.000
2.015.651 2.079.906
-48.695 -41.967
2.166.956 2.237.939
21.250 15.669
1.907.446 1.826.298
1.928.696 1.841.967
1.928.696 1.841.967
4.095.652 4.079.906
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Egenkapitalopger else

Reservefor net-
toopskrivning
Virksomhedska-  efter denindre

Overfart resul-

pital  veerdismetode tat | alt
Egenkapital 1. januar 2023 200.000 2.079.906 -41.967 2.237.939
Resultatandel 0 -64.255 -6.728 -70.983
200.000 2.015.651 -48.695 2.166.956
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Noter

2023 2022

1.  Personaleomkaostninger
Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere 1 1

Sel skabets ansatte omfatter alene sel skabets direktar, der i arsregnskabslovens
forstand vurderes ansat. | selskabslovens forstand er der ikke tale om et ansadtel sesforhold, hvorfor
der ikke er nogle personaleudgifter i arsrapporten.

2. Andrefinansielleindtagter
Renter, tilknyttede virksomheder 80.000 0
80.000 0

3. Qvrigefinansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 73.047 562
Andre finansielle omkostninger 0 551
73.047 1.113

31/12 2023 31/12 2022

4. Kapitalinter esser

Kostpris primo 1 0
Tilgang i aretslgb 0 1
Kostprisultimo 1 1
Opskrivninger primo 2.079.906 0
Aretsresultat fer afskrivninger pa goodwill -64.254 2.079.906
Opskrivninger ultimo 2.015.652 2.079.906
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 2.015.653 2.079.907

Hovedtallene for virksomheder ne ifglge de seneste godkendte ar srapporter

Ejerandel Egenkapital Aretsresultat
Tretarnet 2 ApS, Silkeborg 25% 8.805.503 485.877
8.805.503 485.877
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Noter

31/12 2023 31/12 2022
5. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 200.000 200.000
200.000 200.000
6. Reservefor nettoopskrivning efter den indre vaer dis metode
Reserve for opskrivninger primo 2.079.906 0
Resultatandel -64.255 2.079.906
2.015.651 2.079.906
7. Overfert resultat
Overfart resultat primo -41.967 -29.804
Arets overfarte overskud eller underskud -6.728 -12.163
-48.695 -41.967

8. Eventualposter
Eventual aktiver

Selskabet har et udskudt skatteaktiv pa tkr. 17, der vedrgrer skattemasssigt underskud, som under
hensyntagen til usikkerhed for udnyttelse heraf indenfor en periode pa 3-5 ar ikke er aktiveret.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Holm Carlsen ApS, CVR-nr. 32664520, som
er administrationssel skab og hadter ubegramset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel ska-
ber for den samlede sel skabsskat.

Selskabet hadter ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat parenter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtel se vedrerende selskabsskat frem-
gér af rsregnskabet for administrati onssel skabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets hadftel se udger et andet bel ab.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bolighajen ApS er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabs ovens bestemmel ser for
en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflssgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageferder som falge af aandrede
regnskabsmaessige sken af belab, der tidligere har vazret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaggges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Resultatopgarel sen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsagning, andring i lagre af faadigvarer og varer under fremstilling, arbejde
udfart for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaggter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningshidrag for indregning af nettoomsagning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaggten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsad-
ningen males til dagsvaadien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter i forbindel se med salget.

Finansielleindtasgter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belagb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillasg og godtgerel ser under acontoskatteordnin-
genmv.
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Anvendt regnskabspraksis

Indtaegter af kapitalinter esser

| resultatopgerel sen indregnes den forholdsmaessige andel af kapitalinteressernes resultat efter skat efter
eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og
tillaeg af negativ goodwill.

Balancen

Nedskrivning pa anlasgsaktiver

Den regnskabsmasssige vaadi af savel immaterielle som materielle anlaggsaktiver samt kapitalandele i
kapitalinteresser vurderes arligt for indikationer pa veardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved af-
skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, séfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaadi.

Genindvindingsvaardien er den hgjeste vaardi af kapitalveardi og salgsvaadi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaadien opgeres som nutidsveadien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eler aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingel sen for nedskrivningen ikke laangere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefaresikke.

Finansielle anlaegsaktiver

K apitalinter esser

Kapitalinteresser indregnes og males efter den indre vaadis metode. Indre vaadis metode anvendes som
en maemetode.

| balancen indregnes kapitalinteresser til den forholdsmaessige andel af virksomhedens regnskabsmaessige
indre vaadi. Denne opgares efter gjervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillagg af ureali-
serede koncerninterne avancer og tab samt med tillagg eller fradrag af resterende vaardi af positiv eller ne-
gativ goodwill opgjort efter overtagel sesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen ved
kabet af kapitalandelen. Vedrarer den negative goodwill overtagne eventuaforpligtelser, indtasgtsferes
negativ goodwill farst, ndr eventuaforpligtel serne er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalinteresser med regnskabsmaessig negativ indre vaardi males til 0 kr., og et eventuelt tilgodehaven-
de hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. | det omfang
gjervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelsetil at dakke en underbalance, der overstiger tilgo-
dehavendet, indregnes det resterende bel gb under hensatte forpligtel ser.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalinteresser overferes under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter
den indre vaadis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaardi overstiger kostprisen. Reserven re

gule-res med andre egenkapital bevagyel ser i kapitalinteresser.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i &rsregnskabet fra anskaffel sestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til af stael sestidspunktet.

Andrevaadipapirer og kapitalandele

Vaadipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlasgsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer
og aktier, der malestil dagsvaardi pa balancedagen. Barsnoterede vaardipapirer malestil barskurs.

Andre vaadipapirer, som ikke er barsnoterede, males til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsvaardien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller aandring i regnskabsmaessige
skan.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt bel gb.

Gaddsforpligtelser

Gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd, males
til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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