
 
 

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på
selskabets ordinære generalforsamling den        /       2016

dirigent

(1. regnskabsår)

Lundtoftevej 208 B-G ApS
A.N. Hansens Alle 34

CVR nr. 36 53 37 49

Årsrapport for 5. februar - 31. december 2015

2900 Hellerup
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Direktion
Lone Rovsing Timm
Claus Neergaard

Revisor

KNS
A1651315

Selskabsoplysninger

ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S
Ragnagade 7, 2100 København Ø
CVR-nr. 31 61 15 20
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Hellerup, den 17. maj 2016

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

I direktionen: 

Lone Rovsing Timm                                         Claus Neergaard

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret
5. februar 2015 - 31. december 2015 for Lundtoftevej 208 B-G ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at den valgte regnskabspraksis er hensigtsmæssig, og de udøvede regnskabs-
mæssige skøn er forsvarlige, og at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, 
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 
regnskabsåret 5. februar - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for 
de forhold, beretningen omhandler, og beskriver de i selskabet væsentlige risici og usikkerheds-
faktorer.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
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Til den daglige ledelse i Lundtoftevej 208 B-G ApS

København, den 17. maj 2016
ReviPoint A/S

Jan Lundqvist
statsautoriseret revisor

Vi har opstillet årsregnskabet for Lundtoftevej 208 B-G ApS for regnskabsåret 5. februar - 31. 
december 2015 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere års-
regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i 
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende 
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen heraf, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har 
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab
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Hovedaktiviteter

Usædvanlige forhold 

Usikkerhed ved indregning eller måling

Driftsrisici og finansielle risici

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets resultat udgør kr. 36.850.
Egenkapitalen udgør kr. 86.850.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Der er ingen usædvanlige forhold.

Der er ingen usikkerhed ved indregning eller måling.

Der er ingen væsentlige risici og usikkerhedsfaktorer, ud over de normale for selskabets branche.

Årets resultat anses som tilfredsstillende.

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 

Ledelsesberetning

Selskabets formål er investering i fast ejendom, herunder køb, salg, udlejning og udvikling og 
dermed efter ledelsens skøn beslægtet virksomhed.
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Som målevaluta benyttes DKK. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden års-
rapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. 
Endvidere indregnes, i resultatopgørelsen, alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets ind-
tjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som 
følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultat-
opgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
virksomheden, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Lundtoftevej 208 B-G ApS for 5. februar - 31. december 2015 er aflagt i over-
ensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Årsregnskabet indeholder ikke sammenligningstal, da indeværende regnskabsår er 1. regnskabsår.
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Skat af årets resultat, som består af årets aktuelle skat og årets udskudte skat, indregnes i resultat-
opgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat og direkte på egenkapitalen med den del, 
der kan henføres til egenkapitaltransaktioner. Den skat, der indregnes i resultatopgørelsen, klassifi-
ceres som henholdsvis skat af ordinær drift og skat af ekstraordinære poster.

Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Lejeindtægter er indregnet som periodiseret leje.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendommen, administration mv.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, omkostninger ved 
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld 
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under 
acontoskatteordningen.

Skat af årets resultat

Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGØRELSE

Nettoomsætning
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BALANCE

Materielle anlægsaktiver

Brugstid
50 år

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. 
Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgørelsen under afskrivninger. 

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Udbytte
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære 
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en 
særskilt post under egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet, i det omfang 
der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis 
brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider:

Rest-
værdi

Grunde og bygninger ................................. 1.073.335

Anvendt regnskabspraksis

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og 
indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.
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Note

179.591

-37.567

142.025

-85.997

56.028

1 -19.178

36.850

OVERSKUDSDISPONERING:

36.850
0

36.850

Skat af årets resultat .................................................................

ÅRETS RESULTAT ...............................................................

Overført resultat .......................................................................
Udbytte for regnskabsåret ........................................................

BRUTTORESULTAT .............................................................

Afskrivninger ...........................................................................

RESULTAT FØR FINANSIELLE POSTER .........................

Finansielle omkostninger .........................................................

RESULTAT FØR SKAT ........................................................

Resultatopgørelse for 5. februar - 31. december 2015
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Note

Materielle anlægsaktiver: 
3.540.216

3.540.216

3.540.216

OMSÆTNINGSAKTIVER:

Tilgodehavender: 
2.817

2.817

27.821

30.638

3.570.854

Skatteaktiv ...............................................................................

Tilgodehavender i alt ...............................................................

Likvide beholdninger  ..............................................................

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT ..........................................

AKTIVER I ALT ....................................................................

Balance pr. 31. december 2015

AKTIVER

ANLÆGSAKTIVER:

Grunde og bygninger ...............................................................

Materielle anlægsaktiver i alt ..................................................

ANLÆGSAKTIVER I ALT ....................................................
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Note

EGENKAPITAL:

50.000
36.850

0

2 86.850

GÆLDSFORPLIGTELSER:

Langfristede gældsforpligtelser:
3 2.699.573

688.437

3.388.010

Kortfristede gældsforpligtelser: 
3 66.000

21.995
8.000

95.995

3.484.005

3.570.854

4
5
6

Oplysninger om eventualposter m.v. .......................................
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser ......................................
Ejerforhold ...............................................................................

Kortfristet del af langfristet gæld .............................................
Selskabsskat .............................................................................
Anden gæld ..............................................................................

Kortfristede gældsforpligtelser i alt .........................................

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT .........................................

PASSIVER I ALT ...................................................................

Realkreditinstitutter .................................................................
Gæld til kapitalejer ..................................................................

Langfristede gældsforpligtelser i alt ........................................

PASSIVER

Anpartskapital ..........................................................................
Overført resultat .......................................................................
Forslag til udbytte for regnskabsåret .......................................

EGENKAPITAL I ALT ..........................................................

Balance pr. 31. december 2015
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1 Skat af årets resultat

21.995
-2.817

19.178

Forslag

til årets

2 Egenkapital 5/2-15 resultatford. 31/12-15

50.000 - 50.000
0 36.850 36.850
0 0 0

50.000 36.850 86.850

Selskabskapitalen er fordelt således:
50.000

Restgæld Restgæld

3 Langfristede gældsforpligtelser Gæld i alt efter 1 år efter 5 år

2.765.573 2.699.573 2.435.573

2.765.573 2.699.573 2.435.573Langfristede gældsforpligtelser i alt .......... 66.000

næste år

Gæld til realkreditinstitutter ....................... 66.000

I alt  ............................................................ 0

Anparter, 60 stk. á nominelt kr. 1.000 .....................................................

31/12-15 Afdrag

Overført resultat  ........................................ -
Forslag til udbytte for regnskabsåret  ........ 0

Skat af årets resultat i alt ..........................................................................

Udbetalt

udbytte

Anpartskapital ............................................ -

Noter

Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst .........................................
Årets regulering af udskudt skat ..............................................................
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4 Oplysninger om eventualposter m.v. 

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

6 Ejerforhold

Følgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller 
minimum 5% af anpartskapitalen.

CNE Ejendomsinvest ApS
A.N. Hansens Alle 34
2900 Hellerup

Noter

Selskabet hæfter solidarisk sammen med øvrige sambeskattede koncernselskaber for 
sambeskatningens samlede indkomstskat samt udbytteskat. 

Til sikkerhed for gældsforpligtelser overfor realkreditinstitutter er der givet ejerpant i grunde og 
bygninger, på kr. 2.124.000 og kr. 699.000.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Lone Rovsing Timm
direktionsmedlem
Serienummer: PID:9208-2002-2-144940286883
IP: 83.92.102.39
30-05-2016 kl. 08:05:40 UTC

Claus Neergaard
direktionsmedlem
Serienummer: PID:9208-2002-2-529908635850
IP: 83.92.102.39
30-05-2016 kl. 12:24:30 UTC

Jan Lundqvist
statsautoriseret revisor
Serienummer: CVR:31611520-RID:1222258943588
IP: 81.7.144.34
30-05-2016 kl. 14:18:56 UTC

Claus Neergaard
dirigent
Serienummer: PID:9208-2002-2-529908635850
IP: 83.92.102.39
03-06-2016 kl. 12:43:53 UTC
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