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Ledelsespåtegning
LEDELSESPÅTEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar - 31. december 2017
for Ejendomsselskabet Englandsvej 45 ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2017.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.
 
Det indstilles til generalforsamlingen, at årsrapporten for 2017 ikke skal revideres. Ledelsen anser
betingelserne for at fravælge revision for opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
 
 
 
 

, den Aarhus

 Direktion

 Anders Marcus
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Ledelsesberetning
LEDELSESBERETNING 2017
 
Væsentligste aktiviteter
Ejendomsselskabet Englandsvej 45 ApS' hovedaktivitet er at udvikle fast ejendom, herunder opførsel, 
udlejning, salg og investering i grunde, bygninger og andet til fast ejendom relateret virksomhed.
 

 Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold
 
Selskabets egenkapital er i 2018 re-etableret ved en opnået gældseftergivelse.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt 
anerkendt regnskabspraksis.
 
Årsrapporten aflægges efter årsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser 
fra regnskabsklasse C.
 
Anvendt regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.
 
GENERELT OM INDREGNING OG MÅLING
 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
 
Indtægterne indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler 
som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet 
i resultatopgørelsen.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes 
en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris 
med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden.
 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
 
RESULTATOPGØRELSEN
 
Resultatopgørelsen er artsopdelt.
 

 Bruttofortjeneste
Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne "nettoomsætning", "værdiregulering af
investeringsejendomme 
og tilhørende forpligtelser" og "eksterne omkostninger".
 

 Nettoomsætning
Som indtægtskriterium anvendes leveringskriteriet, således at nettoomsætningen omfatter årets 
leverede omsætning. Nettoomsætningen måles til dagsværdi ekskl. moms og med fradrag af 
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afgivne rabatter.
 

 Værdiregulering af investeringsejendomme og tilhørende forpligtelser
Værdiregulering af investeringsejendomme og tilhørende forpligtelser omfatter dagsværdireguleringer 
af investeringsaktiver og tilhørende forpligtelser. Alene væsentlige ændringer i den skønnede dagsværdi 
føres i resultatopgørelsen.
 

 Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.
 

 Andre finansielle indtægter og øvrige finansielle omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renter.
 

 Skat af årets resultat og selskabsskat
Skat af årets resultat udgør 22% af det regnskabsmæssige resultat korrigeret for ikke indkomstskattepligtige 
og ikke fradragsberettigede poster.
 
Skat af årets resultat er sammensat af den forventede skat af årets skattepligtige indkomst reguleret 
for årets forskydning i udskudt skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændring i skattesatser 
indregnes i resultatopgørelsen.
 
Selskabet er sambeskattet med øvrige danske koncernselskaber med WP Consult ApS som
administrationsselskab. 
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne i forhold 
til deres skattepligtige indkomster efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med refusion 
vedrørende skattemæssige underskud.
 
Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet på balancedagen, 
klassificeres som sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller gældsforpligtelser.
 
Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtgørelse og rentetillæg er indregnet under 
finansielle indtægter og omkostninger.
 
 
BALANCEN
 
Balancen er opstillet i kontoform.
 
AKTIVER
 

 Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter ejendomme, som besiddes med henblik på at opnå afkast af den 
investerede kapital samt en eventuel kapitalgevinst ved videresalg.
 
Investeringsejendomme værdiansættes til skønnet dagsværdi opgjort med udgangspunkt i ejendommens 
forventede salgsværdi.
 
Alene væsentlige ændringer i den skønnede dagsværdi føres i resultatopgørelsen. Via resultatdisponeringen 
overføres nettoopskrivninger efter skat i posten "overført resultat" under egenkapitalen.
 
Afholdte omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til 
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, herunder ombygninger, 
tillægges kostprisen som en forbedring.
 
Som følge af at ejendommene er vurderet til skøn af dagsværdien foretages der ikke afskrivninger 
på disse.
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Fortjeneste/tab ved salg af investeringsejendomme indregnes som andre driftsindtægter 
under hensyntagen til omsættelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.
 

 Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab efter en individuel vurdering.
 
PASSIVER
 

 Egenkapital
Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsåret vises som en særskilt post under egenkapitalen.
 

 Hensættelser til udskudt skat
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode. Der er hensat til udskudt skat 
med 22% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver 
og forpligtelser og under hensyntagen til henholdvis den planlagte anvendelse af aktivet og afvikling 
af forpligtelsen. Skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud indgår i 
opgørelsen af den udskudte skat, såfremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.
 
Udskudte skatteaktiver måles til nettorealisationsværdi, hvorved de indregnes med den værdi, som 
de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig 
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.
 
Udskudte skatteaktiver som ikke forventes udnyttet inden for en kortere årrække, er noteoplyst 
under eventualaktiver.
 

 Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
 

 Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indtægter 
vedrørende de efterfølgende år.
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Resultatopgørelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. kr.

Nettoomsætning  ............................................................................ 520.000 280.000
Eksterne omkostninger  .................................................................. -318.456 -4.141.354

Bruttoresultat  .............................................................................. 201.544 -3.861.354

Resultat af ordinær primær drift  .............................................. 201.544 -3.861.354

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 201.544 -3.861.354

Skat af årets resultat  ...................................................................... -44.340 410.503

Årets resultat  ............................................................................... 157.204 -3.450.851

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................ 157.204 -3.450.851

I alt  ................................................................................................ 157.204 -3.450.851
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Balance 31. december 2017
Aktiver

Note 2017 2016
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 7.200.000 7.200.000

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 7.200.000 7.200.000

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 7.200.000 7.200.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  ................................. 100.000
Andre tilgodehavender  .................................................................. 6.150 13.104

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 6.150 113.104

Likvide beholdninger  .................................................................... 25.309 9.061

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 31.459 122.165

Aktiver i alt  .................................................................................. 7.231.459 7.322.165
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Balance 31. december 2017
Passiver

Note 2017 2016
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 50.000 50.000
Overført resultat  ............................................................................ -1.851.255 -2.008.459

Egenkapital i alt  .......................................................................... -1.801.255 -1.958.459

Leverandører af varer og tjenesteydelser  ...................................... 558.737
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  ........................... 8.655.005 8.284.178
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

377.709 437.709

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 9.032.714 9.280.624

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 9.032.714 9.280.624

Passiver i alt  ................................................................................. 7.231.459 7.322.165



Side 12 af 13

CVR-nr. 36532998

Egenkapitalopgørelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Registreret
kapital

mv.

Overført
resultat I alt

kr. kr. kr.
Egenkapital, primo  .............................................................................. 50.000 -2.008.459 -1.958.459
Årets resultat  ....................................................................................... 157.204 157.204
Egenkapital, ultimo  ............................................................................. 50.000 -1.851.255 -1.801.255
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Noter

1. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet indgår i sambeskatningen med øvrige koncernselskaber og hæfter solidarisk med 
de øvrige koncernselskaber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskat af 
renter, royalties og udbytte. Det samlede beløb for skyldig selskabsskat fremgår af årsrapporten 
for WP Consult ApS. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan 
medføre, at selskabets hæftelse udgør et større beløb.

2. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.


