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L edelsespategning
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2017
for Ejendomssel skabet Englandsvej 45 ApS.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017.

L edel sesberetningen indehol der efter min opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Det indstilles til generalforsamlingen, at arsrapporten for 2017 ikke skal revideres. Ledelsen anser
betingelserne for at fravadge revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Aarhus, den

Direktion

Anders Marcus
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L edelsesberetning

LEDEL SESBERETNING 2017

Vaesentligste aktiviteter

Ejendomssel skabet Englandsvej 45 ApS' hovedaktivitet er at udvikle fast ggendom, herunder opfersel,
udlgining, salg og investering i grunde, bygninger og andet til fast gendom relateret virksomhed.
Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Sel skabets egenkapital er i 2018 re-etableret ved en opnaet gad dseftergivelse.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmel se med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt
anerkendt regnskabspraksis.

Arsrapporten aflaagges efter &rsregnskabsl ovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmel ser
fraregnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er usandret i forhold til sidste ar.
GENERELT OM INDREGNING OG MALING
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaggterne indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveadi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnesi resultatopgerel sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefersler
som fa@lge af aandrede regnskabsmaessige skan af belab, der tidligere har vagret indregnet

I resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga sel skabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tilla/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over |gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGYREL SEN

Resultatopgerel sen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste

Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne "nettoomsagning”, "vaadiregulering af
investeringsejendomme

og tilhgrende forpligtel ser" og "eksterne omkostninger".

Nettoomsagtning
Som indtasgtskriterium anvendes leveringskriteriet, siledes at nettoomsagtningen omfatter arets
leverede omsagtning. Nettoomsagtningen males til dagsvaardi ekskl. moms og med fradrag af
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afgivne rabatter.

Veerdiregulering af investeringsejendomme og tilhearende for pligtel ser

Vaadiregulering af investeringsejendomme og tilhgrende forpligtel ser omfatter dagsvaardiregul eringer
af investeringsaktiver og tilherende forpligtelser. Alene vassentlige aandringer i den skennede dagsvaadi
faresi resultatopgerel sen.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Andrefinansielleindtaegter og avrige finansielle omkostninger
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renter.

Skat af aretsresultat og selskabsskat
Skat af arets resultat udger 22% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomstskattepligtige
og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af drets resultat er sammensat af den forventede skat af drets skattepligtige indkomst reguleret
for arets forskydning i udskudt skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aandring i skattesatser
indregnesi resultatopgerel sen.

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske koncernsel skaber med WP Consult ApS som

admini strati onssel skab.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernsel skaberne i forhold

til deres skattepligtige indkomster efter sel skabsskattelovens regler om fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud.

Sambeskatni ngshidrag mellem de sambeskattede sel skaber, som ikke er afregnet pa balancedagen,
klassificeres som sambeskatningshidrag under enten tilgodehavender eller gaddsforpligtel ser.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtgerel se og rentetillaeg er indregnet under
finansielle indtaegter og omkostninger.

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

I nvesteringsejendomme

| nvesteringsejendomme omfatter eendomme, som besiddes med henblik pa at opna afkast af den

investerede kapital samt en eventuel kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringse endomme vaadiansadtes til skennet dagsvaardi opgjort med udgangspunkt i eendommens
forventede salgsvaadi.

Alene vassentlige andringer i den skennede dagsvaardi faresi resultatopgaerel sen. Via resultatdisponeringen
overfares nettoopskrivninger efter skat i posten "overfert resultat” under egenkapitalen.

Afholdte omkostninger, der tilfarer en investeringsegendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffel sestidspunktet og som derved forbedrer g endommens fremtidige afkast, herunder ombygninger,
tillaegges kostprisen som en forbedring.

Som felge af at g endommene er vurderet til sken af dagsvaardien foretages der ikke af skrivninger
padisse.
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Fortjeneste/tab ved salg af investeringseendomme indregnes som andre driftsindtaegter
under hensyntagen til omsadtelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab efter en individuel vurdering.

PASSIVER

Egenkapital
Ledelsens fordag til udbytte for regnskabsaret vises som en sagrskilt post under egenkapitalen.

Hensattelser til udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode. Der er hensat til udskudt skat

med 22% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver
og forpligtelser og under hensyntagen til henholdvis den planlagte anvendel se af aktivet og afvikling
af forpligtel sen. Skattevaardien af fremfersel sherettigede skattemaessige underskud indgar i
opgarelsen af den udskudte skat, safremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi, hvorved de indregnes med den vaadi, som
de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser.

Udskudte skatteaktiver som ikke forventes udnyttet inden for en kortere arraekke, er noteoplyst
under eventual aktiver.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeaf graansningsposter, indregnet under forpligtel ser, omfatter modtagne indtaegter
vedrgrende de efterfglgende &r.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
Kr. Kr.
(N[00 0015 <1 0 o o SRS 520.000 280.000
Eksterne omkOSININGEr ........coviiririeieree e -318.456  -4.141.354
Bruttoresultal .......cccooeiiiiieee e 201.544  -3.861.354
Resultat af ordinaar primaer drift .....ccooevieiiiiiee e 201.544  -3.861.354
Ordinaert resultat far skat ........cccccevvevienceeie e 201.544  -3.861.3%4
Skat af AretSTESUILAL ......cocoevveeiieieeeeeeeeeeee e -44.340 410.503
ATEISTESUIAL ..ottt 157.204  -3.450.851
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT reSUITaE ......cceoveeeeieieeee e s 157.204  -3.450.851
= USRS 157.204  -3.450.851
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt .................
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo

Note 2017
kr.
7.200.000

7.200.000

7.200.000

6.150
6.150
25.309
31.459

7.231.459
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2016
kr.
7.200.000

7.200.000

7.200.000

100.000
13.104

113.104
9.061
122.165

7.322.165
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..o,
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SIKrng .....ccceeevenenene

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ....ccococevvveveienns

Note 2017
kr.

50.000

-1.851.255

-1.801.255

8.655.005
377.709

9.032.714

9.032.714

7.231.459
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2016

kr.

50.000
-2.008.459

-1.958.459

558.737
8.284.178

437.709

9.280.624

9.280.624

7.322.165
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Registreret . or tort
kapital | alt
resultat
mv.

kr. kr. kr.
Egenkapital, PrimoO ......ocoooieiee e 50.000 -2.008.459 -1.958.459
ATEES TESUITAL ..ottt eneeeeene 157.204  157.204
Egenkapital, UItIMO ........ooveeiiceecece e 50.000 -1.851.255 -1.801.255
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Noter

1. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet indgar i sambeskatningen med @vrige koncernsel skaber og hafter solidarisk med

de avrige koncernsel skaber for forfaldne og ikke afregnede sel skabsskatter samt kildeskat af
renter, royalties og udbytte. Det samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten
for WP Consult ApS. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan
medfare, at selskabets hadtelse udger et starre bel ab.

2. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Ingen.
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