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Gl. Hobrovej 4A og 4B ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 2. februar - 31. december 2015
for Gl. Hobrovej 4A og 4B ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 2. februar -
31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Allingdbro, den 6. juni 2016
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Gl. Hobrovej 4A og 4B ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne af Gl. Hobrovej 4A og 4B ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Gl. Hobrovej 4A og 4B ApS for perioden 2. februar - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifslge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Forméalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er

passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede preesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 2. februar -
31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Gl. Hobrovej 4A og 4B ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Viby J, den 6. juni 2016

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

%‘f@ésen

egistreret revisor
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Gl. Hobrovej 4A og 4B ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Gl. Hobrovej 4A og 4B ApS
Birkemosevej 1
8961 Allingabro

Telefon: 86 48 71 21

E-mail: jc.byg@mail.dk

CVR-nr.: 36 53 2599

Regnskabsar: 2. februar - 31. december
Revisor Revision 2 A/S

registrerede revisorer

Vestre Kongevej 4 - 6
8260 Viby J
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Gl. Hobrovej 4A og 4B ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at eje og drive udlejningsejendomme.

Usadvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten for 2015.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat betragtes som tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes ligeledes et tilfredsstillende resultat.
Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Gl. Hobrovej 4A og 4B ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for GI. Hobrovej 4A og 4B ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets fgrste regnskabsar, hvorfor resultatopggrelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn
af belgb, der tidligere har veaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, aendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstiling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.
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Gl. Hobrovej 4A og 4B ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab p&
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gaeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditidn samt tillieg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

/ZEndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske dattervirksomheder
er ikke omfattet af sambeskatningen.

Skat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Jan Carlson Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
balancetidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaagsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnad lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.
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Gl. Hobrovej 4A og 4B ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige veerdi med fradrag
af deposita.

Andringer | dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgarelsen i
anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgare,
om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi. Denne
nedskrivningstest gennemfares arligt pa igangvaerende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer
for veerdifald.

Genindvindingsveerdien for aktivet opgares som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og kapitalveerdien.
Er det ikke muligt at fastsaette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastseettes en palidelig
genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab pa igangveerende
arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af en tidligere
begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil
medfgre et traek pa selskabets gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsvaerdi eller til dagsveerdi, hvor opfyldelse af forpligtelsen
forventes at ligge langt ude i fremtiden.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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Gl. Hobrovej 4A og 4B ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemeessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som fglge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Selskabsskatteprocenten nedsaettes gradvist fra 23,5% til 22% i indkomstarene 2015 — 2016. Udskudt skat
méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i  resultatopgerelsen  under  "veerdiregulering  af
investeringsejendomme".

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males il
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Side 11



Gl. Hobrovej 4A og 4B ApS

RESULTATOPGQRELSE
2. FEBRUAR - 31. DECEMBER 2015

BRUTTORESULTAT .......cocoimimiiinersessinssunssmsnamesssumnnssonssanssssmmassessssnsens sonssossssmsesss

Andre finansielle indt

BBGE T e,

Andre finansielle OMKOSININGET ...........ooioiiiii e

ORDINART RESULTAT FOR SKAT ..ot

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat.......
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111.029

1.623

(193.558)

(80.906)

19.059

(61.847)

(61.847)

(61.847)



Gl. Hobrovej 4A og 4B ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
AKTIVER

1 INVesteringSEJENAOMME ......ooiiiiiiiiie e

Materielle anlagsaktiver ...

ANLAGSAKTIVER.........ooiiiiiiii e

Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme .................c.ccoooiiien,
Andre tilgodehavender ............cooiiiiiii

TilgodeRavender ...............ooooii i

Likvide beholdninger..............c.ccooiiiiiiiii e

OMSZAETNINGSAKTIVER ......oooiiiiiiiii e

AKTIVER
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4.635.218

4.635.218

4.635.218

26.706
(16.103)

10.603
10.564

21.167

4.656.385



Gl. Hobrovej 4A og 4B ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER
2015
VirksomhedsKapital..........ooeeiiieieiiiiie et e e 50.000
OVErfBrt reSURAL. ... (61.847)
2 EGENKAPITAL ... (11.847)
Andre hensatte forpligtelSer............oooiiiiiiii 1.349
HENSATTE FORPLIGTELSER .........ccoooiiiiii e, 1.349
PTIOTTICYS GBI s 0 cuvsmm.0 s crsws s 555950855 5808 s s s s i . i i s 3.562.078
DEPOSIA . ... oo 208.164
3 Langfristede gaeldsforpligtelser....................c.ooooiiiiiiii 3.770.242
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser............ccoooiiiiiiis 57.271
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ... 7.500
Geeld il tilknyttede VIrkSOMNEder ...........oooiiiiiii e 766.225
ANAEN GIA ..o 65.645
Kortfristede gaeldsforpligtelser..................coooiiiiiiiii e 896.641
GAELDSFORPLIGTELSER ........oooiiiiiiiii i 4.666.883
PASSIVER .vumemmmmen s e s s s oo v s e e e S i 4.656.385

4  Eventualposter mv.
5 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Side 14



Gl. Hobrovej 4A og 4B ApS

NOTER
Investeringsejen-
domme
1 Materielle anlaegsaktiver
THGANG T ATEES NI i siinmimsiiminis s st v it s S S 4.635.218
Kostpris 31. december 2015 4.635.218
Materielle anlaegsaktiverialt..................................oii 4.635.218
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital...............cccoceeeennn.. 50.000 0 50.000
Overfgrtresultat..............oooovieieii e 0 (61.847) (61.847)
50.000 (61.847) (11.847)
Der har ikke vaeret beveegelser pa virksomhedskapitalen de seneste 5 ar.
Restgeeld 31/12  Dagsvaerdi 31/12 Restgeeld efter 5
2015 2015 Kortfristet andel ar
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ............cccee 3.619.349 3.619.349 57.271 3.330.824
Deposita.......ccocvvveeeeeiieeiinnnn. 208.164 208.164 0 0
3.827.513 3.827.513 57.271 3.330.824
2015

4 Eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
heefter selskabet ubegreenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.
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GI. Hobrovej 4A og 4B ApS

NOTER

2015

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, t.kr. 3.619 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31.12.2015 udger t.kr. 4.635.

Herudover er der ingen pantsaetninger eller sikkerhedsstillelser.
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