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BRIFA EJENDOMME ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for BRIFA EJENDOMME ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2023 ikke skal revideres. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 4. juli 2023
Direktion

Britt Faber
direktor

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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BRIFA EJENDOMME ApS

Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i BRIFA EJENDOMME ApS

Konklusion
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for BRIFA EJENDOMME ApS for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenka-
pitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfert vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard

for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vort ansvar ifalge disse standarder og krav er neermere beskrev-
et i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vor opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlaegger og udferer

handlinger med henblik p& at opna begraenset sikkerhed for vor konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik p& at opna yderligere sikkerhed for
vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og Vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
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BRIFA EJENDOMME ApS

Den uafhangige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vor viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 4. juli 2023

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Christian Lind Andreasen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34489
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BRIFA EJENDOMME ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Selskabsoplysninger

BRIFA EJENDOMME ApS
Humleballe 24
8700 Horsens

CVR-nr.: 36 5320 09
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Stiftet: 4. februar 2015

Hjemsted: Horsens

Britt Faber, direktor

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer

Haegh Guldbergs Gade 36 C, 1.th.
8700 Horsens

Nykredit
Sdr. Havnegade 1
6000 Kolding
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BRIFA EJENDOMME ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed med keb, salg og udlejning af ejendomme samt anden hermed

beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er usikkerhed knyttet til indregning og maling af selskabtes investeringsejendomme.

Dagsveerdien af investeringsejendomme  fastseettes pa grundlag af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommenes forventede driftsresultat og et
afkastkrav. Ledelsen fastleegger hvert ar afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra:

- udviklingen i markedsforholdene for den pageeldende ejendomstype

- erfaringer med kagb og salg samt belaning

- endringer i den enkelte ejendoms forhold

- gennemsnitlig leje pr kvm

- samlede omkostninger i procent incl. vedligehold

Afkastet er fastsat pa baggrund af de faktiske forhold pa balancedagen, og kan henfgres til beliggenhed,
tomgang (ogsa pa baggrund af istandsaettelser), lejersammensaetning mv. Der er sdledes ikke taget
hensyn til investeringer og effekterne heraf.

Investeringsejendomme bestar af 2 ejendomme beliggende i Horsens og i Vejen. Afkastkravet er baseret
pa ledelsens skan og er i 2022 fastsat til 5,59% (Horsens) og 7,2% (Vejen). Dagsveerdien er fastsat og
reguleret pr. 31. december 2022. Der har ikke veeret anvendt uafheengig vurderingsmand ifm.
veerdiansaettelsen.

En stigning i afkastkravet pa 0,25%-point vil give en vaerdi, der er ca. 98.000 kr. lavere og et fald i
afkastkravet pa 0,25%-point vil give en vaerdi, der er ca. 106.000 kr. hgjere.

Som falge af forholdene pa boligmarkedet generelt er der usikkerhed knyttet til indregning og maling af
selskabets investeringsejendomme.

Usezedvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt resultatet af selskabets ak-

tiviteter for regnskabsaret 2022 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et underskud pa kr. 42.938, og selskabets balance pr. 31.

december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 1.356.956.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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BRIFA EJENDOMME ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for BRIFA EJENDOMME ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af investeringsejendommenes
driftsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes

i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.
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BRIFA EJENDOMME ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens

aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,

tab pa debitorer mv.

Veaerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsveerdien af investeringsejen-

domme.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrarende vaerdipapirer, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-

ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3ar 0%

Aktiver med en kostpris pa& under kr. 30.100 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgar investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 9

This document has esignatur Agreement-ID: c85c3fwNQNS250390221



BRIFA EJENDOMME ApS

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medfgrer veesentlige regnskabs-
maessige skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsveerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdianseettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2022 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret vaerdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korri-
geret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening
kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent.

Afkastprocenterne er fastsat til 5,59% (Horsens) og 7,2% (Vejen), hvilket skal ses i forhold til et afkast jvf.
Colliers og Nordicals markedsrapport for Horsens pa 4,75-5,5% samt et skan for Vejen, da den ikke er
omfattet af markedsrapporter.

De anvendte skan er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omsteendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder
som forventet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige.

Andre veerdipapirer og kapitalandele, anleegsaktiver
Barsnoterede aktier males til dagsvaerdi.

Kapitalandele i unoterede selskaber males til dagsvaerdi. Kostprisen er anvendt som malegrundlag.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tiigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Periodeafgraeensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-

rende efterfglgende regnskabsar.
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BRIFA EJENDOMME ApS

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. /Endring i udskudt skat som fal-
ge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.

Geaeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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BRIFA EJENDOMME ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2022

Note 2022 2021

kr. kr.

Bruttofortjeneste 78.029 394.507
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -50.000 -395.135
Resultat for finansielle poster 28.029 -628
Finansielle indteegter 1 58.781 28.037
Finansielle omkostninger -139.325 -164.264
Resultat for skat -52.515 -136.855
Skat af arets resultat 2 9.577 126.832
Arets resultat -42.938 -10.023
Overfort resultat -42.938 -10.023
-42.938 -10.023
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BRIFA EJENDOMME ApS

Balance pr. 31. december 2022

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022 2021
kr. kr.

3 2.450.000 2.500.000
4 0 0
2.450.000 2.500.000

5 382.964 424.737
382.964 424.737

2.832.964 2.924.737
1.759.287 1.743.648

73.833 233.800

3.450 3.320

1.836.570 1.980.768

266.834 115.300

2.103.404 2.096.068
4.936.368 5.020.805
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BRIFA EJENDOMME ApS

Balance pr. 31. december 2022

Note 2022 2021
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 1.306.956 1.349.895
Egenkapital 1.356.956 1.399.895
Hensaettelse til udskudt skat 22.837 32.414
Hensatte forpligtelser i alt 22.837 32.414
Geeld til realkreditinstitutter 1.614.643 1.672.075
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 1.614.643 1.672.075
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 6 58.687 58.460
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 64.251 28.499
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 8.395 20.074
Selskabsskat 0 48.554
Anden geeld 1.810.599 1.760.834
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.941.932 1.916.421
Gealdsforpligtelser i alt 3.556.575 3.588.496
Passiver i alt 4.936.368 5.020.805
Usikkerhed ved indregning og maling 7
Eventualforpligtelser 8
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9
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Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2022 50.000 1.349.894 1.399.894
Arets resultat 0 -42.938 -42.938
Egenkapital 31. december 2022 50.000 1.306.956 1.356.956
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1 Finansielle indtaegter

Noter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle indteegter

2 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

3  Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2022
Kostpris 31. december 2022

Veerdireguleringer 1. januar 2022
Arets veerdireguleringer

Veerdireguleringer 31. december 2022

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2022

Oplysning om forudsezetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

2022 2021
kr. kr.
52.193 28.037
6.588 0
58.781 28.037
0 48.554
-9.577 -175.386
-9.577 -126.832

Investerings-

ejendomme

2.351.635
2.351.635

148.365
-50.000

98.365

2.450.000

Under materielle anleegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med falgende

belob:

Dagsveerdi pr. 31. december 2022 kr. 2.450.000 omfatter beboelsesejendomme.
Arets veerdiregulering i resultatopgarelsen udger kr. -50.000.

Forudsaetninger ved opggorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Selskabets investeringsejendomme bestar af beboelsesejendomme beliggende i Horsens og i Vejen.
Investeringsejendomme males til dagsveerdi ved anvendelse af en afkastbaseret model og et fastsat

afkastkrav.
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Noter

3  Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

Der er fastsat et afkastkrav pa 5,59% for Horsens, som er vurderet i forhold til Colliers og Nordicals
Markedsrapport, samt et afkastkrav pa 7,2% for Vejen som et skgn, da markedsrapporter ikke

omfatter dette omréde.

Driftsomkostningerne udger ca. 14% af lejeindtaegterne.
Vedligeholdelsesomkostninger udger ca. 22% af lejeindtaegterne.

Folsomhed ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 31. december 2022 er der anvendt et individuelt fastsat afkast-

krav pa 7,2% 0g 5,59%.

FAEndringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen.

AEndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,25% Basis 0,25%
kr. kr. kr.
Afkastprocent 6,15 6,40 6,65
Dagsveerdi 2.556.000 2.450.000 2.352.000
AEndring i dagsveerdi 106.000 0 -98.000
4 Materielle anlaegsaktiver
Andre anleeg,
driftsmateriel
og inventar
Kostpris 1. januar 2022 18.240
Kostpris 31. december 2022 18.240
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 18.240
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 18.240
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2022 0
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Noter

5 Finansielle anleegsaktiver

Andre veerdipa-
pirer og kapital-

andele

Kostpris 1. januar 2022 427.315

Kostpris 31. december 2022 427.315

Nedskrivninger 1. januar 2022 2.578

Arets nedskrivninger 41.773

Nedskrivninger 31. december 2022 44.351

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022 382.964

6 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld

Geeld 31. december Afdrag Restgeeld

1. januar 2022 2022 naeste ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter 1.730.535 1.673.330 58.687 1.413.879

1.730.535 1.673.330 58.687 1.413.879
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Noter

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er usikkerhed knyttet til indregning og maling af selskabets investeringsejendomme.

Dagsveerdien af investeringsejendomme fastseettes pa grundlag af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommenes forventede driftsresultat og
et afkastkrav. Ledelsen fastlaegger hvert ar afkastkravet til de enkelte ejiendomme bl.a. ud fra:

- udviklingen i markedsforholdene for den pageseldende ejendomstype

- erfaringer med k@b og salg samt belaning

- aendringer i den enkelte ejendoms forhold

- gennemsnitlig leje pr kvm

- samlede omkostninger i procent incl. vedligehold

Afkastet er fastsat pad baggrund af de faktiske forhold pa balancedagen, og kan henfares il
beliggenhed, tomgang (ogsd pa baggrund af istandseettelser), lejersammenseetning mv. Der er
séledes ikke taget henysn til investeringer og effekterne heraf.

Investeringsejendomme bestar af 2 ejendomme beliggende i Horsens og i Vejen. Afkastkravet er
baseret pa ledelsens skan og er i 2022 fastsat til 5,59% (Horsens) og 7,2% (Vejen). Dagsveerdien er
fastsat og reguleret pr. 31. december 2022. Der har ikke veeret anvendt uafhaengig vurderingsmand
ifm. veerdianseettelsen.

En stigning i afkastkravet pa 0,25%-point vil give en veerdi, der er ca. 98.000 kr. lavere og et fald i
afkastkravet pa 0,25%-point vil give en veerdi, der er ca. 106.000 kr. hgjere.

Som fglge af forholdene pa boligmarkedet generelt er der usikkerhed knyttet til indregning og maling
af selskabets investeringsejendomme.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Brifa ApS og heefter solidarisk med gvrige
sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og
royalties.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter kr. 1.709.725, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udger kr. 2.450.000.
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