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KK EJENDOMME JUELSMINDE ApS
Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2023 - 31-12-2023 for KK
EJENDOMME JUELSMINDE ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2023 - 31-12-2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glud, den 29-01-2024

Direktion

Kristian Bratiner Kobbelgaard



KK EJENDOMME JUELSMINDE ApS

Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i KK EJENDOMME JUELSMINDE ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for KK EJENDOMME JUELSMINDE ApS for regnskabsaret
01-01-2023 - 31-12-2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31-12-2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01-01-2023 - 31-12-2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafthangige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede beuvis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer handlinger
med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer
specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.



KK EJENDOMME JUELSMINDE ApS

Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Daugard, den 29-01-2024

Status Revision
godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 30707907

Anette Dam Jacobsen
Statsautoriseret revisor
mne42894



KK EJENDOMME JUELSMINDE ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i administration og besiddelse af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet er pr. 1 januar 2023 fusioneret med Kobbelgaard Ejendomme ApS. Fusionen er sket med KK Ejendomme
Juelsminde ApS som det fortseettende selskab i fusionen. Fusionen behandles regnskabsmaessigt efter book value
metoden, hvorfor der ikke er sket tilpasning af tallene i sidste ars resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse
og noter, som derfor kun indeholder tal for det fortsaettende selskab KK Ejendomme Juelsminde ApS.
Sammenligningstallene i dette regnskab er derfor ikke direkte sammenlignelige med i ar.

Der har ikke vaeret andre vaesentlige begivenheder i regnskabsaret.

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 01-01-2023 - 31-12-2023 udviser et resultat pa kr. 8.826, og
selskabets balance pr. 31-12-2023 udviser en balancesum pa kr. 32.264.190, og en egenkapital pa kr. 1.704.093.

Arets udvikling og resultat anses for forventet.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.



KK EJENDOMME JUELSMINDE ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for KK EJENDOMME JUELSMINDE ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Fusion af KK Ejendomme Juelsminde ApS og Kobbelgaard Ejendomme ApS

Selskabet er pr. 1. januar 2023 fusioneret med Kobbelgaard Ejendomme ApS. Fusionen behandles
regnskabsmaessigt efter book value metoden. Denne metode indebzerer, at der sker en sammenlaegning af de to
selskabers balancetal pr. 1. januar 2023, uden at sammenligningstallene pr. 31. december 2022 i naervaerende
selskab er tilpasset. Sammenligningstallene for resultatopggrelsen, balancen, egenkapitalopggrelsen og noterne
indeholder dermed kun tallene for regnskabsaret 2022 for KK Ejendomme Juelsminde ApS. Indevaerende ars tal er
derfor ikke direkte sammenlignelige med de anfgrte sammenligningstal.

Arsregnskabet er udover ovenstaende omkring fusionen aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger ssmmendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, ejendommens
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenesi
henhold til de indgdede kontrakter.

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og tab pa lejere mv.



KK EJENDOMME JUELSMINDE ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivhingsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og
revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes
brugstider:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 10-50 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5-10 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indikation af
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet, gennemfgres en nedskrivningstest
til afggrelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi, og der nedskrives til den
lavere genindvindingsvaerdi.

Genindvindingsveaerdien for aktivet opggres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er det
ikke muligt at fastsaette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste
gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsaettes en palidelig genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

-8-



KK EJENDOMME JUELSMINDE ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omszettes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdizendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af &endringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgaeld.

Anden g=ld
Galdsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket
saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter, passiver
Periodeafgraesningsposter opfgrt som forpligtelser udggres af modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de
efterfglgende regnskabsar.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

-10 -

Note

2023 2022

kr. kr.
1.696.767 945.900
-716.796 -331.263
979.971 614.637
1.178 0
-308.768 -82.251
-523.769 -217.923
148.612 314.463
-139.786 -107.375
8.826 207.088
8.826 207.088
8.826 207.088




KK EJENDOMME JUELSMINDE ApS

Balance 31. december 2023

2023 2022
Note kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 31.872.395 22.918.935
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 70.911 6.244
Materielle anlaegsaktiver 2 31.943.306 22.925.179
Anlaegsaktiver 31.943.306 22.925.179
Tilgodehavender hos lejere 72.635 23.218
Andre tilgodehavender 180.045 177.673
Tilgodehavender 252.680 200.891
Likvide beholdninger 68.204 745
Omsaetningsaktiver 320.884 201.636
Aktiver 32.264.190 23.126.815

-11 -



KK EJENDOMME JUELSMINDE ApS

Balance 31. december 2023

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser 3

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 4
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 5

-12 -

2023 2022

kr. kr.

61.884 50.000
1.642.209 1.319.724
1.704.093 1.369.724
3.511 1.374
3.511 1.374
14.053.088 10.373.940
14.053.088 10.373.940
803.645 448.425
6.620 2.991.500
53.750 90.506
8.493.663 7.336.286
137.649 110.317
6.989.292 392.677
18.879 12.066
16.503.498 11.381.777
30.556.586 21.755.717
32.264.190 23.126.815
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Egenkapitalopgdrelse

Egenkapital 01-01-2023

Tilgang ved fusion og kgb af virksomhed mv.

Arets resultat
Egenkapital 31-12-2023

-13-

Virksomheds Overfegrt
kapital resultat lalt
50.000 1.319.724 1.369.724
11.884 313.659 325.543
0 8.826 8.826
61.884 1.642.209 1.704.093




KK EJENDOMME JUELSMINDE ApS

Noter

2023 2022

1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskzeftigede 0 0

2. Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg,

Grunde og driftsmateriel

bygninger og inventar

Kostpris primo 34.794.715 24.995

Tilgang i arets Igb, herunder forbedringer 351.093 73.272

Kostpris ultimo 35.145.808 98.267

Af- og nedskrivninger primo -2.565.223 -18.751

Arets afskrivninger -708.190 -8.605

Af- og nedskrivninger ultimo -3.273.413 -27.356

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 31.872.395 70.911
3. Langfristede gaeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter 14.053.088 803.645 11.333.735

14.053.088 803.645 11.333.735

4. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed hzefter selskabet
ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa
udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for KK Holding Juelsminde ApS, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil
kunne medfgre, at selskabets haeftelse udggr et stgrre belgb.

-14 -
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Noter

2023 2022

5. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for mellemvaerende med Nykredit A/S kr. 13.731.886 er der udstedt pantebreve i eiendommene
Klakring Stationsvej 21, Odelsgade 24, Odelsgade 26-28, Odelsgade 46-48, Odelsgade 58, Klakringvej 46, Kystvej 2,
Jernbanegade 9 og Jernbanegade 5 alle beliggende i Juelsminde, og hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december
2023 udggr kr. 29.343.327.

Til sikkerhed for mellemvaerende med Nykredit Bank A/S kr. O er der udstedt ejerpantebrev pa kr. 1.250.000 i
ejendommen Klakringvej 28, Juelsminde, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udggr kr. 2.529.068.
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