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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for KK Ejendomme Juelsminde ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2017.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Juelsminde, den 27. februar 2018
Direktion:

fu el

Kristian Kobbelgaard
direkter
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Den uafhangige revisors erklaringer
Til kapitalejeren i KK Ejendomme Juelsminde ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for KK Ejendomme Juelsminde ApS for regnskabs-
dret 1. januar - 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenka-
pitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennem-
gang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma virksomheder og FSR -
danske revisorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Dette kraver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planiaegger
og udferer handlinger med henblik pa at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd
yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med &rs-
regnskabsloven.



KK Ejendomme Juelsminde ApS
Arsrapport 2017

Den uafhangige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at inde-
holde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 27. februar 2018

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

S

lan Hess Andersen
statsaut. revisor
MNE-nr.: mnel19789
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KK Ejendomme Juelsminde ApS
Fjordvej 7, 7130 Juelsminde

36508140

30. januar 2015
Hedensted

1. januar - 31. december

Kristian Kobbelgaard, direktor

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens

Nykredit Bank
Svanes Plads 4, 8700 Horsens
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er administration og besiddelse af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2017 udviser et underskud pa 135.484 kr. mod et overskud pa
8.417 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2017 udviser en negativ egenkapital
pa 108.478 kr.

Ledelsen anser ikke arets resultat for tilfredsstillende.

Egenkapitalen udger -108 t.kr. ultimo 2017, og selskabet er hermed omfattet af kapitaltabsreglerne i
selskabslovens § 119. Virksomhedens egenkapital reetableres i 2018 via koncerntilskud p3
1.000.000 kr. fra virksomhedens kapitalejer.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

12018 forventer selskabets ledelse en hojere aktivitet samt et positivt resultat.

Virksomhedens egenkapital reetableres i 2018 via koncerntilskud pd 1.000.000 kr. fra virksomhedens
kapitalejer.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
Afskrivninger af materielle anlagsaktiver

Resultat fgr finansielle poster
2 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
3 Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

KK Ejendomme Juelsminde ApS

Arsrapport 2017

2017 2016
147.485 174.424
-92.758 -77.822
54,727 96.602
-202.968 -81.028
-148.241 15.574
12.757 -7.157
-135.484 8.417
-135.484 8.417
-135.484 8.417
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Balance
Note kr. 2017 2016
AKTIVER
Anlagsaktiver
4 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 5.666.524 2.587.902
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar 18.745 21.245

5.685.269 2.609.147

Anlzgsaktiver i alt 5.685.269 2.609.147

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender

Udskudte skatteaktiver 931 0
Andre tilgodehavender 17.398 0]
Periodeafgransningsposter 5.217 5.965
23.546 5.965
Likvide beholdninger 182.254 49,759
Omsatningsaktiver i alt 205.800 55.724
AKTIVER | ALT 5.891.069 2.664.871
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 50.000 50.000
Overfort resultat -158.478 -22.994
Egenkapital i alt -108.478 27.006
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 0 1.581
Hensatte forpligtelser i alt 0 1.581

Galdsforpligtelser
5 Langfristede galdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 4.004.825 1.794.898
4.004.825 1.794.898
Kortfristede gzeldsforpligtelser
5 Kortfristet del af langfristede gzldsforpligtelser 184.920 51.520
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.724.452 709.537
Deposita 75.800 55.200
Anden geeld 5.000 3.124
Periodeafgransningsposter 4.550 22.005
1.994.722 841.386
Galdsforpligtelser i alt 5.999.547 2.636.284
PASSIVER | ALT 5.891.069 2.664.871
1 Anvendt regnskabspraksis
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
7 Sikkerhedsstillelser
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Egenkapitalopggrelse
K. Selskabskapital Overfgrt resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2016 50.000 -31.411 18.589
Overfort via resultatdisponering 0} 8.417 8.417
Egenkapital 1. januar 2017 50.000 -22.994 27.006
Overfort via resultatdisponering 0 -135.484 -135.484
Egenkapital 31. december 2017 50.000 -158.478 -108.478
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KK Ejendomme Juelsminde ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Prasentationsvaluta
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Indtaegter omfatter huslejeindtaegter, der indregnes som omsatning, hvis ydelsen til lejer har fundet
sted inden &rets udgang.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsatning, @ndring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter og eksterne
omkostninger med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost
benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i rets leb, herunder omkostninger til administration, revisor mv.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger af materielle anlagsaktiver.

Kostprisen pa et samlet materielt anlzegsaktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for
sig, hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Byaninger 50 ar
Andre anlaq, driftsmateriel og inventar 104r

Grunde afskrives ikke.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

S_kat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og &rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- 0g nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pd, at et tilgodehavende er vardiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et
individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pd individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vardi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestramme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrorende
efterfelgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Zndring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Galdsforpligtelser

Finansielle gzeldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, s& forskel-
len mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. |
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-
singkontrakter.

@vrige gldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedre-
rer indtaegter i efterfolgende regnskabsar.
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Noter

kr.

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Renteomkostninger i gvrigt

Andre finansielle omkostninger

Skat af drets resultat

Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Regulering af skat vedrerende tidligere ar

Materielle anlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2017
Tilgange

Kostpris 31. december 2017

Af- og nedskrivninger 1. januar 2017
Afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2017
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017

Afskrives over

Langfristede gaeldsforpligtelser

KK Ejendomme Juelsminde ApS
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2017 2016
50.391 20.098
64.002 58.826
88.575 2.104
202.968 81.028
-10.245 19.516
-2.512 15.521
0 -27.880
-12.757 7.157
Andre anlag,
Grunde og  driftsmateriel og
bygninger inventar I alt
2.731.585 24.995 2.756.580
3.168.880 0 3.168.880
5.900.465 24,995 5.925.460
143.683 3.750 147.433
90.258 2.500 92.758
233.941 6.250 240.191
5.666.524 18.745 5.685.269
50 ar 10&r

Af de langfristede geldsforpligtelser forfalder 3.390 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden KK Holding Juelsminde ApS som
administrationsselskab og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Sikkerhedsstiltelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut, 4.253 tkr., er der givet pant i virksomhedens ejendomme,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udger 5.667 t.kr.
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