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KK Ejendomme Juelsminde ApS
Årsrapport 2018

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er administration og besiddelse af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2018 udviser et underskud på 140.010 kr. mod et underskud på
135.484 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital på
751.512 kr.

Ledelsen anser ikke årets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

I 2019 forventer selskabets ledelse en højere aktivitet samt et positivt resultat.
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KK Ejendomme Juelsminde ApS
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2018 2017

Bruttofortjeneste 238.542 147.485
Afskrivninger af materielle anlægsaktiver -165.779 -92.758

Resultat før finansielle poster 72.763 54.727
2 Finansielle omkostninger -206.209 -202.968

Resultat før skat -133.446 -148.241
3 Skat af årets resultat -6.564 12.757

Årets resultat -140.010 -135.484

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -140.010 -135.484

-140.010 -135.484
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KK Ejendomme Juelsminde ApS
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2018 2017

AKTIVER
Anlægsaktiver

4 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 8.069.225 5.666.524
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 16.245 18.745

8.085.470 5.685.269

Anlægsaktiver i alt 8.085.470 5.685.269

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver 0 931
Andre tilgodehavender 33.369 17.398
Periodeafgrænsningsposter 12.132 5.217

45.501 23.546

Likvide beholdninger 77.206 182.254

Omsætningsaktiver i alt 122.707 205.800

AKTIVER I ALT 8.208.177 5.891.069

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 50.000 50.000
Overført resultat 701.512 -158.478

Egenkapital i alt 751.512 -108.478
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 1.834 0

Hensatte forpligtelser i alt 1.834 0
Gældsforpligtelser

5 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 5.518.287 4.004.825

5.518.287 4.004.825
Kortfristede gældsforpligtelser

5 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 230.786 184.920
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.520.524 1.724.452
Deposita 162.135 75.800
Anden gæld 4.000 5.000
Periodeafgrænsningsposter 19.099 4.550

1.936.544 1.994.722

Gældsforpligtelser i alt 7.454.831 5.999.547

PASSIVER I ALT 8.208.177 5.891.069

1 Anvendt regnskabspraksis
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
7 Sikkerhedsstillelser
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KK Ejendomme Juelsminde ApS
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2017 50.000 -22.994 27.006
Overført via resultatdisponering 0 -135.484 -135.484

Egenkapital 1. januar 2018 50.000 -158.478 -108.478
Overført via resultatdisponering 0 -140.010 -140.010
Koncerntilskud 0 1.000.000 1.000.000

Egenkapital 31. december 2018 50.000 701.512 751.512
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KK Ejendomme Juelsminde ApS
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for KK Ejendomme Juelsminde ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning valgt IAS 11/IAS18.

Indtægter omfatter huslejeindtægter, der indregnes som omsætning, hvis ydelsen til lejer har fundet
sted inden årets udgang.

Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er nettoomsætning og eksterne omkostninger med henvisning til årsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet,
der er afholdt i årets løb, herunder omkostninger til administration, revisor mv.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Kostprisen på et samlet materielt anlægsaktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for
sig, hvis brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellige.

Bygninger 50 år
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 10 år

Grunde afskrives ikke.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.
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KK Ejendomme Juelsminde ApS
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv
indikation på, at et tilgodehavende er værdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at
et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og
nutidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

11



KK Ejendomme Juelsminde ApS
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. I
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle lea-
singkontrakter.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrø-
rer indtægter i efterfølgende regnskabsår.
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KK Ejendomme Juelsminde ApS
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2018 2017

2 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 43.272 50.391
Renteomkostninger i øvrigt 159.721 64.002
Andre finansielle omkostninger 3.216 88.575

206.209 202.968

3 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 3.799 -10.245
Årets regulering af udskudt skat 2.765 -2.512

6.564 -12.757

4 Materielle anlægsaktiver

kr.
Grunde og
bygninger

Andre anlæg,
driftsmateriel og

inventar I alt

Kostpris 1. januar 2018 5.900.465 24.995 5.925.460
Tilgange 2.565.980 0 2.565.980

Kostpris 31. december 2018 8.466.445 24.995 8.491.440

Af- og nedskrivninger 1. januar 2018 233.941 6.250 240.191
Afskrivninger 163.279 2.500 165.779

Af- og nedskrivninger 31. december 2018 397.220 8.750 405.970

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2018 8.069.225 16.245 8.085.470

Afskrives over 50 år 10 år

5 Langfristede gældsforpligtelser

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder 4.642 t.kr. senere end 5 år fra balancedagen.

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden KK Holding Juelsminde ApS som
administrationsselskab og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat på renter, royalties og udbytter.

7 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut, 5.837 tkr., er der givet pant i virksomhedens ejendomme,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2018 udgør 8.069 t.kr.
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