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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for 2021 for Estate Partners A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 11. juli 2022

Direktion

Anne Reinert Skovbakke
Direktør

Bestyrelse

Joen-Magnus Reinert Jette Kjærgaard Nina Kjærgaard Reinert
Formand

Anne Reinert Skovbakke
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til aktionærerne i Estate Partners A/S

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Estate Partners A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021,
der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Års-
regnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskre-

vet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinforma-
tioner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som

regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af in-
tern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller,
hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsæt-
te driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 11. juli 2022

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Jørn Dam Jensen
statsautoriseret revisor
mne33686
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Estate Partners A/S

Kløvervej 44, st. 30

6000 Kolding

CVR-nr.: 36 50 79 85

Hjemsted: Kolding

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

7. regnskabsår

Bestyrelse Joen-Magnus Reinert, Formand

Jette Kjærgaard

Nina Kjærgaard Reinert

Anne Reinert Skovbakke

Direktion Anne Reinert Skovbakke, Direktør

Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jupitervej 4

6000 Kolding

Modervirksomhed Reinert Group A/S

Dattervirksomheder Stålvej 3 Kolding A/S, Kolding

Metalvej 12, Kolding A/S, Kolding

Mønten 7B, Kolding A/S, Kolding

Kløvervej 44, Kolding A/S, Kolding

Fast Ejendom 2014, Kolding ApS, Kolding

Søndergade 2, Kolding ApS, Kolding

Estate Partners A/S · Årsrapport for 2021 5

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

7
c
3
fc

1
W

n
k
n
H

2
4
8
0
2

1
6

2
2



Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at foretage investering i fast ejendom samt anden virksomhed beslægtet hermed. 

Usædvanlige forhold

Selskabet er i regnskabsåret fusioneret med datterselskaberne:
  - CVR-nr. 36912375, Petersbjerggaard Kolding ApS 
  - CVR-nr. 40043462 Big City 1 Kolding  ApS 

med regnskabsmæssig virkning pr. 1/1-2021. Fusionen er regnskabsmæssigt gennemført efter "book-
vaue" metoden og der er som følge heraf ikke tilpasset sammenligningstal.

Der er tale om en lodret fusion mellem moder og datterselskaber - fusionen har ingen regnskabsmæssig
effekt på resutat efter skat samt egenkapitalen.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 189.744 mod 372.974 sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
14.972.149 mod 204.557 sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020

Bruttofortjeneste 189.744 372.974

2 Personaleomkostninger -2.773.800 -2.020.856
Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -31.931 -32.204

Resultat før finansielle poster -2.615.987 -1.680.086

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 18.317.990 2.214.242
Nedskrivning af finansielle aktiver -1.948.140 0

3 Øvrige finansielle omkostninger -164.331 -329.599

Resultat før skat 13.589.532 204.557

Skat af årets resultat 1.382.617 0

Årets resultat 14.972.149 204.557

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 4.071.667 2.214.242
Overføres til overført resultat 10.900.482 0
Disponeret fra overført resultat 0 -2.009.685

Disponeret i alt 14.972.149 204.557
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2021 2020

Anlægsaktiver

4 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 40.376 72.307

Materielle anlægsaktiver i alt 40.376 72.307

5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 178.980.086 57.881.800

Finansielle anlægsaktiver i alt 178.980.086 57.881.800

Anlægsaktiver i alt 179.020.462 57.954.107

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 165.970 94.814
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 1.382.617 0
Andre tilgodehavender 11.250 11.250
Periodeafgrænsningsposter 53.525 33.874

Tilgodehavender i alt 1.613.362 139.938

Likvide beholdninger 344.378 169.356

Omsætningsaktiver i alt 1.957.740 309.294

Aktiver i alt 180.978.202 58.263.401
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2021 2020

Egenkapital

Virksomhedskapital 500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 72.885.593 49.381.800
Overført resultat 80.458.209 -9.464.202

Egenkapital i alt 153.843.802 40.417.598

Gældsforpligtelser

Leverandører af varer og tjenesteydelser 57.734 75.810
Gæld til tilknyttede virksomheder 26.399.576 17.089.248
Anden gæld 677.090 680.745

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 27.134.400 17.845.803

Gældsforpligtelser i alt 27.134.400 17.845.803

Passiver i alt 180.978.202 58.263.401

1 Usædvanlige forhold i årsrapporten

6 Eventualposter

7 Nærtstående parter
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedskapital

Reserve for nettoop-
skrivning efter den

indre værdis metode Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2020 500.000 47.167.558 -7.454.517 40.213.041

Resultatandel 0 2.214.242 -2.009.685 204.557

Egenkapital 1. januar 2021 500.000 49.381.800 -9.464.202 40.417.598

Resultatandel 0 4.071.667 10.900.482 14.972.149

Opskrivning ejendomme over

egenkapitalen 0 19.432.126 0 19.432.126

Koncerntilskud 0 0 79.021.929 79.021.929

500.000 72.885.593 80.458.209 153.843.802
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1. Usædvanlige forhold i årsrapporten

Selskabet er i regnskabsåret fusioneret med datterselskaberne:
  - CVR-nr. 36912375, Petersbjerggaard Kolding ApS 
  - CVR-nr. 40043462 Big City 1 Kolding  ApS 

med regnskabsmæssig virkning pr. 1/1-2021. Fusionen er regnskabsmæssigt gennemført efter
"book-vaue" metoden og der er som følge heraf ikke tilpasset sammenligningstal.

Der er tale om en lodret fusion mellem moder og datterselskaber - fusionen har ingen
regnskabsmæssig effekt på resutat efter skat samt egenkapitalen.

2021 2020

2. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 2.512.044 1.984.499
Pensioner 20.131 0
Andre omkostninger til social sikring 17.323 15.667
Personaleomkostninger i øvrigt 224.302 20.690

2.773.800 2.020.856

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 5 5

3. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 155.154 328.728
Andre finansielle omkostninger 9.177 871

164.331 329.599
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2021 31/12 2020

4. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris primo 414.520 392.921
Tilgang i årets løb 0 21.599

Kostpris ultimo 414.520 414.520

Af- og nedskrivninger primo -342.213 -310.009
Årets afskrivninger -31.931 -32.204

Af- og nedskrivninger ultimo -374.144 -342.213

Regnskabsmæssig værdi ultimo 40.376 72.307
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2021 31/12 2020

5. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris primo 8.500.000 8.500.000
Tilgang i årets løb 105.663.980 0
Afgang i årets løb -8.069.487 0

Kostpris ultimo 106.094.493 8.500.000

Opskrivninger primo 49.381.800 47.167.558
Årets resultat før afskrivninger på goodwill 18.317.990 2.214.242
Årets tilbageførsler på afgang -14.246.323 0
Opskrivning over egenkapitalen 19.432.126 0

Opskrivninger ultimo 72.885.593 49.381.800

Regnskabsmæssig værdi ultimo 178.980.086 57.881.800

Hovedtallene for virksomhederne ifølge de seneste godkendte årsrapporter

Ejerandel Egenkapital Årets resultat

Regnskabs-
mæssig værdi

hos Estate
Partners A/S

Stålvej 3 Kolding A/S, Kolding 100 % 45.717.997 1.319.336 45.717.997
Metalvej 12, Kolding A/S, Kolding 100 % 20.780.396 1.602.615 20.780.396
Mønten 7B, Kolding A/S, Kolding 100 % 20.722.080 3.764.384 20.722.080
Kløvervej 44, Kolding A/S, Kolding 100 % 88.209.783 12.206.307 88.209.783
Fast Ejendom 2014, Kolding ApS,
Kolding 100 % 341.444 -764.585 341.444
Søndergade 2, Kolding ApS,
Kolding 100 % 3.208.386 189.933 3.208.386

178.980.086 18.317.990 178.980.086
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Noter

6. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Leasingforpligtelser:

Selskabet har indgået operationelle leasingkontrakter med en gennemsnitlig årlig leasingydelse
på 67 t.kr. Leasingkontrakterne har en restløbetid på 10-18 måneder og en samlet
restleasingydelse på 72 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med JMR Holding, Kolding A/S, CVR-nr. 31 93 76
04 som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrørende selskabsskat
fremgår af årsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-
skabets hæftelse udgør et andet beløb.

7. Nærtstående parter
Koncernregnskab

Selskabet indgår i koncernregnskabet for JMR Holding, Kolding A/S, Kløvervej 44, st., 6000
Kolding. 
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Estate Partners A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

I henhold til årsregnskabslovens § 112, stk.1 er der ikke udarbejdet koncernregnskab. Årsregnskabet for

Estate Partners A/S og tilknyttede virksomheder indgår i koncernregnskabet for JMR Holding, Kolding
A/S, Kolding, CVR nr. 31937604.

Virksomhedssammenslutninger

Virksomhedssammenlægninger (bogført-værdi metoden)

Ved koncerninterne virksomhedssammenlægninger anvendes bogført-værdi metoden. Herved sammen-
lægges de to virksomheder til bogførte værdier, og der identificeres ikke forskelsbeløb. Eventuelle ve-
derlag, som overstiger den bogførte værdi i den overtagne virksomhed, indregnes direkte på egenkapi-
talen.

Bogført-værdi metoden gennemføres pr. overtagelsesdagen, og der tilrettes ikke sammenligningstal.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstil-
ling, arbejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne om-
kostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoom-
sætningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, bil og
operationelle leasingomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgørelser fra offentlige myndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsakti
ver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og
godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders re-
sultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på goodwill
og tillæg af negativ goodwill.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Over-
stiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den sam-
lede kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider

og restværdier:

Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år 0-20 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resul-
tatopgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter

Leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og

øvrige lejeaftaler indregnes i resultatopgørelsen over kontraktens løbetid. Selskabets samlede forplig-
telse vedrørende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og måles efter den indre værdis metode. Indre vær-
dis metode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder til den forholdsmæssige andel af virksom-
hedens regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg eller fradrag af re-
sterende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill
indregnes i resultatopgørelsen ved købet af kapitalandelen. Vedrører den negative goodwill overtagne
eventualforpligtelser, indtægtsføres negativ goodwill først, når eventualforpligtelserne er afviklet eller
bortfaldet.

For væsentlige aktiver og forpligtelser der er indregnet i tilknyttede virksomheder men ikke findes i
modervirksomheden er følgende regnskabspraksis anvendt:

Materielle anlægsaktiver (domicilejendom):

 Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

 Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumule-
rede afskrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

 Øvrige materielle anlægsaktiver måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede afskrivninger samt nedskrivninger.

Investeringsejendomme:

 Investeringsejendomme måles til en skønnet dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger. Dagsværdiregulering indregnes i den tilknyttede virksomheds resultat.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overføres under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi oversti-

ger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af
nærværende årsrapport, bindes ikke på opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapi-

talbevægelser i tilknyttede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i årsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solg-
te eller afviklede virksomheder indregnes frem til afståelsestidspunktet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrøren

de efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige
skøn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Estate Partners A/S solidarisk og ubegrænset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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When What Who Where


11-07-2022
10:54:08


Created Christina Wøbbe Christensen
cwc@martinsen.dk


172.20.9.221


11-07-2022
12:08:53


Opened Nina Kjærgaard Reinert
nr@vitalinvest.dk


176.23.74.79:
38431


11-07-2022
12:09:51


Signed Nina Kjærgaard Reinert
nr@vitalinvest.dk


176.23.74.79:
40065


11-07-2022
13:09:50


Opened Joen-Magnus Reinert
joen@vitalinvest.dk


80.62.117.165
:15709


11-07-2022
13:15:25


Signed Joen-Magnus Reinert
joen@vitalinvest.dk


80.62.117.165
:26235


11-07-2022
13:20:40


Opened Jette Kjærgaard
jette@estatepartners.dk


46.193.4.124:
36172


11-07-2022
13:21:17


Signed Jette Kjærgaard
jette@estatepartners.dk


46.193.4.124:
37248


11-07-2022
20:05:50


Opened Anne Reinert Skovbakke
anne@estatepartners.dk


87.49.146.14:
28495


11-07-2022
20:06:43


Signed Anne Reinert Skovbakke
anne@estatepartners.dk


87.49.146.14:
29769


11-07-2022
20:09:25


Signed Jørn Dam Jensen
jdj@martinsen.dk


77.233.240.14
6:33392


11-07-2022
20:14:51


Opened Joen-Magnus Reinert
joen@vitalinvest.dk


46.193.4.124:
41186


11-07-2022
20:17:29


Signed Joen-Magnus Reinert
joen@vitalinvest.dk


46.193.4.124:
44895
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 diToqWEqO60X9JlhGADq75odtwicOMo7VaRN470EFww=


 
C7f1DmTpj/OLdtnoMibjCmlGmyD2MY3Q7rFnesA5DgRqBDn7/E7dSX7L4+aSqMqemUQpgx4HqNT9
uDScFOIfSzPaXewqD/8Zp5qCCLUhU8L8WEYsXczh3S947HBmLV9k02xgCj+PQoE8vDfvJpGKszbg
1jpR0w3bcoCPYUp1eL2E6istxu/j5Xl0hGW8zET41ldHbnZF0p+ZMXqbz4OexMlXLpm4t2iKnDey
+Bgm/JADScMlrmLI7hPQCt6c+vKIJ+15oRpMyi4T3CZflCrk5pTwv3XT6kKioXwud5Gl853VTs4e
VpFxoyc7iKEHvuuaXKaoGYui1onRW5r1vxhHlQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS41IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge -8739389181927652567
  hashsumB 7c3fc1WnknH248021622/SHA512/526C6740615859D09C49A8B135088120AF6DC4C93C3D536B56955FE72C5D6B86E946EBE9D2E62F156E7342507BCA16AC10D319D8A4AC560639E428FB0E04C726
  hashsumC 542781yWsPm248021622/SHA512/01E0A24F7B2F3854D289E721B41790DE4DC9852CDF60C7C45FABFE6D62FE97846359ADE9559F0F781464D548C69563E3CBA3F468946E12EB0A5A3D0C2F5C557C
  hashsumD 09f744hrwtN248021622/SHA512/F1289F2DDEE1A909928C14F6B0A9FE7DE942ED2AD5504D641C0900691DDF83BEFE3566A2C2C294CB24B165E10300D4955EC19139D510BA72620EE1460C7CA223
  hashsumE 9dec2fHRxnj248021622/SHA512/4CE9202365862E6326A8F6E4AE2E03C48083167863D3FED925777D86351404E378B36D773EF9EB815C60B99FF3A9E54E539880C8F45344ADD6F1902DF9D9B0BD
  hashsumF 65e476jHjyw248021622/SHA512/481DA3BD95705229333FE22759D3E4FC64676C14A09401EEC6165ED7D66F9597776C07E3630E4FDAF3321484F089911CFDC25D5CC83E759D2ABB3A85CAEB800F
  hashsumG f741e6UTPYY248021622/SHA512/B7170A9DCBC42326458ECEFE6B6E51D5284C8038031AFBBBAFCA0273558514829AC7B469C98A42E0F5E679D1E54EE74F93CE0D50FF9158B7F7CD5DB34C32E579
  TimeStamp MjAyMi0wNy0xMSAyMjowNjoxNSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 nlCM6G/LYaT5dkoyk8HS8Voe/fxf9Nr0nVF+q5UEpro=


 
yY1gYh3Xso4/MieA+A/tizGiHAqzrurwxUmi+h3Qdgisg09wBmJ7obDXmAbF7aSwMihj2WsoifWf
/vNwuyshEfO1GHmZMuzC+A1iAsyy8rr7R/QcHL4ehN3/tdWj6F5fOQ8EI0qNcsTdkn3rXUaR3qhw
6B6uTp/3Dk1BcfO1LjilUCy5ji4fzO6UgbLDbSrGMut9pUPUEUXUcD8hPlNns4vcF2L8+NOkRRFf
Buq3VWW+BJuX3MvVBMdD+zZKIRohoZW3wwkpEVXim+ixuSHUNunO/SXUuMIboqv9AzlWI+aFaiiS
G2tsva83vBoqk4xWe1XFPxV3P0270M6VBi7W7Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjUgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  challenge 8847620690570441642
  hashsumB 7c3fc1WnknH248021622/SHA512/526C6740615859D09C49A8B135088120AF6DC4C93C3D536B56955FE72C5D6B86E946EBE9D2E62F156E7342507BCA16AC10D319D8A4AC560639E428FB0E04C726
  hashsumC 542781yWsPm248021622/SHA512/01E0A24F7B2F3854D289E721B41790DE4DC9852CDF60C7C45FABFE6D62FE97846359ADE9559F0F781464D548C69563E3CBA3F468946E12EB0A5A3D0C2F5C557C
  hashsumD 9dec2fHRxnj248021622/SHA512/4CE9202365862E6326A8F6E4AE2E03C48083167863D3FED925777D86351404E378B36D773EF9EB815C60B99FF3A9E54E539880C8F45344ADD6F1902DF9D9B0BD
  hashsumE f741e6UTPYY248021622/SHA512/B7170A9DCBC42326458ECEFE6B6E51D5284C8038031AFBBBAFCA0273558514829AC7B469C98A42E0F5E679D1E54EE74F93CE0D50FF9158B7F7CD5DB34C32E579
  TimeStamp MjAyMi0wNy0xMSAxNToyMDo1NiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 Xci1P4n5TuMLuIfO6ZKuh1jnXknwAMP1qpgCupOSM14=


 
eNWlgvikf5wh5aLdl2qw/HOO7qFQjJGDD7GABmZGdlJphnC7eiOr7oQ2oftr9banW8/1YTAM9LU4
/vvmryKeOvQGP+4zDLAov3zIlQYIuxFMorbseho46XfwDpYmiIN0V4+n5+bpSuC00rRWTyp4l4j2
WBKQJZmH/79rx0nmjK7G1kvBC101chUIge/tkIUa+ek9FSW9GwCfaNfqzho5RkwaDIKrit1USoJF
4/zN4E2MIDxITzpt8BuSgInrVLMVQFFw7Wao5pW7HkWHZ3s57FhXWa+4CZBwfHWWoGMWKphAfoRV
Hju9RnfCx9nqR9g4n+gEZcF+B0/giVnEeomeCg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS41IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge 7606146131515576935
  hashsumB 7c3fc1WnknH248021622/SHA512/526C6740615859D09C49A8B135088120AF6DC4C93C3D536B56955FE72C5D6B86E946EBE9D2E62F156E7342507BCA16AC10D319D8A4AC560639E428FB0E04C726
  hashsumC 542781yWsPm248021622/SHA512/01E0A24F7B2F3854D289E721B41790DE4DC9852CDF60C7C45FABFE6D62FE97846359ADE9559F0F781464D548C69563E3CBA3F468946E12EB0A5A3D0C2F5C557C
  hashsumD 9dec2fHRxnj248021622/SHA512/4CE9202365862E6326A8F6E4AE2E03C48083167863D3FED925777D86351404E378B36D773EF9EB815C60B99FF3A9E54E539880C8F45344ADD6F1902DF9D9B0BD
  hashsumE f741e6UTPYY248021622/SHA512/B7170A9DCBC42326458ECEFE6B6E51D5284C8038031AFBBBAFCA0273558514829AC7B469C98A42E0F5E679D1E54EE74F93CE0D50FF9158B7F7CD5DB34C32E579
  TimeStamp MjAyMi0wNy0xMSAxNToxNDoyOSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 hhKMK6dIl005ZcLsBczGcg/H25P3wXS07OfXi6WYOE0=


 
JSJPPvSMuiiulxQ5J0MLDuHzDpSfhpYw+XSg8jr2ShrfdCnSycu+2P0zvYN/oBB3efPqK3mNYU1p
QfpBPDzc4nqG4jU7E7qcgUF1Kupdl8Eqg5VnA6wdo1Ubxfj2RHdAnPM8zmBQ9bd4NRDtjDuyr3lV
n4vat5O8g0TlxxPeDE9K3ZDa/CDOM2RMlDAsXkRKD9MQ+bgaeSVBXFRKQECZ0RM3/59XAGZP1xMk
jgAy6AvB9Sajk1nSl8+jk2Zpntg1Ov/Ez/F3zQO/L0IRM22E06XBi427SRiJnaDIBbir8YAKROEE
1QFLf9O2ljHipkn025YOdAl4KMnZuqDusF0OOg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjUgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  challenge -2904259205851887501
  hashsumB 7c3fc1WnknH248021622/SHA512/526C6740615859D09C49A8B135088120AF6DC4C93C3D536B56955FE72C5D6B86E946EBE9D2E62F156E7342507BCA16AC10D319D8A4AC560639E428FB0E04C726
  hashsumC 0bf7d6ZktKy248021622/SHA512/6D94EF2115EE882D9444BE3FB3D98730813F97BCB89369F7C2784C92B885E99AE973BFB6BD63B14391AF745962B8F3325B3156706D540CF4E4BAAEAF2CBFF971
  TimeStamp MjAyMi0wNy0xMSAyMjoxNjozOCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 0a28LOp/AGDVwghKYOTMsWB+R+1SoKpOBr1JyJgZhPA=


 
BSBXJWV/aYpg+h/kuRc4fD45lnWfFxQlqUeT13ouLTvwfkl/WlibfWVMU9Gr+x9mh/nPRJUmAwUX
01U1DQLckZuQ2ysooux+HEuZ1Ak34xnM4eLlSGR3cmzlffE2jQVfxTdiRmKH3sEMuJC2TR2myF/K
PwBnJ0zs++rBYDvuYtLohGCR7A8jkL7I5Rna6VhRR8XtCF1r3P+ymyFi1HFmuuVZwjIRsn5LZpjp
YoceUztrvbHRoHiNEsk+Ikw92QkBBdNKJWJjojcnfjXRhc/e3I/nKpfwfvG7IrB2+P6NA1EdsaBI
qoztgCbRdHptsTormK7Git3wpu5wqhqnhrpZaA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  hashsumK Zjc0MWU2VVRQWVkyNDgwMjE2MjIvU0hBNTEyL0I3MTcwQTlEQ0JDNDIzMjY0NThFQ0VGRTZCNkU1MUQ1Mjg0QzgwMzgwMzFBRkJCQkFGQ0EwMjczNTU4NTE0ODI5QUM3QjQ2OUM5OEE0MkUwRjVFNjc5RDFFNTRFRTc0RjkzQ0UwRDUwRkY5MTU4QjdGN0NENURCMzRDMzJFNTc5
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  hashsumJ OWRlYzJmSFJ4bmoyNDgwMjE2MjIvU0hBNTEyLzRDRTkyMDIzNjU4NjJFNjMyNkE4RjZFNEFFMkUwM0M0ODA4MzE2Nzg2M0QzRkVEOTI1Nzc3RDg2MzUxNDA0RTM3OEIzNkQ3NzNFRjlFQjgxNUM2MEI5OUZGM0E5RTU0RTUzOTg4MEM4RjQ1MzQ0QURENkYxOTAyREY5RDlCMEJE
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEp1bCAxMSAyMjowOToxOCBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumH MDlmNzQ0aHJ3dE4yNDgwMjE2MjIvU0hBNTEyL0YxMjg5RjJEREVFMUE5MDk5MjhDMTRGNkIwQTlGRTdERTk0MkVEMkFENTUwNEQ2NDFDMDkwMDY5MURERjgzQkVGRTM1NjZBMkMyQzI5NENCMjRCMTY1RTEwMzAwRDQ5NTVFQzE5MTM5RDUxMEJBNzI2MjBFRTE0NjBDN0NBMjIz
  hashsumG NTQyNzgxeVdzUG0yNDgwMjE2MjIvU0hBNTEyLzAxRTBBMjRGN0IyRjM4NTREMjg5RTcyMUI0MTc5MERFNERDOTg1MkNERjYwQzdDNDVGQUJGRTZENjJGRTk3ODQ2MzU5QURFOTU1OUYwRjc4MTQ2NEQ1NDhDNjk1NjNFM0NCQTNGNDY4OTQ2RTEyRUIwQTVBM0QwQzJGNUM1NTdD
  hashsumF N2MzZmMxV25rbkgyNDgwMjE2MjIvU0hBNTEyLzUyNkM2NzQwNjE1ODU5RDA5QzQ5QThCMTM1MDg4MTIwQUY2REM0QzkzQzNENTM2QjU2OTU1RkU3MkM1RDZCODZFOTQ2RUJFOUQyRTYyRjE1NkU3MzQyNTA3QkNBMTZBQzEwRDMxOUQ4QTRBQzU2MDYzOUU0MjhGQjBFMDRDNzI2
  hashsumE Njk4ODlhcHFuV2gyNDgwMjI3MjUvU0hBNTEyLzdCMzRDOEMwRTUxNTVDNzJDMERDMTU1RjNFMEZFOTQyRDhFNjg0QUM3RTY1MUVFQUE2NjFCRDkzQzFDMTcwRDY4MzczQzA0NjhENUNDQThEN0Y3QzJGRDE3MTlFMTRGMTQyN0U4NDY2NTBGMEM4NDE2RDA3QzM0NUVFNEMxMzMz
  hashsumD NjNjNWM5eFlLd1cyNDgwMjI3MjUvU0hBNTEyLzdGMTc0MkVEMkQwRkQwODMxNTY4RkZGQzVBOERBQzNDOTJDNTA1MEI0QTgzNkE5QTUyQTRDMzVDMDIyMzMxNDZBNjA5MTk5REYzRUVGMjcyRTgzODcyMUFFOTdBMjIzQzkyMDg0QTU5OTI3MDJDM0MxQUYyOThGMjQ0QkYzMjAx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC YTFjMmQ2TXNVU0gyNDgwMjI3MjUvU0hBNTEyLzQwNjgyMTI2NDEwRTY2N0JDREMxOUQ2QzdENDk3Q0I4MTVCRkNCMTIxRUMzNDAwNzhCNjE5NEVGQTMzNTA1NUUwRDYwQUEyRTYwRjRFNDgwOUE4Q0FFMzk1OEREQkQ5QzRGNjhGQ0Q3REU2M0ZFQ0ZBNDFGMkQ4ODNDQkQ5MjEy
  challenge LTgyMTExMDMxODU4NjUxODk1
  hashsumB OTBhNzZiVHlZUE0yNDgwMjI3MjUvU0hBNTEyL0Y3REIzOEZDMDczNjFCNTNCQUFBRUE4NDJDNzI0MTQ2ODU0OEMwMjQ0OEJEMzQwNUJDMkE2QjgxNUQ2QkNGRUFFQjA5NDFFMkY5MTg0NUNCNDM2N0I0RDVFMTg3NkRENzBGQ0VERkVGMzlDQjdGMTgxMjA1QzRFRTNFNkFFRTg1
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