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Selskabsoplysninger

Selskab
GBH Ejendomsinvest ApS
Havnepladsen 6

4300 Holbaek

Hjemstedskommune: Holbaek

CVR-nummer: 36506245

Regnskabsperiode: 1. januar 2018 - 31. december 2018
Direktion

Henrik Brusgaard

Pengeinstitut
Danske Bank, Holbaek




GBH Ejendomsinvest ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2018 - 31, december 2018 for GBH Ejen-
domsinvest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser be-
tingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.
december 2018,

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbaek\ 11. januar 2019
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere r vaeret investering og udlejning af fast ejen-
dom.

Usikkerheder om indregning og maling

Investeringsejendomme er indregnet ud fra et afkastkrav pa 8,5% og der er forudsat en inflationsrate pa 1,5%
p.a.. £ndring af afkastkrav har vaesentlig indvirkning ved veerdianseettelsen af investeringsejendomme. £ndring
af afkastkrav med +/- 1% vil medfgre en andring af drets resultat med ca. +TDKK 230/-TDKK 190 efter skat.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabs-
aret, som er af sd vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Forventet udvikling
Det forventes at den positive udvikling vil fortsaette fremover.
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2018 2017
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 168.943 162
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 110.000 290
Afskrivninger, anlagsaktiver -4.643 -5
Resultat fgr finansielle poster 274.300 447
Finansielle indtaegter 644 4
Finansielle omkostninger -23.056 -34
Resultat fgr skat 251.887 417
1 Skat af arets resultat -48.870 -85
Arets resultat 203.017 332
Forslag til resultatdisponering:
Overfprt resultat 203.017 332
Resultatdisponering i alt 203.017 332
2 Antal beskaeftigede
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2018 2017
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Investeringsejendomme 2.480.000 2.370
Produktionsanleeg og maskiner 9.286 14
Materielle anlaegsaktiver 2.489.286 2.384
Anlagsaktiver i alt 2.489.286 2.384
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 26.632 25
Andre tilgodehavender 0 14
Tilgodehavender 26.632 39
Likvide beholdninger 44.335 0
Omszetningsaktiver i alt 70.967 39
Aktiver i alt 2.560.253 2.423
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2018 2017
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 51.000 51
Overfgrt resultat 823.095 620
Egenkapital i alt 874.095 671
Henseettelser til udskudt skat 180.868 152
Hensatte forpligtelser 180.868 152
Geld til realkreditinstitutter 1.288.200 1.362
3 Langfristede geeldsforpligtelser 1.288.200 1.362
Geeld til realkreditinstitutter 73.200 70
Kreditinstitutter 0 39
Modtagne forudbetalinger fra kunder 4.488 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 96.165 89
Geeld til associerede virksomheder 680 1
Selskabsskat 18.909 20
Anden geeld 23.647 19
Kortfristede geeldsforpligtelser 217.089 237
Gelds- og hensatte forpligtelser i alt 1.686.158 1.752
Passiveri alt 2.560.253 2.423
4 Usikkerhed ved indregning og maling

Eventualforpligtelser

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2018 2017

Note  Egenkapitalopggrelse DKK 1.000 DKK
Egenkapitalopggrelse 1. januar - 31. december

Virksomhedskapital, primo 51.000 51

Virksomhedskapital 51.000 51

Overfprt resultat, primo 620.078 288

Arets overfgrte resultat 203.017 332

Overfgrt resultat 823.095 620

Egenkapital i alt 874.095 671
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2018 2017
Noter DKK 1.000 DKK
1 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 20.394 19
Regulering af udskudt skat 28.534 66
Regulering af tidl. ars skat -58 0
Skat af arets resultat i alt 48.870 85
2 Antal heskzeftigede
Selskabet har i regnskabsdret haft gennemsnitligt 1 beskaeftigede (sidste ar 1).
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 997.000 1.064
4 Usikkerhed ved indregning og maling
Der er betydelig usikkerhed ved maling af veerdien af selskabets investeringsejendomme. Usikkerhed
ved indregning og maling er fyldestggrende beskrevet i ledelsesberetningen, hvortil henvises.
5 Eventualforpligtelser
Ingen.
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, TDKK 1.362, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udggr TDKK 2.480.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 433, der giver pant i grunde og bygninger, hvor
den regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udger TDKK 2.480. Heraf er ejerpantebreve pa i

alt TDKK 433 deponeret til sikkerhed for bankgaeld.

Bogfart veerdi af pantsatte aktiver er udelukkende oplyst ud fra den i arsrapporten anvendte fordeling.

Herudover skal tillaegges evt. bogf@rt veerdi af driftsmateriel mv., som vil veere omfattet af pantet i

henhold til tinglysningslovens § 37.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lpbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopggrelsen, sdfremt levering og risikoovergang til ksber har fundet sted
inden regnskabsérets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger
er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af 1an samt tilleeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlsegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linezre
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restveerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
veerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Ved aendring i afskrivningsperioden eller rest-
vaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en &endring i regnskabsmaessigt sken.

Der indgar forventede brugstider og restveerdier som fglger: Brugstid Restveerdi
Produktionsanlaeg og maskiner 5ar 0%

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte til-
knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafhaengig keber. Malingen sker ved anvendelse
af en cash flow model, hvor de fremtidige pengestrgmme ved ejerskab af investeringsejendommene tilbagedis-
konteres. De forventede fremtidige pengestremme er baseret pa selskabets budgetter og en terminalvaerdi.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte ejendomme pa grund-
lag af geeldende markedsforhold pd balancedagen for den pageeldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-
rende ejendomme. Afkastkravet fastseettes ejendom for ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopgerelse.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved
ejendommenes administration — er vist i resultatopgg@relsen og indgar i ejendommenes drift.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til impdegéelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til [dnets restgaeld. For obligationslan sva-
rer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af [anets kursregulering pa optagelsestidspunk-
tet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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