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Selskabsoplysninger 
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Selskab 

GBH Ejendomsinvest ApS 

Havnepladsen 6 

4300 Holbæk 

 

 

Hjemstedskommune: Holbæk 

CVR-nummer: 36506245 

Regnskabsperiode: 1. januar 2016 - 31. december 2016  

 

Direktion 

Henrik Brusgaard 
 

 

Pengeinstitut  

Danske Bank, Holbæk 
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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2016 - 31. december 2016 for GBH Ejen-

domsinvest ApS. 

 

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.  

 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2016 - 31. 

december 2016. 
 

  

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Holbæk, 7. januar 2017 

 

Direktionen: 

 

 

Henrik Brusgaard   
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Ledelsesberetning 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år været investering og udlejning af fast ejen-

dom.        

 

 

Usikkerheder om indregning og måling 

Investeringsejendomme er indregnet ud fra et afkastkrav på 9,0% og der er forudsat en inflationsrate på 1% p.a.. 

Ændring af afkastkrav har væsentlig indvirkning ved værdiansættelsen af investeringsejendomme. Ændring af 

afkastkrav med +/- 1% vil medføre en ændring af årets resultat med ca. TDKK +195/-150 efter skat. 

 

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabs-

året, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

   

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
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    2016  2015 

Note  Resultatopgørelse  DKK  1.000 DKK 

 

5 

 

  Perioden 1. januar - 31. december     

       

  Bruttofortjeneste  182.751  99 

  Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  27.329  219 

  Afskrivninger, anlægsaktiver  -4.643  0 

  Resultat før finansielle poster  205.437  318 

  Finansielle indtægter  0  2 

  Finansielle omkostninger  -41.409  -35 

1  Skat af årets resultat  -23.183  -62 

  Årets resultat  140.845  222 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Foreslået udbytte  0  75 

  Overført resultat  140.845  147 

  Resultatdisponering i alt  140.845  222 
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    2016  2015 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 

 

6 

 

  Aktiver pr. 31. december     

       

  Investeringsejendomme  2.080.000  2.000 

  Produktionsanlæg og maskiner  18.572  53 

  Materielle anlægsaktiver  2.098.572  2.053 

       

  Anlægsaktiver i alt  2.098.572  2.053 

       

  Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  31.129  36 

  Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder  0  12 

  Andre tilgodehavender  13.968  0 

  Tilgodehavender  45.097  48 

       

  Omsætningsaktiver i alt  45.097  48 

       

  Aktiver i alt  2.143.670  2.101 
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    2016  2015 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Passiver pr. 31. december     

       

  Virksomhedskapital  51.000  51 

  Overført resultat  288.128  147 

  Foreslået udbytte  0  75 

2  Egenkapital i alt  339.128  273 

       

  Hensættelser til udskudt skat  86.115  72 

  Hensatte forpligtelser  86.115  72 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  1.432.369  1.432 

3  Langfristede gældsforpligtelser  1.432.369  1.432 

       

  Kreditinstitutter  169.746  193 

  Modtagne forudbetalinger fra kunder  4.400  4 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  88.200  95 

  Gæld til associerede virksomheder  680  0 

  Selskabsskat  9.801  2 

  Anden gæld  13.230  29 

  Kortfristede gældsforpligtelser  286.058  323 

       

  Gælds- og hensatte forpligtelser i alt  1.804.542  1.828 

       

  Passiver i alt  2.143.670  2.101 

       

       

4  Usikkerhed ved indregning og måling   

5  Eventualforpligtelser   

6  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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    2016  2015 

Noter  DKK  1.000 DKK 
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1 

 

Skat af årets resultat 

 

 

 

 
       

  Skat af årets resultat  9.460  -10 
  Regulering af udskudt skat  13.739  72 
  Regulering af tidl. års skat  -16  0 

  Skat af årets resultat i alt  23.183  62 
 

2 

 

Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

Foreslået 
udbytte 

 

I alt 

    1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 

  Saldo primo  51  147  75  273 
  Udbetalt udbytte  0  0  -75  -75 
  Årets resultat  0  141  0  141 

  Egenkapital ultimo  51  288  0  339 

     
 

  Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter á DKK 1.000 eller multipla heraf.   
 

  Der er ikke sket ændringer i selskabskapitalen siden selskabets stiftelse.   
 

3 

 

Langfristede gældsforpligtelser 

 

 

 

 
       

  Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år  1.218.630  1.285 
 

4 

 

Usikkerhed ved indregning og måling 
   

Der er betydelig usikkerhed ved måling af værdien af selskabets investeringsejendomme. Usikkerhed 

ved indregning og måling er fyldestgørende beskrevet i ledelsesberetningen, hvortil henvises. 
 

5 

 

Eventualforpligtelser 
   

Ingen. 
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    2016  2015 

Noter  DKK  1.000 DKK 
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6 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, TDKK 1.432, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 

regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2016 udgør TDKK 2.080. 

 

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt TDKK 433, der giver pant i grunde og bygninger, hvor 

den regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2016 udgør TDKK 2.080. Heraf er ejerpantebreve på i 

alt TDKK 433 deponeret til sikkerhed for bankgæld. 

 

Bogført værdi af pantsatte aktiver er udelukkende oplyst ud fra den i årsrapporten anvendte fordeling. 

Herudover skal tillægges evt. bogført værdi af driftsmateriel mv., som vil være omfattet af pantet i 

henhold til tinglysningslovens § 37. 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Resultatopgørelsen 

 

Nettoomsætning 

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 

inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse 

med salget. 

 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger 

er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab 

på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
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Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-

aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen m.v. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Balancen 

 

Materielle anlægsaktiver 

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineære 

afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi. 

 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-

ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar 

til at blive taget i brug. 

 

Der indgår forventede brugstider og restværdier som følger: Brugstid Restværdi 

Produktionsanlæg og maskiner                                                   5 år 0% 

 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter købspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger. 

 

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den enkelte ejen-

dom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Målingen sker ved anvendelse 

af en cash flow model, hvor de fremtidige pengestrømme ved ejerskab af investeringsejendommene tilbagedis-

konteres. De forventede fremtidige pengestrømme er baseret på selskabets budgetter og en terminalværdi.  

 

Ved beregningen af kapitalværdien anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte ejendomme på grund-

lag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende ejendomstype, ejendommenes beliggen-

hed, kundernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav på tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastsættes ejendom for ejendom.  

 

Årets dagsværdiregulering foretages over resultatopgørelse. 

 

Alle omkostninger der kan henføres til de enkelte ejendommes drift -  med undtagelse af omkostninger ved 

ejendommenes administration – er vist i resultatopgørelsen og indgår i ejendommenes drift. 
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Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 

 

Udbytte 

Udbytte, ledelsen foreslår udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte 

indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 

 

Gældsforpligtelser 

Gæld vedrørende investeringsejendommene er indregnet til dagsværdi. Årets dagsværdiregulering indregnes i 

resultatopgørelsen. 

 

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
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