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GR Ejendomme ApS
Årsrapport 2018

Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for GR Ejendomme ApS for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2018.

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2018.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Det indstilles på generalforsamlingen, at årsregnskabet for 2019 ikke skal revideres. Jeg anser betin-
gelserne for at undlade revision for 2019 for opfyldte.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 24. maj 2019
Direktion:

Lennart Bent Lajboschitz
direktør

Generalforsamlingen har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal
revideres.
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GR Ejendomme ApS
Årsrapport 2018

Den uafhængige revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i GR Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for GR Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2018 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og præsentere årsregn-
skabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrørende integritet, ob-
jektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af årsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, du har givet os
til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 24. maj 2019
ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Kaare K. Lendorf
statsaut. revisor
mne33819
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GR Ejendomme ApS
Årsrapport 2018

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn GR Ejendomme ApS
Adresse, postnr., by Høkerboderne 8, 1., 1712 København V

CVR-nr. 36 50 61 48
Stiftet 23. januar 2015
Hjemstedskommune København
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Direktion Lennart Bent Lajboschitz, Direktør

Revisor Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Osvald Helmuths Vej 4, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
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GR Ejendomme ApS
Årsrapport 2018

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er ejendomsbesiddelse og dermed beslægtet virksomhed.

Usædvanlige forhold, som har påvirket årsregnskabet

Going concern 

Selskabets ultimative moderselskab har efter statusdagen ydet et skattefrit koncerntilskud, således
selskabets selskabskapital er fuldt ud reetableret.

Der henvises til note 2 for en yderligere omtale heraf.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Virksomhedens resultatopgørelse for 2018 udviser et underskud på 28.068 kr. mod et underskud på
107.616 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2018 udviser en negativ egen-
kapital på 140.393 kr. 

Begivenheder efter balancedagen 

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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GR Ejendomme ApS
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2018 2017

Bruttofortjeneste/bruttotab 34.016 -68.632
3 Personaleomkostninger 0 0

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver -70.000 -70.000

Resultat før skat -35.984 -138.632
Skat af årets resultat 7.916 31.016

Årets resultat -28.068 -107.616

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -28.068 -107.616

-28.068 -107.616
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GR Ejendomme ApS
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2018 2017

AKTIVER
Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 13.776.506 13.846.506

13.776.506 13.846.506

Anlægsaktiver i alt 13.776.506 13.846.506

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 54.156 54.156
Udskudte skatteaktiver 61.600 62.000
Tilgodehavende selskabsskat 8.316 0
Andre tilgodehavender 78.056 37.040

202.128 153.196

Omsætningsaktiver i alt 202.128 153.196

AKTIVER I ALT 13.978.634 13.999.702
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GR Ejendomme ApS
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2018 2017

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital 50.000 50.000
Overført resultat -190.393 -162.325

Egenkapital i alt -140.393 -112.325
Gældsforpligtelser

4 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til tilknyttede virksomheder 14.112.027 14.112.027

14.112.027 14.112.027
Kortfristede gældsforpligtelser
Anden gæld 7.000 0

7.000 0

Gældsforpligtelser i alt 14.119.027 14.112.027

PASSIVER I ALT 13.978.634 13.999.702

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Væsentlige usikkerheder vedrørende fortsat drift
5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
6 Nærtstående parter
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GR Ejendomme ApS
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Aktiekapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2018 50.000 -162.325 -112.325
Overført via resultatdisponering 0 -28.068 -28.068

Egenkapital 31. december 2018 50.000 -190.393 -140.393

9

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: F
LV

CP
-C

Z3
C7

-H
31

EA
-B

PF
Q

U
-J

SU
42

-0
N

5K
U



GR Ejendomme ApS
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for GR Ejendomme ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes
alleomkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele viltilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen. når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele Vilfragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver
ogforpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måiling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer
indenårsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold. der eksisterede på balancedagen.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Lejeindtægter, inkl. forbrug

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning valgt IAS 17.

Nettomsætning (lejeindtægter) indregnes i resultatopgørelsen, såfremt selskabet har opnået endelig
ret til indtægten. Nettoomsætning indregnes linært over kontrakternes løbetid.

Bruttofortjeneste/bruttotab

I resultatopgørelsen er lejeindtægter, inkl. forbrug, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger
med henvisning til årsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt
bruttofortjeneste/bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet,
der er afholdt i årets løb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab på debitorer, ydelser på operationelle leasingkontrakter m.v.
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GR Ejendomme ApS
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger på materielle anlægsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med fradrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 5 år

Scrapværdien for selskabets bygning udgør 80% af scrapværdien.

Grunde afskrives ikke.

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold til de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillæg i henhold til de gældende satser for rentetillæg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgøres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver
indregnes i resultatopgørelsen under henholdsvis andre driftsindtægter og andre driftsomkostninger.
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GR Ejendomme ApS
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv
indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages ned-
skrivning på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt
niveau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne base-
res primært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og
nutidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefølje.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstået på anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning på resultat eller skattepligtig indkomst. I
de tilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
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GR Ejendomme ApS
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. I
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle lea-
singkontrakter.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.

2 Væsentlige usikkerheder vedrørende fortsat drift

Selskabets ultimative moderselskab har efter statusdagen ydet et skattefrit koncerntilskud, således
selskabets selskabskapital er fuldt ud reetableret.

3 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

4 Langfristede gældsforpligtelser

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder 14.112.027 kr. senere end 5 år fra balancedagen.
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GR Ejendomme ApS
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet indgår i sambeskatning med følgende selskaber:

- Mitco ApS (ultimativt moderselskab og administrationsselskab)
- Mitco Ejendomme ApS (moderselskab)
- lnvesteringsselskabet Mitco ApS
- Ejendomsselskabet Absalon Sønder Boulevard ApS
- Ejendomsselskabet Peblinge Dossering 18 ApS
- Ejendomsselskabet Søkvæsthuset ApS
- Ejendomsselskabet Vesterbrogade 68 ApS
- Ejendomsselskabet Vesterbrogade 70 ApS
- Vesterbrogade 72 ApS
- Ejendomsselskabet Fredensborg Bycenter ApS
- Ejendomsselskabet Frederikholms Kanal 16 ApS
- Petersholm ApS
- Hornbækhotellerne ApS
- GR Ejendomme ApS
- Strandlodsvej 3-5 ApS
- Ejendomsselskabet Tullinsgade 21 ApS
- Ejendomsselskabet Lidkoeb ApS
- Hornbækhus og Villa Strand ApS
- Ejendomsselskabet Trekronergade 26, 2500 Valby ApS
- Folkehuset Absalon ApS
- Een København ApS

Selskabet hæfter derfor ubegraenset og solidarisk. for selskabsskatter og kildeskatter på udbytte,
renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

6 Nærtstående parter

Transaktioner med nærtstående parter

Virksomheden oplyser kun om transaktioner med nærtstående parter, der ikke er gennemført på nor-
male markedsvilkår, jf. lovens § 98 c, stk. 7.

Mellemværende med tilknyttede virksomheder forrentes ikke.
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 c7lCrgDDiZ6suH+YRgy9T6QWs/08ltpaemln53VA0/k=


 
NGAtLMbwO/nRY3zC4xT2C5gwIazhF0pFyjk2Vv420RZIoXTNZ9I/8TqdEs/jcD2QBXFF+UuZrO3o
vRz94DAur+ZVVSEGH/deN2dN/NxQVUq787I2VsOxcp08pujtP5Ltn1+iarvmhS9CatGbDE3W5isI
w34TNAGxLLTPJ9o0kDc1kz3Bu30l/qOuCtU57PSXRu1QK2dyktZpMsuXN1TrkgDgcnPaeqMKg0XY
W8LqtKXv1/zEHPl0VpXfpETQqQbxtVAhltl3q4Dk26f/hf47IgWGEAp+QLProVffuZUOUzF/Wwu7
g8i1mFakTDI3NZ7jZDDbNfcPriCF+sPGNkzd5Q==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTNfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc0LjAuMzcyOS4xMzEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MzczNjc0Mw==
  document_digests 
  _challenge Qko3NUYtRzRUNUgtUERZS0EtV1VWNUwtWDI2NDMtNVM4V1c=
  TimeStamp MjAxOS0wNS0yOCAxMToyODowMCswMDAw
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 GqsIU/RvDka9zp8t5ems2Rt2EYtQXifj7oz1adS9oN0=


 
JWXsZgRCuhKcZ1CY6D7+GoP0acnet8y7X4ynXEg9U8UGULkxw2LRjSuNSuHV34PCfS6YLHRiPBNu
m4PEaqAagLCUxRRT9A9XNkpIQ3Ai7xnAJ4+zD4Aj/5Qenny1FAFSBoCmWLptn3zrY7ig6ABMqCJH
Df3uXHyh3ptblGBUGXRnWl+C1MKH2kY1df8p3gLe9u+E3AEqnWZchFWWqPyK0vQO86zWYNO+a28d
SGFRL7923tTBrbuAH5ZpVw26Bf+YKP5HwwZ4KEjm+vUhocXU7x0R/lpLDKQF9UXsI83lVQ9j0/Mu
2P42+QwL5tvxRoPyRv9oIhJyYkHQoClLMoPhWg==
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 ========================= ========================== ================= ======================================================================================== 
  2019-05-27 12:11:52 UTC   Merete Blankensteiner      145.62.64.97      The document was created                                                                
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