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2017 Leegers og Tandlaegers Ejendomsinvest ApS Side 2

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for Laegers og Tandlaegers Ejendomsinvest ApS.
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Det er min opfatteise, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, finansielle
stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

| direktionen:
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Den uafhaengige revisors revisionspéategning

Til kapitalejerne i Laegers og Tandlzsegers Ejendomsinvest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Laegers og Tandlaegers Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017, der omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt at resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med éarsregnskabsloven.

Grundlaget for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder, om revision 0g de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uarhaengige af
Selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (ESBA's Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold
til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet, som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for, at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne Skyldes
besvigelser eller fej.

Ved udarbejdelse af arsregnskabet er ledelsen ansvariig for, at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant: samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt, at likvidere
Selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna haj grad af sikkerhed for, om érsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
feflinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fej, og at afgive en revisionspétegning med en
konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdsekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes.

Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlig, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugeme traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderiigere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurdere vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion p& disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke, at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkiuderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmaerksom péa oplysninger herom i rsregnskabet eller, hvis sadanne

oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion.

Vores konklusion er baseret p& det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
laengere kan forsaette driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af érsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planiagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificere under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerged, om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar, at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledeisesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes, at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevende oplysninger i henhold
til drsregnskabslove.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav.
Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 3 /} 2018
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at drive virksomhed med udlejning af ejendom samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat efter skat udger kr. 2.250.468 mod t.kr. 1.954 sidste &r. Selskabets egenkapital udgar.
pr. 31/12-2017 kr. 10.565.422.

Ledelsen anser érets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udiob
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentlig.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Laegers og Tandleegers Ejendomsinvest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for B-virksomheder.

Resultatopgarelsen:

Resultatopgorelsen er artsopdelt.

Indtaegter fra salg af varer og tienesteydelser medtages i det ar, hvor levering - normalt fakturadatoen - har
fundet sted.

Periodisering af indtsegter og omkostninger:

Indteegter og omkostninger er fordelt p4 regnskabsér, s& de svarer til de belab, der faktisk er erhvervet og
afholdt i regnskabséret, uanset betalingstidspunktet. Omkostninger, der er medgaet til solgte varer og
tienesteydelser, er medtaget i det &r, hvori indtaegter fra salget er medtaget.

Skat af arets resultat:

Den forventede skat af arets skattepligtige indkomst beregnet med 22% udgiftsfares i resultatopgarelsen.

Andre skatter, eventualskat, er beregnet pa grundlag af forskellen mellem driftsmidlers driftsekonomiske
og skattemaessige vaerdi multipliceret med den gaeldende skattesats.

Balancen:

Aktivernes optagelse i regnskabet er foretaget med udgangspunkt i anskaffelses- eller kostpriser.
Anleegsaktiver:

Materielle anlaegsaktiver:

Driftsmateriel og inventar optages til anskaffelsessum med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Driftsmateriel og inventar afskrives lineaert over 4 ar.

Finansielle anlaegsaktiver:

Optagelse af barsnoterede veerdipapirer i regnskabet er foretaget med udgangspunkt i anskaffelses- eller
kostpris.

Omsaetningsaktiver:
Tilgodehavender:

Tilgodehavender er optaget til nominel vaerdi med fradrag for skennede tabsrisici efter en individuel
vurdering.
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Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser
Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger.

| efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret Kostpris svarende til den
kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskelle mellem provenuet og den
nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer
til lanets restgaeld.

For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet, som lanets underliggende kontantvaerdi
pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Udbytte, som forventes udbetalt for dret indregnes, som en forpligtelse under posten "Forslag til udbytte for
regnskabséret”
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2017

2016
1.000 kr.
Note: Indtaegter
5.805 Lejeindtaegter ...............oooomeeoveeceeoeseeeseeeeeeeeeo 6.009.147
16 Diverse gebyrer mv. ved fraflytninger ... 32.822 6.041.969
3 DIVEISE ... -1.000
5.824 Bruttoingtaege ...............o.oooueeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeo 6.040.969
1.446 1 DriftsOmKOSININGES ... 1.272.753
416 2 PersonaleomKoStninger ................cooooomoooooo 421.745
455 3 Salg- og administrationsomkostninger ....................ocoooo..... 442.529
27 6 AFSKIIVIINGET ... 20.174 2.1567.201
2.344
3.480 ReSUltat fBr renter ...................ooeveeeeeeoeeeeeeseeeoeoeooooo 3.883.768
4  Finansiering
Renteindtaegter ...................ocoooooeeoeeeeeoeeeeeeeeee 0
-954 RenteUdQifter ...............oooooooeeeeeeeeeeoeeeeeeeeee . -972.147 -972.147
2.526 Resultat far ekstraordinaere udgifter ................c.coooooooooooo 2.911.621
0 Ekstraordingere indtaegter ..................ccccoooeoomvoeeo . 0
0 Ekstraordinagere udgifter ..................cocoooeooveooeeoo 0 0
2.526 Resultat far SKat .............ccoveeevcoeoeeeeeeeeseoeeeeoeoeeeeeeeeooo 2.911.621
557 5 SeISKADSSKAL ... 642.205
15 Regulering af skat for tidligere ar (restskattetillzeg) .............. 18.948 661.153
1.954 Arets resultat (OVErSKUA) .............oveeeeeeeeeeeemeeesseeeeeseeeeeoeeeoeeoeeeeosesseeseo 2.250.468

Der fordeles ifig. note 8.



2017

2016

1.000 kr.

81

71.311
71.392

71.392

2.473

2.473

73.865

Note:

Laegers og Tandleegers Ejendomsinvest ApS

Balance pr. 31. december 2017

Aktiver:
Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver:

Side 10

DIESIMUAIEK ...ttt e e 60.521
Ejendommen FHIQQSVE) .............ccueceeeeeeeeeieeeeieeeeeeeee et 71.310.702
Materielle anleegSaktiver i alt ...................coeeeeieeeceeceeciieeeeeiveeeeeeeaiee, 71.371.223
AnlaegSaktiver i @l .........coucovevrvmiimssirisiisieeeeceeeeree et vsevcresser e e s es e nsnessnneas 71.371.223
Omseetningsaktiver:

Tilgodehavender:

L= = ST 7.742
Tilgodehavenderialt ..............cc..oooeooeeeoeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 0
Likvide bNOIANINGEY ..............ccviceeeeeeieee et 4.655.270
OMSaRtNINGSAKLIVEr § @It ........cuevvsevrverseresrsssessisrsissssirssssssssssesssessssessesseresas 4.663.012
AKEUVEE T @I ......ovrvscnercrenercaeesvsnsssnsssnnsssssssssssssssmrssssnssasssssssssssssnsssnssasessen 76.034.235
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Balance pr. 31. december 2017

2016
1.000 kr.
Note: Passiver:
5.000 Egenkapital:
3.315 ANPartSKapital ..............cccooeeueeeiieieeeee e 5.000.000
O 8 ANAIE IBSEIVEN ..ottt ettt eea e 4.565.422
0 Forslag til UABYIEE ...........ccccoovieeeee e 1.000.000
0
8.315 EQGenKapital i @It .........ceeeuviseniiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeer et escree s rs e ns e e ene e e 10.565.422
Langfristet gaeld:
63.168 Prioritetsgaeld DLR, NOMINE! ...............c....cooueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaenn 63.167.500
0 (heraf forfalden efter 1 &r 1.047.227, mellem 2-5 ar 12.406.754 og efter
548r49.713.519)
63.168 Langfristet Qaeld i @t ...............coeoveoeeieeee et sttt 63.167.500
Kortfristet gaeld:
39 Forudbetalt IJEre ...............ccooveeeeeeiieeeieeee ettt 0
28 Forudbetalt Iflyttede I6JEre .................ccoooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 0
10 ReStance beboere ... 27.840
1.445 DEPOSIEUM ...ttt ettt e, 1.505.678
176 Forudbetalt RUSIGE .............c..cooeeeieeeeeeeeeeeieee e 263.861
23 Beboerrepraesentation ................cccoooieivieiciieese ettt 11.614
1) Oz RV To (=Y e - =Y o R 60.104
857 10 SeISKADSSKAL .......coooeoieiieiceese ettt ettt 432.216
2.382 Kortfristet Qaeld I @lf .........c....cccooevveiesieies sttt a s e e 2.301.313
2.382 Lz = Lo I T [ SOOI 65.468.813
73.865 PasSiVEr i @lt .........eeeccemseerceiesiessnsssessnssssessssscnesesnssssnsssessrasssassssssesssessnsens 76.034.235
AFSIEMINING ...ttt ettt e e e aneens 0
Pensionsopsparing

(geelder for investorer som har anvendt pensionsmidler til investeringen)
Hvert &r skal der angives den indre veerdi ultimo regnskabséret. For 2017 er den Kurs,
som skal angives 191,3 Primo var kursen 166,3
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Noter til regnskabet
1 Driftsomkostninger
EJENUOMSSKALIEL ........c.oooeeeiveiestee sttt een s sae e, 121.144
ROBEDEOKGEMPEISE ...ttt eee e n e 2.610
RENOVAHON ...ttt ettt ettt 209.463
FFOISIKIINGEI ...t ettt e et r et eeena s 58.802
TOMQ@aNGSTOrBIUQG, €1 ...........c.ccooviiieee ettt 8.322
TOMQGangSTOrbrug, VANA ..............cuoveieoeeeeeeeeeeeeeeee ettt 8.862
Tom@angsforbrug, NAMUIGAS ..............c.cccevuevuveieeeeeeeeeee et er ettt seee e e e 7.627
GOQEGBIOISO ...ttt ee e, 18.989
Udend@rsbeIYSING ..........ccccoooiioriceeiee ettt ettt ettt et 41.379
ISTANASBRIIEISE ...ttt 152.224
Vedligeholdelse udenoms arealer .................cccoooeueoeeeoeeeeeeeeeeeeeeeieeeieei s, 136.232
VS ettt ettt et ettt e e 46.878
INBEUFGASTYT ...ttt ettt ateree e 22.361
ETBKITKOL ...ttt ettt ee e e e 34.091
KIOGK ... et ettt ettt ettt e et 3.300
TOIMIGE ... ettt ettt e ettt 49.850
LEje @F MASKINGY ...ttt sttt eesee e 9.069
BIraBNASIOL ...ttt 3.107
VagLtalQift traller IM.V. ..........cc.cooooioeeeeeeeeee ettt e e eeee e 140
Rep. og vedligeholdelse af driftSmidler .....................covuoeeeeeeeeeeeeeeeeeeieeeeeeee 9.442
SMBANSKAITOISEN ... 79.090
MELEITAIBY .............ooeeeeeee ettt ettt et en et 27.543
Istandsaettelse ved ind- 0g UAFIYENING ..............c.cooeeeeeiieieieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee, 216.597
INCASSOOMKOSININGEY ..ot e e st e a s 770
DIVBISE ... ettt en s 4.861
F@IE ...ttt 1.272.753
2 PersON@IEOMKOSINUNGEN ..........cccoovserserrseisersesssscsssessssssssssssssssssasessssssssssesssssssessesesssansassansasssssossamnnsessenen
AMANAKOIMIST ...ttt ettt e, 342.750
AT P ettt ettt ettt te et e e 3.408
PENSIONSDIAIAQ ..........ccoeeieee ettt ettt een et 54.014
DANIBNGEDYE ...ttt ettt aens 275
ATBEJUSED] ...ttt r et 2.635
FHIEBIBTON ...ttt e et e e -2.700
THSKUC Gl NJEMMEKONLON ...ttt 6.000
KHOMEIBIGOAIGBIOISE ...ttt e e v 9.672
FOPSIKIING ..ottt ettt et e et et eee et e e eeeeee e 4.671
ANdre SOCiale OMKOSINUNGEN ...............cocveeeeeeeiecteeeeee st eaeaen 1.020
PersonaleOmKOSININGEN .............cco oot eeee e, 0
FAIE ... et ettt ettt 421.745
3 Salg- og administrationsomkostninger
KOMEOTAIHKIOL ..........ccoeieeeee ettt ee et aresies 3.836
LEUBISESHONOIEN ...ttt ettt ee e 50.000
REVISOIIIONOIA .........c..cooeeeeee ettt ettt een e eeeen e 26.250
AAVOKAINONOIA ...ttt ettt es e 60.811
AdMInNISIrAtIONSAONOIAN ..ottt eaneean, 268.750
BANKGEDYE ...ttt e et 5.487
TOIBION ...ttt ettt ettt 11.373
PBS SAMEPOITO ...ttt er ettt 6.036
DIVBISE ...ttt ettt -3
Repraesentation, I6JEre ...................cccovomeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt 9.989

F@E oottt ettt e et 442.529
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Noter til regnskabet
Finansiering
Renteindteegter
BANK ...ttt taaenn 0
Renteudgifter
BANK ..o 0
KIEAUEOIO ...ttt et et sttt eee e eeneees 0
I o (=T | 972.147
HD-8JENAOMIME ..ottt 0
T@IE .ottt ettt 972.147
Selskabsskat
Resultat iflg. reSultatopg@relSe ............cooooveeeeeeeeeeeeeeeeietveteeeeeeeeeee et 2.911.621
Repraesentation 75% af 9.989 ..........ccooueeieeeeeieeeeeeecceeeeee e, 7.492
Regulering af skat for Haligere ar ................ccoeeeeeeeeeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen 0
RESUNAL FBI SKAL ..........eeiieeeie ettt 2.919.113
Diverse (6f fradrag) ...........covueiueiiieeeeeeeeee ettt 0
Skatteplighiq iNAKOMSE ..............ooeeeeeeeeeeeeeeee e ev et 2.919.113
SKAENBIAT ...ttt 642.205

Driftsmidler og afskrivninger

S@IUO PIIMO ...ttt
Tilgang 1 regNSKADSEIEL ................c..ooeeeeeeeeeeeeee e
S AFSKIVNING 25% ..ottt ettt

SQIAO UIIIMIO ... e e ee e e et e e e et te e e e e e esans

Ejendommene Friggsvej 2-138 og 3-35

Anskaffelsessum 86 stk. inkl. omkostninger 8.741 m? ..........ccoeeeeeveveeeeeeeeeenen,
Etablering af P-pladSeri 2076 .........coooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeteeeee e

SAIAO UTHIMIO ... e et e aaaaaaas

Andre reserver

Nz 1o (o) o)1 o T PR
Udbytte til anpartSNAVEre .................ccooooeeeeeeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
APOES TESUIAL ...ttt eeaner e

Anden geeld

SKYIQIG A-SKAL ...ttt
SKYIdiG AM=DIAIAQ ...t
oo B I O SUT
Skyldig 10delSeSNONOIAr ..................ccoeieisieeeeeeeeeeeeeee e,
KIBAIEOIOY ...ttt ettt v e

Skyldig selskabsskat

SQIAO PrIMO ...ttt
L DBLAIE VAT 2016 ...
S DOLAIEVEAT. 2017 ..o
FRONSAEFOF 2017 oot e e ea e

SAIAO UIIMIO ...t e e e et e e et e e e e et eeeeeeeeeeos

80.694
0

-20.174

60.521

71.216.058

94.644

71.310.702

3.314.954
-1.000.000
2.250.468

4.565.422

7.694
2.263
852
50.000
-705

60.104

-435.403
435.403
-209.989

642.205

432.216
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Noter til regnskabet

11 Anpartshavere (investorfortegnelse)

Side 14

Udbytte 2017 Andel Nom.andel
HANS BJEITUM ...t 100.000 10% 500.000
S1aven BOfANOVIC ............c.ooceoeeeeeieieseseeeeeree et 200.000 20% 1.000.000
Vibeke Brandum .............ccoeeeeeeeiceeneisicene i, 50.000 5% 250.000
Tomas Norman Dam ............ccoveceuerceesoeeeeiiieeaieeceie e 50.000 5% 250.000
Kaj T. JENSEN ...ttt 200.000 20% 1.000.000
Frank ThOr JBIrgeNSEeN ...........cccoocouivceeicicaiiieicciiciiccciie e, 50.000 5% 250.000
HENrik LYPPEIT ...ttt 100.000 10% 500.000
Sigrid WHErsted ................ccooeoivisoesiieisieeeeciciccsiciei e 100.000 10% 500.000
L Y 1= BT U U 150.000  15% 750.000
FAI oottt eeteereete e s ii¥a st e s e e i nessessne v e s eraariiecnacecrasasons 1.000.000  100% 5.000.000




