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Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for Laegers og Tandleegers Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at 4rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, finansielle
stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
I
Kebenhavn, den ..AL201 7

| direktionen:
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Den uafthaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Laegers og Tandlagers Ejendomsinvest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Leegers og Tandleegers Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret
1. januar - 31, december 2016, der omfatter resultatopgorelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt at resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlaget for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder, om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathsengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (ESBA's Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnédede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet, som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsioven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nadvendig for, at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelse af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for, at vurdere selskabets evne il at fortszette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde érsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt, at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.

Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlig, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurdere vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke, at opdage vaesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hajere end ved
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af feji, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udfrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundiag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaeerksom pé& oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne

oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion.

Vores konklusion er baseret pa& det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke
leengere kan forseette driften.

- Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en s&dan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den @verste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificere under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerged, om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar, at lsese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes, at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevende oplysninger i henhold
til arsregnskabslove,

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav.
Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

(}/ 017

Kpbenhavn, den ./

Regist';'érgt fév@g{ S
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Ledelsesberetning
Hovedaktivitet
Selskabets formal er at drive virksomhed med udlejning af ejendom samt hermed besleegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat efter skat udger kr. 1.953.690.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veesentlig.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Leegers og Tandlaegers Ejendomsinvest ApS er aflagt i overensstemmelse med érsregn-
skabslovens bestemmelser for B-virksomheder.

Resultatopgarelsen:

Resultatopgerelsen er értsopdelt.

Indtsegter fra salg af varer og tienesteydelser medtages i det &r, hvor levering - normalt fakturadatoen - har
fundet sted.

Periodisering af indtaegter og omkostninger:

Indtasgter og omkostninger er fordelt pa regnskabsar, sé de svarer til de belab, der faktisk er erhvervet og
afholdt i regnskabsaéret, uanset betalingstidspunktet. Omkostninger, der er medgaet til solgte varer og
tienesteydelser, er medtaget i det ar, hvori indteegter fra salget er medtaget.

Skat af arets resultat:

Den forventede skat af arets skattepligtige indkomst beregnet med 22% udgiftsferes i resultatopgerelsen.

Andre skatter, eventualskat, er beregnet pa grundlag af forskellen mellem driftsmidlers driftsekonomiske
og skattemaessige vaerdi multipliceret med den geeldende skattesats.

Balancen:

Aktivernes optagelse i regnskabet er foretaget med udgangspunkt i anskaffelses- eller kostpriser.
Anlaegsaktiver:

Materielle anleegsaktiver:

Driftsmateriel og inventar optages til anskaffelsessum med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Driftsmateriel og inventar afskrives linegert over 4 ar.

Finansielle anlaegsaktiver:

Optagelse af barsnoterede veerdipapirer i regnskabet er foretaget med udgangspunkt i anskaffelses- eller
kostpris.

Omsaetningsaktiver:
Tilgodehavender:

Tilgodehavender er optaget til nominel veerdi med fradrag for skennede tabsrisici efter en individuel
vurdering.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser
Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger.

| efterfaigende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den
kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskelle mellem provenuet og den

nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Gaeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer
til lanets restgaeld.

For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet, som lanets underliggende kontantvaerdi
pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering

pa optagelsestidspunktet.
Andre gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret indregnes, som en forpligtelse under posten “Forslag til udbytte for
regnskabsaret"”,
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2016

2015
1.000 kr.
Note: Indtsegter
3.841 Lejeindtaagler ..o 5.805.452
9 Diverse gebyrer mv. ved fraflytninger ..........cccccccvvveeeevvennn, 16.370 5.821.822
0 DIHVBISE ..o eeeet e st et e ettt e st e rmt e e et e cbe s e r e a e e e e e b et 3.044
3.850 BIULOINAEERGE ...ttt st 5.824.866
745 1 DriftSOMKOSENINGET ......cvveveee et 1.446.380
212 2 PersonaleomKOSINGer ......cccc oo icvcciriiviiieaiiie s, 416.0056
330 3 Salg- og administrationSomKoStNINGer ................ccceeeuvennnn. 455.295
29 B AFSKIVIUNGET ......ovivieaerieieeice ettt 26.922 2.344.602
1.316
2.534 RESUNALE FBI FEITEN ......veeevveeeee ettt ettt s e st e e s 3.480.265
Renteindtaegler ........ccuvevveeecciiiiii e -
(753) 4 RENtEUAGIREN ....vevriiciicn (954.128) (954.128)
1.781 Resultat for ekstraordingere UdQifter .......c..cccvvveiiiiiiiiiiieiee e 2.526.137
- Ekstraordingere indtaegler ........ccovevevcviiiiiciiiiieiiencieenen -
- Ekstraordingere Udgiffer ..........cocvvvimmiiieiicriiinn e - -
1.781 RESUNAL FBI SKAE ...t eeeveeeeeteee et rtts s ettt a e e, 2.526.137
420 5 SelSKabSSKAL ......cccoeeeeeeciieieiien i 557.329
- Regulering af skat for tidligere ar (restskattetilleeg) .............. 15.118 572.447
1.361 Arets resultat (OVErsKUQ) .......occcsmscsireriveviorsessesmmnsonsssssssmsasssssssscsssssasans 1.953.690

Der fordeles iflg. note 8
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Balance pr. 31. december 2016

Side 10

2015
1.000 kr.
Nofte: Aktiver:
An/aégsaktiver
Materielle anlaegsaktiver:

86 B DIISITNAIET .......oeeeeeeieeeeees ettt 80.765
71.216 7 Ejendommene FriggSVeS ........covmeemiviiuirieiiiiecviiiiie st 71.310.702
71.302 Materielle anlaegsaktiver i alt .............cocevvcvveciecvniiiiniiiniiiieeieccnninn 71.391.467
71.302 AnlaegsaKtiverialt .........cvvcnnvicirvivisnsisnnosnesscsssnarmsnsenrareenes 71.391.467

Omsaetningsaktiver:
Tilgodehavender:
9 DIVEBISE ..ottt a e e e e et e st e e et et e aee s e nae e -
9 Tilgodehavenderialt ............cocccuiiiiiiiiiiiiiiieiee e -
123 Likvide BeROIUNINGEY ...ccvveeeieieeiieierecie et 2.473.004
132 Omsaetningsaktiver i alt ..........ccocvevciervevvncrinnsocesecsnsctnssensssnsicecsses 2.473.004
71.434 AKUVEE [ @IF ...cvvveeeerscnrvrvreervreesesvsesessesssiessserssssnssssnsrssnsneresansovassossssecs 73.864.471
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1.000 kr.

5.000
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6.361

63.168
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Balance pr. 31. december 2016

Note: Passiver:

10

som skal angives

Egenkapital:

ANPAISKAPIEAL ..........ooveeeeeiiiecceirriiiiiie sttt 5.000.000
ANQIE TESEIVEL v..ceeveeeeeee e ee st e e aa s s e st n e e s et 3.315.026
EQenKapital | @It ........cccvvveeerevcivervecoruissrmrssmisssissssnsvessssnessssessassssesasssasssssansas 8.315.026
Langfristet gaeld:

Prioritetsgaeld DLR, nOMiINel .............cccoooovimimiiiiiiiii e 63.167.500
Langfristet aeld i @lf ..........c...cccoooovviiiimiimiieiii 63.167.500
Kortfristet gaeld:

FOrudbetalt IBJEre ..........covvveiviiiie ittt 38.720
Forudbetalt HIflyttede I6JEre .........ooccevveeieeiiiiiicciiictr s 28.128
Skyldig fraflyftede 16JEre .............cov v, 9.823
DBPOSIHUI .vvseoeeseeeee e ettt sttt 1.444.503
Forudbetalt RUSIBIE .........cccuveveveiee it 176.271
BeboerrepraeSentation ...............ccouieiieveeeiiieiter 23.239
ANAEN GBI ..o 103.932
SEISKADSSKAL ....c.ceceiveeee e et tveeeani e e sttt eeee e s i e st e e et a e e e e 557.329
KOrHristet Gaeld [ @lt .......c.covveeeieeceiisieictie e 2.381.945
GRIA @It ...oviviircesviersiersscrrirriassrmarassansssenssernsvasssvansassssssanssasssssrosasensssssssises 65.649.445
PASSIVEE T @I ceeeeveeeereierirsraececcssnessssrreesisasssissssssrsastassrssnssenrassnnseassssrsasssssaasss 73.864.471
ATSEEITINING «..oovvertenieeeee ettt s -
Pensionsopsparing

(gaelder for investorer som har anvendt pensionsmidler til investeringen)
Hvert ar skal der angives den indre veerdi ultimo regnskabséret. For 2016 er den kurs,
166,3 Primo var kursen 127,2
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Noter til regnskabet

1 Driftsomkostninger
EJeNCOMSSKAIION ......c.o.evvrciieiiiiieiei ettt
ROHEDEKEBIMPEISE ...ttt
[ =Y 41010z 110 1 RPN U O OO U PP P PSPPI PI
FOISIKIINGON .....eveeeveeeeeieei sttt stttk s
TOMGANGSFODIUG, €] ....vvvveevviosereeveseereseesvonssecssmmsanessss st
TomgangsTorbrug, VAN ............eeeoueoieeiiueniresaniciis s e
TomgangsfOrbrug, NAtUTGAS .............ccouvremeerenmnieminiet e
GOTIGBIOISEI ...ttt eeeee et b e
UdENABISBEIYSIING ...c.oc.coviuimiiriieeiiieieia e
JSEANIASEEHEISE «oooeeeeeeeeeeee e eeeteesteesianee e e sastrees e rtt s bt e et e e s et ae et e e scancbe et e e e

INBEULGASTYIE .ottt b e e
LY 1113 aRT VU U U T T OSSO U OSSPSR PRFPPPPPPIPPPPRRTIPP

L8 AF MASKINET ...ttt
BIEENASION .. eeee et vetaasteeses et e st o e baa e e e st e e ge s e e
Vedligeholdelse af driftSMUQIEr .............cove e
SINBANISKAITOISEI ..o eete e s ee ettt e et e ettae s et s aans e e abs e e e s s st cne e e srabs s s s et e
Materialer ......... TS U RO OO PP PPPPPTPPPRT
Istandsaettelse ved ind- 0g UMYINING ..o

Personaleudyifter

AN IOKOITISE oo eeeeee e e b tesseeinsasaasesitr e ernas s esnensa b st as et n et a e s e

PENSIONSDIAIAY «....eovveveeeeeietieii ettt
DANIBNGEDYY ...c.vveeeeieeeieivter e e
ATBEJASED] ....veveeeieeeeiecetiiiissaeaes et e
J =B = =) o) DUUUTOT RO R U USROS PP PR PPPSP PP PPRPRITITPRPRRIELE
Tilskud til RfEIMMEKONTON .......ccovviviimiriie et
KHOMEIErgOGIGBIEISE ........cceeviitiiieuiniiiasiir et
FOSIKIING ... eeveeeeeeeeeeeiee ettt
Andre sociale OMKOSINGE! ......coeceeeceeieviiiieiie ettt

Salg- og administrationsomkostninger

KOREOTAITKIBE ..vveeeeeeeeeee e ee e eeeaats e e saateeae s e reetvobss e maasse s e bts e e s e enn b bn e s b s e e s s r e
Ledelseshonorar inkl. rest 2015 kri= 31.250 ......cccoiivmiiiciiiniieni e
ROVISOTIONIOTAD oot eer e e e e e et e et ee e s ettt et et aaeatt e e e e as i e e s s e e e e s s e bt bbb e
NV e) G g e o 1 cUUUTTTEE TSSO PP PP ST PSP PP PRI PRTPED
ACMUNISHALONSHONOIAE ... et ete et e s et ettt

BANKGEDYT ...ttt et b
TQIETOM <ot ee e et e e e e ettt e et a e s aae et

Side 12

121.145
2.610
209.795
57.991
10.027
15.117
9.662
21.991
38.247
287.052
159.600
22.419
8.341
44.453
1.800
11.263
3.095
5326
108.252
32.543
266.177
9.474

1446360

333.275
3.408
52.525
244
1.712
(2.700)
6.000
12.723
4.591
1.355
2.872

416.005

3.562
93.750
26.250
36.605
271.618
864
1.5630
8.826
500
2.220

9.570

455.295
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Side 13

Noter til regnskabet
Finansiering
Renteindtaegter
J= T T2 ) OO OO PP PP PP PP PPPPP PP -
Renteudgifter
[ Y11 GO OO PPP P PPOPPP PRSP -
F0L=Ts L1104 (OO PSP SP PP PP PPOPF PP -
F ] = Yo [ S OO P R P SS TP 954.128
HD=BJENUOIMIME ..ottt et n bbbttt -
JIE TS E U U PP PSPPI PP 954.128
Selskabsskat
Resultat iflg. resulfatopg@relSe ... 2.526.137
Repraesentation 75% af 9.570 .......c.oeemeiiuieiieeriiic i 7.177
Regulering af skat for fidlgere @r ... -
JROSUIAE FBI SKAE oo e eeeie sttt te e e et te e e bbb e s st e s e e e et a e s st se st e s n e 2.533.314
DiIVErse (€] Fradlag) .........cooeecrieeeiiiiiisiitieees i -
SKAHEDHGUG INTKOMISE ....cvooveevserseeeerieseseirevn e 2.533.314
SKAE FIOIAT oo e eee ettt s e s e st e et et p e st e e 557.329
Driftsmidler
SAIHO PIIMIO ..ottt 85.629
THGang i reGNSKADSATEL .........c..couvieieieieiieieiir e 22.057
L GFSKIIVIUNG 25% ..ottt e e (26.922)
SBIAO UIHIMIO .ot eete e s et e et e bt amee e e an e ssat e s rb s b e a e s ettt st s s 80.765
Ejendommene Friggsvej 2-138 og 3-35
Anskaffelsessum 86 stk. inkl. omkostninger 8.741T M2 ..o 71.216.058
Etablering af P-pladseri 2076 ........c.eevvueioiiiinieinieniinin e 94.644
SAIHO UIHITIO .. .eeeeeee ettt e e e et ee e e ettt e e et e e b et e b et et e st s e s s s n e e s e s 71.310.702
Andre reserver
Saldo primo ...... TS UPPIOUOR PR 1.361.336
Udbyfte til anPAMTSRAVETS ..............oeouieiiiiiire et -
ATOES FOSUIAL ..o oo ete et s e et e s e e et ettt et st s e e r e e nen b sme st 1.953.690
J1 | SO U PP P PO PPN PP PP 3.315.026
Anden gaeld
SKYIQIG A-SKAE ...ttt et e 7.001
SKYIQIG AM=DIGIAG <.veeeeeeiieiiiiieciiii et e 2.251
SKYIGIG ATP ..ottt ettt et ea et et 852
Skyldig FP ........ [ F O OUPP PP PP PP -
KEOUILOTOE ..o eeeeee s et e v et e e ettt e e s st e e st e e e s saabet s s o caana s ab e st e s s n et ar e ean 93.828
L1 U U PP PR TOP PP PPPRP 103.932
Skylidig selskabsskat
SAIAO PIITIO ..o oottt sttt b s (435.403)
S BRI VEAT, 2OTE oottt seaer st sttt 435.403
R =11 T A (o 1AL X L JETUUT ORI PPPRPPPPPIPPI 557.329
SAIAO UIHITIO .veeeev et e e ettt e sttt s stes e s rc e aree e s st e s s e s b s s ena s e sta e n e s aneeesne s 557.329



2016

Laegers og Tandlaegers Ejendomsinvest ApS Side 14

Noter til regnskabet
11 Anpartshavere
HENS BJOITUIM ..ottt 500.000
SIAVEN BOANOVIC ........voveveeceeiiiitceeie ettt s 1.000.000
VIDEKE BIBITAUITE ..o eeeie s eeeeeeeeeeteea st ssae et eeeaests s s s s s e s st e a e e s s b e s e 250.000
TOMAS NOTIIAI DAIM oot e ettt eatt e e s sttt e s a e e s r e e e st s sttt s s s anessan 250.000
KAJ T. JBIISBIN ..ot 1.000.000
Frank TROE JBEGOMSOIN ........covevereiieirianeaesiaeseasiasessost st eb e b e it 250.000
HENTIK LYDPEIT ..ottt b 500.000
SIGHA WIHEISIEA ..ottt 500.000
KT A <ot et te et e e e ent e e e et e e s r et s e i e e e e et e e b s s 750.000

(1 /TSSOSO PP PP PP TS PTRTEPRP LI L TPOLI L 5.000.000



