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L edel sespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2017 til 31.
december 2017 for Cornerstone Il A/S.

Arsrapporten er aflagt i overenstemmelse med érsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt at resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2017 til 31. december 2017.

Det er endvidere vor opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for udviklingen
i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold, arets resultat og selskabets finansielle stilling.

Selskabet opfylder fortsat betingelserne for fravalg af revision.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 29/05/2018

Direktion

Erik Hebsgaard Munk

Bestyrelse
Erik Hebsgaard Munk Henrik Lind
Kasper Herrestrup Thomas Bruno Pedersen

Lars Engell Friis
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L edelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at investerer i og €je byggeretter og udviklingsprojekter vedrarende grunde og
byggeprojekter i Hamburg og K@ln med udvikling og videresalg for gje samt al virksomhed, som efter
bestyrel sens sken har forbindel se hermed.

Selskabet driver aktivitet under navnene Cornerstone I A/S og Cornerstone Properties Germany A/S.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Sel skabets aktivitet udeves primaat igennem dattersel skaber. Koncernen bestar pt. af 4 datterselskaber, som
har erhvervet grundstykker eller ejendomme med udviklingspotentiale. Aktiviteterne foregar i Hamborg og
Kaln.

Selskabet har primo regnskabsdret afhaandet 2 yderligere dattersel skaber til bogfert vaardi. Det ene salg er
dog betinget af at der opnaes byggetilladelse, hvorefter den endelig salgssum opgeres.

De resterende 4 udviklingsprojekter/dattersel skaber afventer 1 selskab en endelig opgerelse af salgssummen,
da denne er afhaangig af det boligareal, som opfares. 2 selskabet besidder grunde, hvor der umiddel bart er
givet afslag pa bebyggelse, hvorfor der er startet dreftel ser op omkring afstaelse af disse grunde/sel skaber.
Pasigt forventes der at kunne ske opfarsel af boligejendomme péa de pagaddende grunde. Fsv. det sidste
selskab er der indsendt ansggning om forhandsgodkendel se af byggeprojekt.

Som forventet udviser resultatopgaerel se et mindre underskud, da der er omkostninger forbundet med
liggetiden.

Samlet udviser Cornerstone |1 A/S et underskud pa ca. Eur. 11.000 og en egenkapital pa ca. Eur. 369.000.
K oncernens rentebagrende gadd er reduceret til ca. Eur. 0,5 mio. i Igbet af aret.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter statustidspunktet ikke sket begivenheder der vaesentlig forrykker sel skabets gkonomiske
stilling.

Der forventes et mindre underskud i 2018, séfremt der ikke opnas godkendel se/realisering af
byggeprojekter i 2018.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Generdt

Anvendt regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtel ser. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder af skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefersler som falge af
andrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelse til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Arsrapporten aflaggesi Eur.

Konsolideringspraksis
Der udarbejdes ikke koncernregnskabet for Cornerstone |1 A/S, da koncernen ikke overskrider de fastsatte
gramser herfor og koncernen indgar i konsolideringen i det ultimative moderselskab Lind Invest ApS.

Omregning i fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesi resultatopgarel sen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes
vaadireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
madles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem bal ancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaddens opstaen indregnesi resultatopgerel sen under finansielle indtasgter og
omkostninger.

Anlaggsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

Resultatopger elsen
Bruttoresultat
Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter sel skabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttoresultatet er et sammendrag af indtaggter, driftsudgifter og andre eksterne udgifter.

Nettoomsagtning

Nettoomsadningen repraesenterer huslejeindtasgter og andre indtaggter frainvesteringseendomme.
Opkraevede bidrag hos lejerne til daekning af varme- og fadlesomkostninger pa investeringsejendommene
samt afholdte udlagg vedrarende lejernes andel af udgifter til varme- og fadlesomkostninger indregnesikke i
resultatopgerel sen, idet nettomellemvaarendet indregnes i balancen.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger indeholder driftsomkostninger vedrarende investerings-ejendomme i form af reparation
og vedligeholdel se, g endomsadministration samt selskabets andel af varme- og fadlesomkostninger.

Per sonaleomkostninger
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Personaleomkostninger omfatter |en og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger til
socia forsikring m.v. af selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerel ser fra offentlige myndigheder.

Andredriftsindtagter og —omkostninger
Andre driftsindtaegter og —omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Resultat af kapitalandelei datter virksomheder
| modersel skabets resultatopgerel se indregnes den forholdsmaessige andel af resultat efter skat for aret med
fradrag af afskrivning af goodwill under posten ” Resultat af kapitalinteresser”.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, tab pa debitorer, revision,
gebyrer m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og —omkostninger, realiserede og urealiserede
valutakursreguleringer samt tillasg og godtgerel se under acontoskatteordningen m.v.

Skat af aretsresultat

Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med dets danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgér fra konsolideringen.
Modervirksomheden er administrationssel skab for sambeskatningen og afregner som falge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatni ngsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningshidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsadtelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat, arets sambeskatningsbidrag og aandring i udskudt skat —
herunder som falge af andring i skattesats - indregnesi resultatopgerel sen med den del, der kan henfarestil
arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer direktei
egenkapitalen.

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder males efter indre vaardis metode til den forholdsmaessigt ejede andel af
virksomhedens egenkapital med fradrag for urealiseret koncernintern fortjeneste.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overfares under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter indre vaardis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaardi overstiger

anskaffel sesvaardien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaadi indregnes til nul EUR og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modersel skabets andel af den negative indre vaadi.
Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaadi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtel se il
at dakke dattervirksomhedens underbal ance.

Nystiftede virksomheder indregnesi arsregnskabet fra anskaffel sestidspunktet. Solgte eller afviklede
virksomheder indregnes frem til afstael sestidspunktet.

Veerdiforringelse af anlasgsaktiver

Den regnskabsmaessige vaadi af materielle anlagysaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder vurderes
arligt for indikationer pa veadiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veadiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, hvis denne er lavere end den
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regnskabsmaessige vaadi.

Som genindvindingsvaardi anvendes den hgjeste vaardi af nettosalgspris og kapitalvaardi. Kapitalvaardien
opgeres som nutidsvaardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendel sen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méalestil amortiseret kostpris med fradrag af nedskrivninger til imgdegael se af tab. Der
nedskrives til imgdegael se af tab baseret pa en individuel vurdering af hvert enkelt tilgodehavende samt pa
portefgljeniveau.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foresl3et udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinaare generalforsamling
(deklareringstidspunktet). Acontoudbytte indregnes som en forpligtel se pa besl utningstidspunktet.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardi omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
dattervirksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af
kapitalandele eller aandring i regn-skabsmaessige skan. Reserven kan ikke indregnes med et negativt bel gb.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatnings-bidrag indregnes i balancen som ” Tilgodehavende
selskabsskat” eller ” Skyldig selskabsskat” .

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser.

| detilfadde, hvor opgerelse af skattevaardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud
indregnes med den vaadi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed og
jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil vaae gaddende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser
@vrige gaddsforpligtel ser malestil amortiseret kostpris, svarende til nominel vaadi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraansningsposter, opfert som aktiver, omfatter afholdte forudbetalte omkostninger vedregrende
driftsomkostninger, varme- og fadlesomkostninger og renter.

Periodeaf graansningsposter, opfart som passiver, udgeres af modtagne betalinger vedrerende indtaggter i de
efterfal gende regnskabsar.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
EUR EUR
Bruttofortjeneste/Bruttotab .........cccoevvevviiiviecceee e, -4.715 -10.678
Personal €omKOSININGEN ....ocvevviiiieiieee e 1 0 -18.028
Resultat af ordinaer primaar drift ..o -4.715 -28.706
Indtaegter af and_re kapitalandele, vaardipapirer og tilgodehavender, 11,252 52 679
der er anlaggSaKLiVEr .....c.oocueeecececece e
Andrefinansielle iNdtaagter ... 2 4.395 14.551
@vrige finansielle OMKOStNINGEr ........ccccveeieeieicerese e 3 -6.593 -18.550
Ordinaert resultat far skat ........cccccvevevieie s -18.165 19.974
Skat af ArEtSTESUIAL .....c.ccveveeeeeeeeeeeeeec et 4 7.025 1.637
ATEESTESUITAL ..o -11.140 21.611
Fordlag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode ................ -11.252 52.679
OVEf@rt FESUITAL .....ccveeeieeeecreeee e 112 -31.068
= | S -11.140 21.611
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ...........cccccoveviiiiienene

Finansielle anlaagsaktiver i alt .......cocooviviiiiiiiee

Anlaegsaktiver 1 alt ..o

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........cccceveenneee
Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender i alt ......cccovieeieciecesee e
Likvide beholdninger ........ccooeviieii e

OmsaatNinNgSaKtIVEr T alt ..o

Aktiver i alt

Note

2017
EUR
116.378

116.378

116.378

497.070
199.994

697.064
120.046
817.110

933.488
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2016
EUR
1.131.253

1.131.253

1.131.253

588.523
1.374

589.897
18.590
608.487

1.739.740
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Balance 31. december 2017

Passiver

Note 2017 2016
EUR EUR
Registreret kapital MV. .....ccoocieiiiiiec e 134.052 134.052
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode .. 139.225 150.477
OVErfArt reSUtal ......cccveeeeeeceee e 96.160 96.048
Egenkapital i @lt .....occooeiiiirieee s 369.437 380.577
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..........ccccocvveneee. 545.217 1.338.662

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKING oo 18.834 20.501
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccooeveeveevvvcecicece, 564.051 1.359.163
Gaddsforpligtelser i alt .....oooeviiee e 564.051 1.359.163
PaSSIVEr T Al ..o s 933.488 1.739.740
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Reservefor Foreslaet
Registreret o udbytte
igapital nettoopskrivning Overfert indre{;net | alt
efter indre resultat
mv. . under
vaar dis metode .
egenkapitalen
EUR EUR EUR EUR EUR
Egenkapital, primo ......cccccceeveceveenene, 134.052 150.477 96.048 0 380.577
AretSresultal .ooooveveeeeeeeeeeeeeeereeeeren, 0 -11.252 112 0 -11.140
Egenkapital, ultimo .........cccceecveveenene, 134.052 139.225 96.160 0 369.437

Sel skabets aktiekapital bestar af 1.000 aktier af kr. 1.000. Ingen aktier er tillagt salige rettigheder.
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Noter

1. Per sonaleomkostninger
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2017 2016
kr. Kr.
Lan og gager 0 18.000
Pensionsbidrag 0 0
Andre omkostninger til socia sikring 0 28
0 18.028
Der har i gennemsnit vage 1 ansat i aret (2016: 1).
2. Andrefinansielleindtaegter
Heraf renteindtasgter fratilknyttede virksomheder Eur 4.395 (I 2016 Eur 14.548).
3. Qvrigefinansielle omkostninger
Heraf renteudgifter fratilknyttede virksomheder Eur 6.581 (I 2016 Eur. 18.407).
4. Skat af aretsresultat
2017 2016
kr. kr.
Aktuel skat 0 0
AEndring af udskudt skat 0 0
Regulering vedragrende tidligere ar 7.025 1.637
7.025 1.637
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5. Finansielle anlagsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Nettoopskrivninger primo
Andel i arets resultat
Nedskrivning pa afgang
Udloddet udbytte
Nettoopskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

Regnskabsmaessig vaar di af indregnet goodwill

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter:

Navn, retsform og hjemsted

Cornerstone KoIn Blatt 2.166 B ApS, Aarhus
Cornerstone Hamburg Blatt 2.655 B ApS, Aarhus
Cornerstone Hamburg Blatt 4.169 B ApS, Aarhus
Cornerstone Hamburg Blatt 12.575 B ApS, Aarhus

Ejerandel Egenkapital
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Kapitalandelei
tilknyttede
virksomheder

Eur.

980.776
0
-357.730

622.776

150.477
-11.252
947.174
-580.000

506.399

116.377

Arets
resultat

100% 7.349

2.761

100% 2472

-8.776

100% 81.041

-3.385

100% 25.515

-1.852
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6. Oplysning om eventualfor pligtelser

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med moderselskab Lind Invest ApS som
administrationssel skab og hadfter ubegraanset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for den samlede sel skabsskat.

Sel skabet hadter ubegramset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

7. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Ingen
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