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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for NIBE EJENDOMME ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Aalborg, den 20/02/2020

Direktion

Annette Lykke Hgjmann Kristensen

CVR-nr. 36499702



Side5 af 14

Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til den daglige ledelse i Nibe Ejendomme ApS

Jeg har opstillet arsregnskabet for Nibe Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2019 pa
grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Jeg har udfart opgaven i overensstemmelse med |SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Jeg har anvendt min faglige ekspertise il at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Jeg har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaingsopgave med sikkerhed, er jeg
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet mig til

brug for at opstille arsregnskabet. Jeg udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, 20/02/2020

Verner Freundlich Larsen , mne862

Registreret Revisor Verner Freundlich Larsen
CVR: 91778750
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er kab, salg og investering i udlejningsejendomme og udlening heraf.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arsregnskabet aflaagges efter Arsregnskabs ovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt. Forpligtelser indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at
fremtidige @konomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtel sens vaardi kan males pdlideligt. Ved farste
indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser, som
beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregningen og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger el sen

Nettoomsagtning
Nettoomsagtningen bestar af 16jeindtasgter og disse indregnesi resultatopgerelsen i takt med de indtjenes.
Netto-omsagning indregnes ekskl. moms og rabatter.

Finansielle poster
Under finansielle poster indregnes renteindtaggter og renteomkostninger, kursregulering af fremmed valuta
samt realiserede og urealiserede kursgevinster og —tab pa vaadipapirer.

Skatter

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

| nvesteringsejendomme
Investeringselendomme indregnes ved anskaffel sen til kostpris med tillagy af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen.

Efterfalgende males investeringsejendomme til en skannet markedsvaadi, som antages at afspejle
dagsvaadien. Markedsvaardien beregnes efter en afkastbaseret metode.

I nvesteringsejendomme har en begramset levetid. Den vagrdiforringelse der finder sted efterhanden som en
investeringsejendom foraddes, afspejlesi den | abende vaardiansadtelse til markedsvaadi. Der foretages
derfor ikke linesare af skrivninger over g endommenes levetid.

Vaadireguleringer, bade op- og nedskrivninger, indregnes i resultatopgerelsen. En positiv nettoregulering pa
investeringsejendomme med fradrag af hensattelse til udskudt skat bindes pa” reserve for dagsveardi pa
investeringsaktiver” under egenkapitalen.

Gevinst og tab ved afhaandelse af investeringsejendomme indregnes pa af haandel sestidspunktet i
resultatopgerel sen. Gevinst og tab opgares som forskellen mellem salgsprisen reduceret med
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salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil nominel vaardi med fradrag for skennede tabsrisici efter en individuel vurdering.

Egenkapital
Fordag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saarskilt post under egenkapitalen.

Aktuelle og udskudte skatter
Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af ares skattepligtige
indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtel ser og udskudte skatteaktiver indregnes fuldt ud i balancen med 22 % af alle
midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaardier af aktiver og forpligtelser.
Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaadi, de efter vurdering forventes at kunne realiserestil ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig indtjening.

Gaddsforpligtelser

Prioritetsgad d males pa tidspunktet for |aneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne
laneprovenue efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgedd til
kostpris.

Anden gadd malestil kostpris.

CVR-nr. 36499702
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab .........ccccocvvvieiieiiiesie e, 1.011.685 459.225
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver 1 45,000 .5.340
Resultat af ordinaar primaar drift ......ccoeeeeeieienin e, 966.685 453.885
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccceeveeneee. 1.333.380 0
Andrefinansielle iNndtaagter .........ccooeveriinene e 877.145 0
@vrige finansielle OMKOStNINGEr .......ccceeeeeeierere e -76.973 -104.441
Ordinaert resultat far skat .......cccceevevieveececeee e 3.100.237 420.306
SKat af ArEtSTESUILAL .......ovcveeeiiectceeeceee e 2 -682.535 -92.982
ATEtSTESUILAl .....cocvvcvcvcicicece e, 2.417.702 327.324
Fordlag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver ..................... 1.040.037 0
OVErfart reSUIal .......cccceveereee e 1.377.665 327.324
= PP 2.417.702 327.324
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Balance 31. december 2019

Aktiver

INVesteringSgendomIME ........cccvevieciee e
Andre anla, driftsmateriel og inventar ...........cccccevvnienienieeieene

Materielle anlaagsaktiver i alt .......ccccoeeiiiininnee,

Andre vaadipapirer og kapitalandele ...

Finansielle anlaagsaktiver i alt ........ccooeieieiinenieeeeeeeee,

Anlaegsaktiver 1 alt ....ooccceieeiececece e

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........cccovvvevvvicieennne
Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender i alt .......cccoovevieerece e
Likvide beholdninger .......cccveiee i

OmMsaatNiNgSaKEIVEr T alt ..o

Aktiver i alt

Note

2019

kr.
6.934.780
0

6.934.780
1.731.828
1.731.828

8.666.608

146.000
36.000

182.000
283.764
465.764

9.132.372
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2018

kr.
5.601.400
45.000

5.646.400
0
0

5.646.400

162.750
26.350

189.100
239.403
428.503

6.074.903
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Balance 31. december 2019

Passiver

Note 2019 2018
Kr. Kr.
Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e 500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver ............... 1.040.037 0
OVErfart reSUItal ........cccoveereee e 2.183.675 806.010
Egenkapital i @lt ....ccoceiiiieeeeee 3.723.712 1.306.010
Hensadtelse til udskudt SKat .........cceveeieereininiiee e 293.343 1.594
Hensatteforpligtelser i alt ... 293.343 1.594
Gadd til realKreditinSttutter .........cceveverenereeeeee e 3.039.751 3.175.247
Gadd til DaNKEr ... 357.961 478.342
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccocvceririeiencniiencs 4 3.397.712 3.653.589
Gadd til realKreditinSttULter .........oceveverereseeeeee e 118.000 100.000
Gadd til DaNKEr ..o 112.400 100.000
Gaddsforpligtelser til associerede virksomheder ..........ccccovenenee. 724.273 710.072
Skyldig SelSkalssKat ........cccovereririiiiiie 366.786 77.388
Anden gae!d, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til 396.146 196.250

SOCIAl SIKITNG ceveceeeeiieieee et
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cooooeeeiieieiiieceee 1.717.605 1.213.710
Gaddsforpligtelser i alt .....coooeveeiieeceeeeeree e 5.115.317 4.767.299
PaSSIVEr T At ..o 9.132.372 6.074.903
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Noter

1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar

2. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar
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2019 2018
kr. kr.
45.000 5.340
45.000 5.340
2019 2018
kr. kr.
390.786 91.388
291.479 1.594
0 0
682.265 92.982
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3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Andre

driftsmidler og ' 1Vesterings
. gjendomme
Inventar
kr. kr.
Kostpris primo 50.340 5.601.400
Tilgang 0 0
Afgang 0 0
Kostprisultimo 50.340 5.601.400
Opskrivninger primo 0 0
Arets opskrivning 0 1.333.380
Opskrivninger ultimo 0 1.333.380
Af- og nedskrivning primo -5.340 0
Arets af skrivning -45.000 0
Tilbagefarsel ved afgang 0 0
Af- og nedskrivning ultimo -50.340 0
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 0 6.934.780
Sel skabets investeringsejendomme bestar af 1 boligejendom pai
at 175 m? beboelse beliggende i Aalborg SV og 1 industri-og
logistikejendom pai alt 1.337 m2 erhvervsareal beliggendei
Aalborg SV i tilknytning til boligejendommen.
Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt
regnskabspraksis, malt til dagsvaardi ved anvendelse af den
afkastbaserede model. Falgende afkastkrav som er uaandret ift.
til 2018 er fastsat for de enkelte jendomme sdl edes:
Boligejendommen 5 %, Industri-og logistikejendommen 5 %.
En forggelse af afkastkravet med 0,5% -point pr. ggendom vil
reducere dagsvaadien med tkr. 627. Boligejendommen er
vagdiansat til 16.661kr./m2. Industri- og logistikejendommen er
vagdiansat til kr. 3.005 pr. m?. Der har ikke vaaet anvendt
ekstern vurderingsmand ved fastsadtel sen af dagsvaadien.
4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt
Gadd i alt Afdrag Langfristet Restgadd
ultimo naeste ar andel efter 5ar
kr. Kr. kr. kr.
Prioritetsgedd 3.157.751 118.000 3.039.751 2.462.800
Erhvervdan 470.361 112.400 357.961 0
3.628.112 230.400 3.397.712 2.462.800

CVR-nr. 36499702



5. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for sel skabets bankengagement er deponeret gjerpantebreve i
investeringsejendommene for kr. 1.873.952.

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte ..........c.ccccvreririeierese e 1
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