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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar —31. december
2017 for Nibe Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 26/01/2018

Direktion

Annette Lykke Hgjmann Kristensen

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Selskabets har bed uttet at fravedge revision for det kommende regnskabsar. Selskabets ledel se erklager, at
betingelserne for fravalg er opfyldt.
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til den daglige ledelse i Nibe Ejendomme ApS

Jeg har opstillet arsregnskabet for Nibe Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2017 pa
grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Jeg har udfart opgaven i overensstemmelse med |SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Jeg har anvendt min faglige ekspertise il at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Jeg har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaingsopgave med sikkerhed, er jeg
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet mig til

brug for at opstille arsregnskabet. Jeg udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, 26/01/2018

Verner Larsen , mne862

Registreret Revisor Verner Freundlich Larsen
CVR: 91778750
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er kab, salg og investering i udlejningsejendomme og udlening heraf.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arsregnskabet aflaagges efter Arsregnskabs ovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afsutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis omfatter f@lgende vaesentlige indregningsmetoder og malegrundlag.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt. Forpligtelser indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at
fremtidige @konomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtel sens vaardi kan males pdlideligt. Ved farste
indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser, som
beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregningen og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger el sen

Nettoomsagtning
Nettoomsagtningen bestar af 16jeindtasgter og disse indregnesi resultatopgerelsen i takt med de indtjenes.
Netto-omsagning indregnes ekskl. moms og rabatter.

Finansielle poster
Under finansielle poster indregnes renteindtaggter og renteomkostninger, kursregulering af fremmed valuta
samt realiserede og urealiserede kursgevinster og —tab pa vaadipapirer.

Skatter

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

| nvesteringsejendomme
Investeringselendomme indregnes ved anskaffel sen til kostpris med tillagy af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen.

Efterfalgende males investeringsejendomme til en skannet markedsvaadi, som antages at afspejle
dagsvaadien. Markedsvaardien beregnes efter en afkastbaseret metode.

I nvesteringsejendomme har en begramset levetid. Den vagrdiforringelse der finder sted efterhanden som en
investeringsejendom foraddes, afspejlesi den | abende vaardiansadtelse til markedsvaadi. Der foretages
derfor ikke linesare af skrivninger over g endommenes levetid.

Vaadireguleringer, bade op- og nedskrivninger, indregnes i resultatopgerelsen. En positiv nettoregulering pa
investeringsejendomme med fradrag af hensattelse til udskudt skat bindes pa” reserve for dagsveardi pa
investeringsaktiver” under egenkapitalen.

Gevinst og tab ved afhaandelse af investeringsejendomme indregnes pa af haandel sestidspunktet i
resultatopgerel sen. Gevinst og tab opgares som forskellen mellem salgsprisen reduceret med
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salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil nominel vaardi med fradrag for skennede tabsrisici efter en individuel vurdering.

Egenkapital
Fordag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saarskilt post under egenkapitalen.

Aktuelle og udskudte skatter
Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af ares skattepligtige
indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtel ser og udskudte skatteaktiver indregnes fuldt ud i balancen med 22 % af alle
midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaardier af aktiver og forpligtelser.
Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaadi, de efter vurdering forventes at kunne realiserestil ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig indtjening.

Gaddsforpligtelser

Prioritetsgad d males pa tidspunktet for |aneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne
laneprovenue efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgedd til
kursveardi. Forskellen mellem laneprovenuet og kursvaardien malt pa balancedagen, indregnesi
resultatopgerel sen.

Anden gadd males il kostpris.

CVR-nr. 36499702
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
Kr. Kr.
Bruttor @SUlTal ........ccooeeiiiiieieeee e 502.419 171.346
Resultat af ordinaar primaer drift ......cccoceeeiiiinenneeee 502.419 171.346
!Z)agwagrdl regu]erl ng af gedd vedrgrende andre 20.673 230132
INVESLENTNGSAKLIVEr ..ot
@vrige finansielle OMKOSENINGEr .......ccoveririririeere e -90.025 -145.636
Ordinaert resultat far skat ..o 433.067 -4.422
SKat af AretSTESUITAL ......cccooveeeeiieeeeeeeeeeeeeee s 1 -95.370 -11.814
ATBISTESUIAL oot 337.697 -16.236
Forslag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL ......ooveeeeieeeeeeiee e e 337.697 -16.236
= ST 337.697 -16.236
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Balance 31. december 2017

Aktiver

INVesteringSgendomIME ........cccvevieciee e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

Anlaegsaktiver 1 alt ..o

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender 1 alt .......cocooirinineee e

Likvide beholdninger .......cccoooeiieiice e

Omsaetningsaktiver i alt .......ccccoeveeiiciicce e

Aktiver i alt

Note

2017
kr.
5.601.400

5.601.400

5.601.400
254.771
254.771

87.438
342.209

5.943.609
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2016
kr.
5.601.400

5.601.400

5.601.400
27.078
27.078

724.285
751.363

6.352.763
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e

Gadd til real KreditiNSLTULLEr ......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccococevieieieiincienees

Gadd til realKreditinSttULter .........ccocvevererirereseee e
Gaddsforpligtelser til associerede virksomheder ...,
Skyldig SElSKaDSSKat .......cccveveieieieere e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccccoovevvvcevivecevceen,

Gaddsforpligtelser i alt .....ocooevieiece e

Passiver i alt

Note

2017
kr.
500.000
478.686

978.686
3.905.301
3.905.301

240.000
696.150
71.370

52.102

1.059.622

4.964.923

5.943.609
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2016
kr.
500.000
140.989

640.989
4.560.068
4.560.068

320.400
682.500
11.814

136.992

1.151.706

5.711.774

6.352.763
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Registreret Rmve_for_
kapital nettoops!mvnmg Overfart | alt
my. efte_:r indre resultat
vagr dis metode

kr. Kkr. Kr. Kr.

Egenkapital, primo .......cccoceeveiieeieeeee e 500.000 0 140.989 640.989
ATESTOSUIAE ..ot 337.697 337.697
Egenkapital, Ultimo .......ccooveeieeeeeeeecee e 500.000 0 478.686 978.686
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- 0g nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefersel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

3. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Prioritetsgad d
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2017 2016

kr. kr.

95.370 11.814

0 0

0 0

95.370 11.814

Investerings

g endomme

kr.

5.601.400

0

0

5.601.400

0

0

0

0

0

0

0

5.601.400

Gadd i alt Afdrag Langfristet Restgadd
ultimo naeste ar andel efter 5ar
kr. kr. Kkr. kr.
3.462.976 240.000 3.222.976 2.058.113
3.462.976 240.000 3.222.976 2.058.113
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4. Oplysning om g er skab
Ejerforhold

Selskabet har registreret faglgende aktionaarer med mere end 5% af anpartskapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende vaardi:

Taita Development ApS, 9200 Aalborg SV. CVR-nr. 3404 77 82
Granly Handel & Finans ApS, 9690 Fjerritslev. CVR-nr. 14 22 82 33
Naertstdende parter

Selskabet har i aret haft felgende transaktioner med neatstaende parter:
Almindelig samhandel pa amindelige forretningsmeessige vilkar for kr. 156.323.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2017
Antal ansatte, PrimO .....ccceeeiieiiecceece e 1
Antal anSAE, UITIMO ..eveeeeieeeee e 1
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