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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 22. januar - 31. december 2015 for
PEJ Erhvervsudlejning ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

22. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Elsegarde, den 14. marts 2016

Direktion

Poul Erik jensen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVIEWERKLZARING

Til kapitalejerne i PEJ Erhvervsudlejning ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for PEJ Erhvervsudlejning ApS for regnskabsaret 22. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i
overensstemmelse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske
regnskaber og vyderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en
konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet
som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante
regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af
historiske regnskaber er en erklaringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udfarer handlinger, der
primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden,
samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om
arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 22. januar - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hobro, den 14. marts 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Michael Graversen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af erhvervslejemal og boliglejemal.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses som tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 22. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......c.oiuiiiiiiiiiiiiiiii

Af- 0g NEdSKIIVNINGET. .. .ot it
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme...........ccccvveene...

DRIFTSRESULTAT....uiiiiiiiiiiiiiiinr

Andre finansielle indtagter......covviiriiiiiiiiiiiiiiiii e
Andre finansielle omKoStNINGer......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i,

RESULTAT FOR SKAT .iiiiiiiiitiiiitiiiitiitieteteeeteneerensesesneeeannes
SKAL @f AretS FESUILAL. c.u ettt et eee ettt eeeeneeeeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ...ceuuniiiiiiineeiieeiieetieetineenieeenneeenneesnneennees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2015
kr.

323.917

-5.564
20.298

338.651

79
-181.954

156.776

-36.232

120.544

120.544

120.544
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Andre anlaeg, driftsmateriel 0g inVentar.......ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiieenneenenn,
INVESTEriNgSE ENAOMIME. ... ittt i ettt eieeeeieeeeeieeeanaeeanns
Materielle anlaagsaktiver.......coouiiiiiiiiiiiiiiiiiii i e e e e e,

ANLAGSAKTIVER.....

Andre tilgodehavender. . ... .oiiiiiiiii i e

Tilgodehavender.....

Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER. ....cviniiiiiiiiiiiii i,

AKTIVER................

2015
kr.

Note

44.106
4.009.000

2 4.053.106
4.053.106
9.556

35.968

45.524

22.226

67.750

4.120.856
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note 2015
kr.
Fi\ao k-1 iy & o] L - | D PP PPN 300.000
OVerfart OVEISKUd. ...ciiiiiii i i et e et e et e it e eeiaeeaanaaes 120.544
EGENKAPITAL ..ottt i e e ettt eet et eeteaneeneaneanaaneaneaneaneenenn 3 420.544
Hensaettelse til udskudt skat.......covviuiiiiiiiiiiiiii e 33.600
HENSATTE FORPLIGTELSER ......ctiitiitiitiitiitiiiineeeeeeenenneeeeieaneanens 33.600
LCF- ST [ o] <Y PP 3.300.000
SEISKADSSKAL. .ottt e 2.632
[T 01 L - PP PP 31.890
Langfristede gaeldsforpligtelser...........ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicir e, 4 3.334.522
Modtagne forudbetalinger fra KUnder........ccceiiiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiireneennes 27.188
Leverandarer af varer og tjenesteydelser......cociiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen, 299.002
F i gL [ = - <] U PO PPN 6.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser........c.oovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiir e 332.190
GZELDSFORPLIGTELSER......ctitiitiitiitiieieieeeeeeeeeeeeeneeeeneenaanaanens 3.666.712
PASSIVER. ... ettt r e et et et et ee e et eaneeneaaeanaaneaneanaanaanenn 4.120.856
Eventualposter mv. 5

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 6
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NOTER

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Regulering af udskudt SKat.......ceeieieiiiieiiiiiiiiiiiiiiieiireieeneneeeannneeen

Materielle anlaegsaktiver

Tilgang...ccvvviiiiiiiiiiiiiennnns

Kostpris 31. december 2015

Arets afskrivninger ...............

Af- og nedskrivninger 31. december 2015.............c...c........

Arets vaerdireguleringer..........

Veerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2015............

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015......................

Egenkapital

Egenkapital 22. januar 2015.....

Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen.,

Egenkapital 31. december 2015

Langfristede geeldsforpligtelser

Geaeldsbreve....ccvvvvvvvvvvnnnnnn,
Selskabsskat.......ccovvvivvinnnnnn.
Deposita...cceeeeeeriiniinnnnennnns

Eventualposter mv.
Ingen

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ejerpantebrev 6.700 tkr. for mellemvaerende med Boomerang Invest ApS.

2015
kr.
.......................................... 2.632
33.600
36.232
Andre anlaeg,

driftsmateriel og Investeringsejen-
inventar domme
........................................ 49.007 3.988.702
........................................ 49.007 3.988.702
........................................ 4.901 0
4.901 0
........................................ 0 20.298
0 20.298
44.106 4.009.000

Overfort
Anpartskapital overskud lalt
................................ 300.000 0 300.000
120.544 120.544
.............................. 300.000 120.544 420.544
22/1 2015 31/12 2015 Afdrag Restgaeld
geld i alt geld i alt naeste ar efter 5 ar
0 3.300.000 0 3.300.000
0 2.632 0 0
0 31.890 0 31.890
0 3.334.522 0 3.331.890

Selskabet har ejerpantebrev 960 tkr. i egen beholdning med pant i grunde og bygninger.

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for PEJ Erhvervsudlejning ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter folgende regnskabspraksis.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang og safremt indtaegten kan
opgares palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatning indregnes ekskl. moms og afgifter og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finan-
sielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandegrer, direkte lenforbrug samt indirekte

produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevvviiiiiiiiiiiiiinenennnenn. 3-8 ar 0-30 %
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen. Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgeres veaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav. Der anvendes ikke uafhaengige vurderingsmaend
ved vurderingen af dagsvaerdierne.

Ejendommenes veaerdi er baseret pa 8,25% i afkast pa baggrund af ejendommenes karakter og
beliggenhed.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Verdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Egenkapital
Ikke indbetalt selskabskapital praesenteres efter bruttometoden, hvor der indregnes et tilgodehavende i
omsaetningsaktiver og en bunden reserve under egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld, og
for obligationslan svarer til en restgaeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Under periodeafgransningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-
singkontrakter.



