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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015 for Langebro Eiendom ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 12. februar 2016

Direktion

Morten Bergesen Halgrim Thon
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Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i Langebro Eiendom ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Langebro Eiendom ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015,
der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede prasentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hellerup, den 12. februar 2016
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Erik Stener Jorgensen René Poulsen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision
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Ledelsesberetning

Arsrapporten for Langebro Eiendom ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Hovedaktivitet

Selskabets formal er at eje kapitalandele i andre selskaber.
Udvikling i dret

Selskabets resultatopggrelse for 2015 udviser et overskud pd DKK 51.267.411, og selskabets balance pr. 31.
december 2015 udviser en egenkapital pd DKK 222.835.058. Hovedparten af drets resultat kan henfares til
dagsvaerdiregulering af ejendom 50 mio. kr. i datterselskabet Hafonn A/S.

Usikkerhed ved indregning og méaling

Datterselskabet HM 2 A/S ejer en grund hvorpa byggeprojektet ikke er igangsat. Der knytter sig usikkerhed
til veerdianszttelsen af dette byggeprojekt, hvorfor regnskabslaser henvises til note 1 hvor denne
usikkerhed er beskrevet.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af rs-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
DKK DKK
Andre eksterne omkostninger -70.030 -10.000
Bruttoresultat -70.030 -10.000
Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder 3 51.318.634 -9.337.974
Resultat for skat 51.248.604 -9.347.974
Skat af arets resultat 2 18.807 0
Arets resultat 51.267.411 -9.347.974
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 10.000.000 20.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veaerdis metode 28.226.133 0
Overfart resultat 13.041.278 -29.347.974
51.267.411 -9.347.974
i
pwc 6



Balance 31. december

Aktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder

Finansielle anleegsaktiver

Anlagsaktiver

Selskabsskat

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2015 2014
DKK DKK
3 222.696.281 185.132.174
222.696.281 185.132.174
222.696.281 185.132.174
18.807 0
18.807 0
136.970 200.000
155.777 200.000
222.852.058 185.332.174




Balance 31. december

Passiver

Note 2015 2014

DKK DKK

Selskabskapital 50.000 50.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 28.226.133 0
Overfort resultat 184.558.925 165.272.174
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 10.000.000 20.000.000
Egenkapital 4 222.835.058 185.322.174
Anden geeld 17.000 10.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser 17.000 10.000
Galdsforpligtelser 17.000 10.000
Passiver 222.852.058 185.332.174
Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 5
Neertstaende parter og ejerforhold 6
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Noter til arsrapporten
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Usikkerhed ved indregning og maling

Datterselskabets grund er vaerdiansat inklusiv byggeret baseret pa forventede omkostninger til feerdiggerelse af

byggeriet samt forventet lejeniveau. Begge forhold er pa nuvaerende tidspunkt forbundet med usikkerhed, idet

endelig enterprisekontrakt ikke er indgaet, ligesom der ikke er indgaet konkrete lejekontrakter. Afvigelser i

forhold til de forventede niveauer kan pavirke vaerdien veesentligt. Der er til understattelse af den foretagne

veerdiansaettelse indhentet ekstern vurdering. Denne underbygger den af ledelsen fastsatte vaerdi. Veerdien er

fastsat ud fra en forudsaetning om, at projektet udvikles og feerdiggeres i eget regi. Det er ledelsens og

ejerkredsens intention og forventning, at dette kommer til at ske, hvorfor vaerdiansaettelsen tager udgangspunkt

heri.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat (refusion i sambeskatning)

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kostpris 1. januar
Tilgang ved stiftelse

Kostpris 31. december

Veerdireguleringer 1. januar

Arets resultat

Udbytte til moderselskabet

Arets regulering af sikringsinstrumenter til dagsveerdi i datterselskab

Veerdireguleringer 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

2015 2014

DKK DKK
-18.807 0
-18.807 0
194.470.148 0
0 194.470.148
194.470.148 194.470.148
-9.337.974 0
51.318.634 -9.337.974
-20.000.000 0
6.245.473 0
28.226.133 -9.337.974
222.696.281 185.132.174
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Noter til arsrapporten

Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres saledes:

Stemme- og
Navn Hjemsted Selskabskapital ejerandel Egenkapital Arets resultat
Hafonn A/S Kgbenhavn 90.000.000 100% 222.786.941 57.374.791
HM 2 A/S Kgbenhavn 31.100.000 100% -90.660 -6.056.157
222.696.281 51.318.634
4 Egenkapital
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den Foreslaet ud-
Selskabs- indre veerdis Overfort bytte for regn-
kapital metode resultat skabsaret | alt
DKK DKK DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 50.000 0 165.272.174 20.000.000 185.322.174
Betalt ordineert udbytte 0 0 0 -20.000.000  -20.000.000
Regulering af sikringsinstrumenter til
dagsveerdi ultimo 0 0 6.245.473 0 6.245.473
Arets resultat 0 28.226.133 13.041.278 10.000.000 51.267.411
Egenkapital 31. december 50.000 28.226.133  184.558.925 10.000.000 222.835.058

Selskabskapitalen bestar af 500 anparter a nominelt DKK 100. Ingen anparter er tillagt seerlige rettigheder.

Der har ikke veeret eendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

5 Eventualposter og ovrige skonomiske forpligtelser

Eventualforpligtelser

Der er ikke sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser pr. 31. december 2015.
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Noter til arsrapporten

6 Nezertstaende parter og ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5%
af selskabskapitalen:

Hathon Holding AS
Droningen Gate 6
0153 Oslo

Norge

Havfonn AS

Froyas Gate 15
Postboks 336 Skgyen
0213 Osle

Norge
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Langebro Eiendom ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2015 er aflagt i DKK.

Koncernregnskab

Med henvisning til arsregnskabslovens § 110 udarbejdes der ikke koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af &endrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

Resultatopgerelsen

Bruttoresultat

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i drsrapporten.

.
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Regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder administration, kontorhold mv.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af resultat for aret under posterne "Indteaegter
af kapitalandele i dattervirksomheder”.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med med de 100% ejede danske dattervirksomheder. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og males efter den indre veerdis metode.

I balancen indregnes under posten "Kapitalandele i dattervirksomheder” den forholdsmeessige ejerandel
af virksomhedernes regnskabsmassige indre vaerdi opgjort med udgangspunkt i dagsveerdien af de identi-
ficerbare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder henlagges via overskudsdisponerin-
gen til "Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode" under egenkapitalen. Reserven
reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbeveegelser i
dattervirksomhederne.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende veerdi. Der nedskrives til imadegaelse af forventede tab.

pwc 13



Regnskabspraksis
Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséaret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.
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