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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2016 - 30. juni 2017 for JFJ
Ejendomsinvest Haderslev ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2016 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 30. august 2017

Direktion:

Karina Jensen Jargen Frank Jensen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i JFJ Ejendomsinvest Haderslev ApS

ERKLZRING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for JFJ Ejendomsinvest Haderslev ApS for regn-
skabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Pa grundlag af det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

ERKLARING | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes
at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

Haderslev, den 30. august 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Alex Sartor Thomsen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er investering i fast ejendom, opferelse af byggerier og hermed beslagtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har investeret i 2 jordarealer i Haderslev beliggende i byzone med henblik pa udstykning til
parcelhusgrunde. Selskabet forventer, at investeringen vil udvikle sig positivt.

Selskabets egenkapital udger -48.039 kr. ved arets udgang, hvilket medfgrer, at selskabslovens
bestemmelser om forholdsregler ved kapitaltab iagttages. Selskabets ledelse har sikret sig, at den
forngdne likviditet til fortsat drift samt til udvikling af naevnte jordareal frem til salg af udstykningen -
under de nuvaerende kendte konditioner - er til radighed. Egenkapitalen forventes reetableret via
indtjeningen i selskabet.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

RESULTAT FOR SKAT ettt ittt iiiiiiieeeeeeniteeeeeenns
SKat af Arets reSULLAL. ...vvive it iieieeieneeneeneereeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ...iiiniiiiiiiieeiie et etie et e eeie e e eeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Anvendt af tidligere ars overskud........cccvvvininiiiiineneenenen.,

FALT

Note 2016/17
kr.

-65.058

1 0

-65.058

-65.058

-65.058

-65.058

2015/16
kr.

-45.255

-17.726

-62.981

0

-62.981

-62.981

-62.981
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BALANCE 30. JUNI
AKTIVER

Andre vardipapirer

Finansielle anlaegsaktiver.........cccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianen,

ANLAGSAKTIVER..

Varer under fremsti
Varebeholdninger.

NG et e e

Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag...........ccovvvieiiiiennnn...

Tilgodehavender...

OMSAETNINGSAKTIVER. .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinin

AKTIVER.............

2017
kr.

Note

200.000

200.000

200.000

2.353.863
2.353.863

168.132
23.575
191.707
2.545.570

2.745.570

2016
kr.

200.000
200.000

200.000

1.574.201
1.574.201

380.225

0

380.225
1.954.426

2.154.426
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BALANCE 30. JUNI

PASSIVER Note 2017 2016

kr. kr.
Selskabskapital..eeeeueeeereeeerieireieiriieeeaneerenneerenneeeennnennes 80.000 80.000
Overfart overskUd......oooueiiiiiiiiiiiiiii i i e eaas -128.039 -62.981
EGENKAPITAL ...oitiitiitiiiiieeeieseeeree e e ieeneenaaneas 2 -48.039 17.019
Anden gaeld . ..o e 1.924.275 230.563
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooiiiiiiiiiiiiininn... 3 1.924.275 230.563
Geeld til pengeinstitutter.....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiii i ceeieeaenas 196.632 1.876.032
Leverandarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiiinnn... 514.987 0
Geeld, tilknyttede virksomheder.........ccvviiiiiiiiiiiiiiiiinennns 133.383 0
Anden gaeld . ..o e 24.332 30.812
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.ccoovviiiiiiiiiiiiinnnn... 869.334 1.906.844
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....c.ctiiiiiiiiiiiiiieneeieeneeneeneeenes 2.793.609 2.137.407
PASSIVER. ... .ottt e et e e e e e e e neenees 2.745.570 2.154.426
Eventualposter mv. 4

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
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NOTER
2016/17 2015/16
kr. kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
2 (2015/16: 1)
W o T o 1= T 1= P PP 0 12.000
Andre personaleomKkostNiNger......covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnenn 0 5.726
0 17.726
Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital overskud | alt
Egenkapital 1. juli 2016...cccevieiriiiiiiiiiiiiieniieeeeennenn, 80.000 -62.981 17.019
Forslag til arets resultatdisponering............ccceeeveven.n.. -65.058 -65.058
Egenkapital 30. juni 2017......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiieiaene, 80.000 -128.039 -48.039
Langfristede gaeldsforpligtelser
1/7 2016 30/6 2017 Afdrag Restgaeld
geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar
Andengaeld....ccovviiiiininnnne... 230.563 1.924.275 0 0
230.563 1.924.275 0 0

Den langfristede gaeld er ydet pa realkreditlignende vilkar, til finansiering af udstykning og
byggemodning af jordarealer, der er medtaget under varebeholdninger. Selskabet har ret til
at indfri gaelden efterhanden som de udstykkede grunde afhaendes. Selskabet forventer, at de
udstykkede grunde er afhaendet indenfor 5 ar. Det er for naervaerende hensigten at indfri den
langfristede gaeld i samme takt, saledes at den samlede langfristede gaeld er afviklet indenfor
5ar.

Eventualposter mv.
Eventualforpligtelser
Ingen eventualforpligtelser.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet i den sambeskattede koncern for
skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som
udbytteskat og royaltyskat samt for faellesregistrering af moms.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for JFJ

Ejendomsinvest Odense ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen pantsatning og sikkerhedsstillelser.

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for JFJ Ejendomsinvest Haderslev ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra folgende
andringer.

ZAndring i anvendt regnskabspraksis og klassifikation
Anvendt regnskabspraksis er endret pa falgende omrader:

¢ Selskabets kapitalandele i unoterede anparter er tidligere indregnet og malt med dagsvaerdi som
regnskabspraksis dog med anvendelse af kostpris som det bedste udtryk for dagsvaerdi. Praksis er
a&ndret, til at kapitalandele i unoterede anparter indregnes og males til kostpris.

Arsagen til praksisandringen er en andring i arsregnskabsloven vedtaget i 2015, der giver mulighed
for, at indregne og male disse kapitalandlee til kostpris. Da det i ligehd med tidligere ar anses for
yderst vanskeligt at fremskaffe en dagsvaerdi pa disse kapitalandele, anser ledelsen det for
hensigtsmaessigt, at anvende bestemmelsen i ARL § 37, stk. 4, hvorefter kapitalandelene kan
indregnes og males til kostpris.

Sammenlignignstal vedrgrende praksisandringen er ikke tilpasset, da der reelt ikke sker andringer
af den i balancen indregnede vaerdi af disse kapitalandele.

Praksiseendringen medfarer ingen belgbsmaessig indvirkning pa arsregnskabet, da den i balancen
indregnede vaerdi ikke andres som fglge af praksisaendringen.

Sammenligningstal
Sammenligningstallene i resultatopggrelsen kan ikke sammenholdes med indevaerende ar, da sidste ar
er en opstartsperiode pa 17 maneder, mens indevaerende ar daekker 12 maneder.

RESULTATOPG@RELSEN

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjalpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Finansielle anlaegsaktiver
Andre veerdipapirer og kapitalandele vedrerer aktier, der ikke forventes afhandet. Disse aktier er
medtaget til kostpris.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af finansielle anlaegsaktiver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes arligt
for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Varebeholdninger

Varer under fremstilling vedrerer grunde og bygninger til videresalg medtaget til kostpris, med tillaeg af
projektomkostninger og finansieringsomkostninger. Fortjeneste medtages i resultatopggrelsen efter
relisationsprincippet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



