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Selskabsoplysninger

Selskabet:
4) EJENDOMME ApS
Fasanvej 11
7860 Spettrup
CVR-nr.:
36495545
Stiftelsesdato:
20.01.15
Hjemsted:
Skive Kommune
Regnskabsar:
1. oktober - 30. september
Direktion:
Henrik Johnsen
Revisor:
Revisorerne Godkendt Revisionsanpartsselskab
Engvej 2 A
8832 Skals
k1580
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2022/23 for 4) EJENDOMME ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ledelsen anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, saledes at arsregnskabet giver
et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsen vurderer, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omfatter.

Arsregnskabet er ikke revideret, og ledelsen og direktionen anser betingelserne for at undlade
revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Redding, den 30. april 2024

Direktion:

Henrik Johnsen

Selskabet opfylder bestemmelserne i Arsregnskabslovens § 135, hvorfor generalforsamlingen
har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.

Redding, den 30. april 2024

Dirigent:

Henrik Johnsen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i 4) EJENDOMME ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for 4) EJENDOMME ApS for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og ovrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med den beskrevne regnskabspraksis. Vi har overholdt
relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille regnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Revisorerne Godkendt Revisionsanpartsselskab, CVR-nr. 19952193

Skals, den 30. april 2024

Lars Astrup
Registreret revisor
mne17073
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens veesentligste aktivitet har veeret investering og udlejning af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregaende ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidig okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger
indregnes med de belgb, der vedrorer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen

Nettoomseetning
| henhold til arsregnskabslovens § 32, stk. 1 vises alene bruttofortjenesten i det officielle
arsregnskab.

Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Vareforbrug omfatter lokaleomkostninger, herunder omkostninger til bade indvendig og udvendig
vedligeholdelse.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Llgnninger og ovrige lonrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til selskabets ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige. Desuden
indregnes arbejdsbeklzedning og gvrige personaleomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundezer karakter i forhold til
virksomhedens veesentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, lokaler,
bildrift, administration, tab pa debitorer og IT licenser mv.

Finansielle indtz=egter og -omkostninger

Finansielle indteegter og -omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, samt rentedelen af
finansielle leasingydelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Skatter

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgorelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Aktiver

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfplgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belpb, som den
enkelte ejendom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafhazengig keber.
Dagsveerdien opgeores ved anvendelse af en forenklet afkastbaseret model, 'normal
indtjeningsmodellen', hvor ejendomsveerdien tager udgangspunkt i et beregnet normalafkast,
som er kapitaliseret med kapitaliseringsfaktor. Denberegnede veaerdi er korrigeret for udskudt
vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening
for det kommende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer
for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen.

Ved beregningen af kapitalveerdien anvedes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte
ejendomme pa grundlag af geeldende markedsforhold pa balacedagen for den pageeldende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, kundernes bonitet etc., saledes at afkastkreavet
vurderees at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Afkastkravet
fastsaettes ejendom for ejendom.

Arest dagsveerdiregulering foretages over resulttatopgerelsen.

Alle omkostnigner der kan henfegres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af
omkostninger ved ejendommens administration - er vist i resultatopgerelsen og indgar i
ejendommens drift.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til impdegaelse af forventet tab efter individuel vurdering.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og
med fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede
selskaber indgadr i acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag
indregnes i balancen under henholdsvis omsaetningsaktiver og geeld.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemazessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som folge af zendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af likvider i virksomhedens kassebeholdning, samt indestdaende i
pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til dagsveerdi.

Passiver Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgeeld, og for obligationslan svarer til restgeeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende
kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgreensningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger
vedrorende indteegter i de efterfolgende ar.
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Note

Resultatopgorelse for 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Bruttofortjeneste

. Lenninger

Andre udgifter til social sikring
Personaleomkostninger i alt

Afskrivninger
Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtsegter

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

. Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret
Overfort resultat

Disponereti alt

2023 2022
615.550 1.192.093
-66.507 -66.573

-108 -46
-66.615 -66.619
63.000 -331.163
611.935 794.311

9.627 9.668

61.535 258.192
-20.745 -28.441
-353.432 -226.882
308.920 806.848
-87.028 -152.811
221.892 654.037
260.000 0
-38.108 654.037
221.892 654.037
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Note

Balance pr. 30. september 2023

2023 2022

AKTIVER
ANLAGSAKTIVER
Materielle anlaegsaktiver

. Investeringsejendomme 9.486.000 9.344.000
Materielle anleegsaktiver i alt 9.486.000 9.344.000
Anl=egsaktiveri alt 9.486.000 9.344.000
OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 260.809 252.234
Andre tilgodehavender 4.531 0
Tilgodehavender i alt 265.340 252.234
Likvide beholdninger
Likvide beholdninger 108 1.100.093
Likvide beholdninger i alt 108 1.100.093
Omseetningsaktiveri alt 265.448 1.352.327
AKTIVER I ALT 9.751.448 10.696.327
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Note

6.
7.

Balance pr. 30. september 2023

PASSIVER
EGENKAPITAL
Selskabskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapitali alt

HENSATTE FORPLIGTELSER
Henseettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

GALDSFORPLIGTELSER

. Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til pengeinstitut

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring

Langfristede galdsforpligtelseri alt

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geeld

Geeld til kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelseri alt
Geeldsforpligtelseri alt
PASSIVER I ALT

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser

2023 2022
100.000 100.000
2.292.441 2.330.549
260.000 0
2.652.441 2.430.549
108.800 68.000
108.800 68.000
5.334.546 5.171.023
0 1.179.724

46.228 202.81
5.380.774 6.553.558
203.000 386.000
356.092 185.896
26.701 49.306
94.000 15.000
490.128 684.383
439.512 323.635
1.609.433 1.644.220
6.990.207 8.197.778
9.751.448 10.696.327
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Noter

1. Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling
Ledelsen har foretaget vurdering af selskabets ejendomme ud fra en vurdering af hver
enkelt ejendom under hensyntagen til beliggenhed, vedligeholdelsesstand, lejeaftaler og
renteniveau. Som folge af den generelle okonomiske situation i samfundet og
ejendomsbranchen inden for handel med investeringsejendomme er der veaesentlig
usikkerhed forbundet med veerdiansaettelse af ejendomme til markedsveerdi.

Folsomhed ved @endringer i afkastkravet viser effekten pa dagsveerdien, egenkapitalen og
dagsveerdi pr. m2 ved eendring i afkastprocenten i intervaller af hhv. +/- 0,50
procentpoint. Ved en stigning i afkastprocenten pa 0,5 procentpoint vil ejendommens
dagsveerdi falde med t. DKK. 588. Omvendt vil et fald i afkastprocenten pa 0,5
procentpoint medfere en stigning i dagsveaerdien pa t. DKK. 671.

2. Lonninger
Gennemsnitligt antal ansatte 1 1
2023 2022
3. Skat af arets resultat
Aktuel skat -46.228 -210.81
Regulering af udskudt skat -40.800 58.000
-87.028 -152.811

4. Investeringsejendomme
Selskabets investeringsejendomme er veerdireguleret til dagsveerdi pa baggrund af en
afkastbaseret model. Det er ledelsens opfattelse at afkastprocenterne og
driftsomkostningerne, som er anvendt i afkastmodellerne, er realistiske i det nuvaerende
marked. Da afkastsatsen bygger pa en subjektiv vurdering, er der usikkerhed omkring
veerdien af selskabets investeringsejendomme.
Ejendommene er primaert boligejendomme og der er anvendt folgende afkastkrav:
Blandet bolig/erhvervs ejendom i Ikast, 6,2%
Boligejendomme i Balling, Redding og Oddense, 9,0%
Boligejendom i Skive 7,2%
Grund i Redding 10,0%
Folsomhed ved @endringer i afkastkravet viser effekten pa dagsveerdien, egenkapitalen og
dagsveerdi pr. m2 ved eendring i afkastprocenten i intervaller af hhv. +/- 0,50
procentpoint. Ved en stigning i afkastprocenten pa 0,5 procentpoint vil ejendommens

dagsveerdi falde med t. DKK. 588. Omvendt vil et fald i afkastprocenten pa 0,5
procentpoint medfere en stigning i dagsveerdien pa t. DKK. 671.

Dagsveerdi, ultimo 9.486.000
Zndring i dagsveerdien - indregnet i resultatopgorelsen 63.000

5. Langfristede geeldsforpligtelser
Forfald efter 5 ar 4.576.300 4.900.000
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Noter

6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeelden er sikret ved pant i fast ejendom.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 2.375.000 med pant i
investeringsejendomme.

Den bogferte veerdi af de pantsatte aktiver udgor t.kr. 9.486.

7. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med andre danske selskaber. Som tilknyttet virksomhed
haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de andre selskaber i sambeskatningen
for danske selskabsskatter, kildeskatter pa udbytte og renter indenfor
sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor
sambeskatningskredsen udger pr. 30. september 2023 0 tkr. Eventuelle senere
korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af tilbageholdte
kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets haeftelse udgor et storre belgb.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for Sparekassen Danmarks samlede
mellemveaerende med Krejbjerg Tomrerfirma A/S, 2j Invest ApS og 3J Ejendomme ApS.

Selskabet har ikke udover foranstaende pataget sig kautions-, garanti- eller andre
eventualforpligtelser, end de i balancen anforte.
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12: 28: 34 | ars@ evi sorerne. com 3: 9708

30- 04- 2024 Opened Henri k Johnsen 87.56.48.61:5
14: 38: 16 krejbjerg.tonrer @mail.com 3064

30- 04- 2024 Si gned Henri k Johnsen 87.56.48.61: 2

14: 38: 28 krejbjerg.tonrer @mail.com 2839
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{

  "at_hash": "rBemA5TcmUsaGJmEbpiOjQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1714487842",

  "birthdate": "1976-07-06",

  "exp": "1714491443",

  "iat": "1714487843",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "7efd3d63-1410-48d8-ac38-6e65906b2aa4",

  "name": "Henrik Johnsen",

  "nonce": "638500846048531448.MjUyNWJhNWUtOTM4NS00NWE5LWE3MmUtYmE4MDA4NTBjYmQ1MGYzODVjMTctMjc2Mi00OWM4LWE4ZGMtNDU5ZTlmZjYxOTY2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "ad9032a1-2a19-4665-9e12-52284fefcabe",

  "rat": "1714487806",

  "sid": "c36813d7-86e3-47a6-810c-9e8f19cc596d",

  "sub": "ad9032a1-2a19-4665-9e12-52284fefcabe",

  "transaction_id": "f3496653-a1fb-4854-b245-0ea4bcd4a515",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NzU1ZTdjZjUtNDgwOS00YTNmLWI2ZGUtMjhmMmJiM2I2OWQ5fDAwMDAwMDAxfDE1ZDNjOGE0LTcwM2UtNGQzYi04NzlhLTFjMThjYzkwNDAzOHwyNTE3NDc3Nzg=",

  "signedAtUtc": "2024-04-30T14:38:28.5287523Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251747778",

  "agreementId_a1840dkkZxN251747778": "a1840dkkZxN251747778 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d65695UWWTK251747778": "d65695UWWTK251747778 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_1077fcwgZNW251747778": "1077fcwgZNW251747778 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_49653fJYYwx251747778": "49653fJYYwx251747778 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_aec3abRyshM251747778": "aec3abRyshM251747778 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_742bd1zgNrW251747778": "742bd1zgNrW251747778 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_80b85dNQRKj251747778": "80b85dNQRKj251747778 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_c8f6beYyNWM251747778": "c8f6beYyNWM251747778 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_aa6674XqnNK251747778": "aa6674XqnNK251747778 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_1c79adqTHrZ251747778": "1c79adqTHrZ251747778 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "qnBj3epapfLsHnBNj1KZrA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1714480103",

  "birthdate": "1970-06-01",

  "exp": "1714483703",

  "iat": "1714480103",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "26289f76-5f64-4801-a849-611a93422d92",

  "name": "Lars Astrup",

  "nonce": "638500768711035602.MzFmNDkwODItMGJiMC00Yzk5LWE2ZTctNWY1ODk5YjMzMDdiZDhmMzZlNzAtYzY1My00N2FkLWE2MmUtODcwOTQ3YWRjNDJi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "24a17fc3-2bdd-4b1c-afe1-9686e40ef7fd",

  "rat": "1714480072",

  "sid": "4c4e2d7d-3e33-4f01-9ce5-db87ecd123a2",

  "ssn": "19952193",

  "sub": "24a17fc3-2bdd-4b1c-afe1-9686e40ef7fd",

  "transaction_id": "62be76e2-6c50-4a26-a466-ecd404b62364",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NzU1ZTdjZjUtNDgwOS00YTNmLWI2ZGUtMjhmMmJiM2I2OWQ5fDAwMDAwMDAyfDY1MTg0ZTUyLWQyN2YtNGI2Yi04MzIxLTIxNjdmNDhkYTQ5MnwyNTE3NDc3Nzg=",

  "signedAtUtc": "2024-04-30T12:28:34.7741888Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251747778",

  "agreementId_1077fcwgZNW251747778": "1077fcwgZNW251747778 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor, godkendt)",

  "agreementId_aec3abRyshM251747778": "aec3abRyshM251747778 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor, godkendt)",

  "agreementId_c8f6beYyNWM251747778": "c8f6beYyNWM251747778 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor, godkendt)",

  "agreementId_1c79adqTHrZ251747778": "1c79adqTHrZ251747778 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor, godkendt)"

}
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