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Selskabsoplysninger

Selskabet:
4) EJENDOMME ApS
Fasanvej 11
7860 Spettrup
CVR-nr.:
36495545
Stiftelsesdato:
20.01.15
Hjemsted:
Skive Kommune
Regnskabsar:
1. oktober - 30. september
Direktion:
Henrik Johnsen
Revisor:
Revisorerne Godkendt Revisionsanpartsselskab
Engvej 2 A
8832 Skals
k1580
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2021/22 for 4J EJENDOMME ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ledelsen anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, saledes at arsregnskabet giver
et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsen vurderer, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omfatter.

Arsregnskabet er ikke revideret, og ledelsen og direktionen anser betingelserne for at undlade
revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Spettrup, den 7. marts 2023

Direktion:

Henrik Johnsen

Selskabet opfylder bestemmelserne i Arsregnskabslovens § 135, hvorfor generalforsamlingen
har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.

Spettrup, den 29. marts 2023

Dirigent:

Henrik Johnsen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i 4) EJENDOMME ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for 4) EJENDOMME ApS for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30.
september 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og ovrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere i
overensstemmelse med den beskrevne regnskabspraksis. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt npjagtigsheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstzendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille regnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Revisorerne Godkendt Revisionsanpartsselskab, CVR-nr. 19952193

Skals, den 7. marts 2023

Lars Astrup
Registreret revisor
mnel17073
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens veesentligste aktivitet har veeret investering og udlejning af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregaende ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidig okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger
indregnes med de belgb, der vedrorer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen

Nettoomseetning
| henhold til arsregnskabslovens § 32, stk. 1 vises alene bruttofortjenesten i det officielle
arsregnskab.

Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Vareforbrug omfatter lokaleomkostninger, herunder omkostninger til bade indvendig og udvendig
vedligeholdelse.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Llgnninger og ovrige lonrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til selskabets ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige. Desuden
indregnes arbejdsbeklzedning og gvrige personaleomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundezer karakter i forhold til
virksomhedens veesentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, lokaler,
bildrift, administration, tab pa debitorer.

Finansielle indtz=egter og -omkostninger

Finansielle indteegter og -omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, samt rentedelen af
finansielle leasingydelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Skatter

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgorelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Aktiver

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfplgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belpb, som den
enkelte ejendom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafhazengig keber.
Dagsveerdien opgeores ved anvendelse af en forenklet afkastbaseret model, 'normal
indtjeningsmodellen', hvor ejendomsveerdien tager udgangspunkt i et beregnet normalafkast,
som er kapotaliseret med kapitaliseringsfaktor. Denberegnede veerdi er korrigeret for udskudt
vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening
for det kommende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer
for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen.

Ved beregningen af kapitalveerdien anvedes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte
ejendomme pa grundlag af geeldende markedsforhold pa balacedagen for den pageeldende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, kundernes bonitet etc., saledes at afkastkreavet
vurderees at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Afkastkravet
fastsaettes ejendom for ejendom.

Arest dagsveerdiregulering foretages over resulttatopgerelsen.

Alle omkostnigner der kan henfegres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af
omkostninger ved ejendommens administration - er vist i resultatopgerelsen og indgar i
ejendommens drift.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til impdegaelse af forventet tab efter individuel vurdering.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og
med fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede
selskaber indgadr i acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag
indregnes i balancen under henholdsvis omsaetningsaktiver og geeld.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemazessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som folge af zendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestdaende i pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til
dagsvaerdi.

Passiver

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgeeld, og for obligationslan svarer til restgeeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende
kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgreensningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger
vedrorende indteegter i de efterfplgende ar.
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Note

Resultatopgorelse for 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Bruttofortjeneste

. Lenninger

Andre udgifter til social sikring
Personaleomkostninger i alt

Afskrivninger
Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtsegter

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

. Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING
Overfort resultat

Disponereti alt

2022 2021
1.191.492 705.354
-66.573 -66.408
-45 -718
-66.618 -67.126
-331.163 -493.272
793.711 144.956
9.668 5.016
258.792 0
-28.441 -29.497
-226.882 -200.355
806.848 -79.880
-152.811 5.756
654.037 -74.124
654.037 -74.124
654.037 -74.124
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Note

Balance pr. 30. september 2022

AKTIVER
ANLAGSAKTIVER

. Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme
Materielle anleegsaktiver i alt

Anl=egsaktiveri alt

OMSATNINGSAKTIVER

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger
Likvide beholdninger
Likvide beholdninger i alt

Omseetningsaktiveri alt

AKTIVERIALT

2022 2021
9.344.000 10.261.000
9.344.000 10.261.000
9.344.000 10.261.000

252.234 191.194

0 16.829

252.234 208.023
1.100.093 0
1.100.093 0
1.352.327 208.023
10.696.327 10.469.023
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Note

6.
7.

Balance pr. 30. september 2022

PASSIVER
EGENKAPITAL
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapitali alt

HENSATTE FORPLIGTELSER
Henseaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

G/ZALDSFORPLIGTELSER

. Langfristede g=eldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til pengeinstitut

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring

Langfristede geeldsforpligtelseri alt

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet gaeld

Geeld til kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelseri alt
Geeldsforpligtelseri alt
PASSIVER I ALT

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser

2022 2021
100.000 100.000
2.330.549 1.676.512
2.430.549 1.776.512
68.000 126.000
68.000 126.000
5171.023 5.701.245
1.179.724 1.244.896
202.81 68.244
6.553.558 7.014.385
386.000 389.000
185.896 56.487
49.306 0
15.000 15.000
684.383 755.941
323.635 321.348

0 14.350
1.644.220 1.552.126
8.197.778 8.566.511
10.696.327 10.469.023
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Noter

1. Seerlige poster
Seerlige poster omfatter veesentlige indtzegter og omkostninger, der er af en seerlig
karakter i forhold til selskabets primaere indtjeningsskabende driftsaktiviteter.

Seerlige poster har engangskarakter, som efter ledelsens vurdering ikke er en del af
selskabets primeaere drift og som ikke antages at vaere tilbagevendende.

De seerlige poster er naermere udspecificeret nedenfor:

Kursgevinst ved refinansiering af DLR Lan 258.192 kr.

2. Lonninger
Gennemsnitligt antal ansatte 1 1
2022 2021
3. Skat af arets resultat
Aktuel skat -210.81 -68.244
Regulering af udskudt skat 58.000 74.000
-152.811 5.756

4. Materielle anlaegsaktiver
Selskabets investeringsejendomme er veerdireguleret til dagsveerdi pa baggrund af en
afkastbaseret model. Det er ledelsens opfattelse at afkastprocenterne og
driftsomkostningerne, som er anvendt i afkastmodellerne, er realistiske i det nuvaerende
marked. Da afkastsatsen bygger pa en subjektiv vurdering, er der usikkerhed omkring
veerdien af selskabets investeringsejendomme.

Ved indregning af beboelsesejendommen er anvendt et afkastkrav pa 6,2 - 12,1%.

En evt. aendring af afkastkravet pa +/- 0,5% point kan medfgre en zendring af veerdien af
ejendomsportefoljen pa +/- kr. 61.000.

5. Langfristede geeldsforpligtelser
Forfald efter 5 ar 4.900.000 5.500.000

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeelden er sikret ved pant i fast ejendom.

Den bogferte veerdi af de pantsatte aktiver udger t.kr. 9.344..

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 3.100.000 med pant i
investeringsejendomme.

Den bogferte veerdi af de pantsatte aktiver udger t.kr. 9.344.

Selskabet har stillet kaution for sgstervirksomheden, Krejbjerg Toemrer A/S' banklan,
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Noter

7. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med andre danske selskaber. Som tilknyttet virksomhed
haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de andre selskaber i sambeskatningen
for danske selskabsskatter, kildeskatter pa udbytte og renter indenfor
sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor
sambeskatningskredsen udger pr. 30. september 2022 347 tkr. Eventuelle senere
korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af tilbageholdte
kildeskatter vil kunne medfeore, at selskabets haeftelse udgor et storre belgb.

Selskabet har ikke udover foranstaende pataget sig kautions-, garanti- eller andre
eventualforpligtelser, end de i balancen anforte.
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  "app_UrlReference": "r-MGRiZDA0NzgtNzJmYy00NmY4LTg5NmEtMjExNzhkNWFkNDE4fDAwMDAwMDAxfDgyMDQ1NjMyLTZiNGQtNGMxZC04ZTUyLTVlM2QyMzJkNmU0NXwyNDk3MTI1NTY=",

  "signedAtUtc": "2023-03-30T10:33:22.0012619Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/111.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249712556",

  "agreementId_d969dfNXMPy249712556": "d969dfNXMPy249712556 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_89162cyQuRR249712556": "89162cyQuRR249712556 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_45579cYzXKX249712556": "45579cYzXKX249712556 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)",

  "agreementId_14c829jzXtW249712556": "14c829jzXtW249712556 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)"

}


{

  "at_hash": "cilftt8-12nSDVqIY_CAqQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1680257401",

  "exp": "1680261002",

  "iat": "1680257402",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c953e8bc-e78e-46ae-a03e-e3143b14770d",

  "name": "Lars Astrup",

  "nonce": "638158541908484441.ZDY5OWI3NWQtMzZjMC00OGM4LWFiNmQtYzE4ZjM5YjAyMTQ3YTRjNjU4NmUtN2RiNC00N2YyLWIyOWEtYjhjMWRiM2I1MmRj",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "13318228",

  "rat": "1680257391",

  "sid": "154f7920-4733-4bb6-9780-d684919adef5",

  "ssn": "19952193",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:19952193-RID:13318228",

  "transaction_id": "70bb620f-1f98-4201-a305-6581f7625a9c",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MGRiZDA0NzgtNzJmYy00NmY4LTg5NmEtMjExNzhkNWFkNDE4fDAwMDAwMDAyfGFlMWMzNGQyLWMyZmEtNGY2Ni05YzcxLTQ3ZWM0M2M3NThmZnwyNDk3MTI1NTY=",

  "signedAtUtc": "2023-03-31T10:10:11.7125267Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/109.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249712556",

  "agreementId_45579cYzXKX249712556": "45579cYzXKX249712556 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_14c829jzXtW249712556": "14c829jzXtW249712556 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}

		2023-03-31T12:10:15+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




