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4) Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

4) Ejendomme ApS
Fasanvej 11, Rgdding
7860 Spgttrup

Telefon:
Hjemstedskommune:
CVR-nummer:
Regnskabsperiode:

Direktion

Henrik Johnsen

Ejerforhold

2028 9679

Skive

36495545

20. januar 2015 - 30. september 2015

Ifglge arsregnskabsloven skal fglgende selskabsdeltagere oplyses:

Krejbjerg Teamrerfirma A/S
Fasanvej 11
7860 Spgttrup

Pengeinstitut

Den Jyske Sparekasse

Revisor

Dansk Revision Skive

Registreret revisionsaktieselskab
Resenvej 79

7800 Skive
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4] Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt ars-
rapporten for 20. januar 2015 - 30. september 2015
for 4] Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for op-
fyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et ret-

Sp@ttrup, 29. oktober 2015

Direktionen:

Heniik Johnsen

Henrik Johnsen

visende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2015 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
20. januar 2015 - 30. september 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens
godkendelse.
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4]) Ejendomme ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i 4] Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for 4J Ejendomme Ap$S
for regnskabsaret 20. januar 2015 - 30. september
2015 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige
oplysninger, som virksomhedens ejer har tilveje-
bragt. Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabs-
praksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udf@rt opgaven i overensstemmelse med ISRS
4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assi-
stere selskabets ledelse med at udarbejde og pree-
sentere arsregnskabet i overensstemmelse med &rs-
regnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR — danske revisorers Eti-

ive, 29. oktober 2015

'jion Skive
revisionsaktieselskab

ske regler for revisorer, herunder principper vedrg-
rende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendig-
heden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysnin-
ger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er

vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller
fuldstaendigheden af de oplysninger, selskabets le-
delse har givet os til brug for at opstille drsregnska-
bet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller re-
viewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udar- .
bejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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4] Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
B.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt,
at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sand-
synligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males
palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser
til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost

nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til
amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret
kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fra-
drag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsi-
gelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold,
der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med,
at de indtjenes, herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser, der males
til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes omkostninger, der er afholdt for at opnd
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler
som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af

belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultat-

opgarelsen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ra-
varer og hjaelpematerialer samt andre eksterne om-
kostninger er ssmmendraget i posten "Bruttofortje-

neste".

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostnin-
ger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer, operationelle leasingom-

kostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -om-
kostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrgrende veerdipapirer, gaeld og transakti-
oner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn
samt tilleeg og godtgarelse vedrgrende acontoskat-
teordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og arets
forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets re-
sultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapita-

len.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obli-
gatorisk sambeskatning af moderselskabet og de
danske dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved af-
regning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skatteplig-
tige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
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4J) Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

somheder med skattemaessigt underskud sambe-
skatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen
Investeringsejendomme males til dagsveerdi.

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsaet-
telse af investeringsejendommenes dagsveerdi. | dis-
konteringsgrundlaget indgar nettohuslejeindtaeg-
terne med fradrag af alle omkostninger der kan
henfgres til de enkelte ejendommes drift, herunder
ogsa en andel af fzlles administrationsomkostnin-
ger.

Diskonteringsfaktoren er fastsat som 7,5-12 %.

Arets dagsveerdiregulering foretages over resultat-
opg@relsen.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte
ejendommes drift - med undtagelse af omkostnin-
ger ved ejendommenes administration - er vist i re-
sultatopggrelsen og indgar i ejendommenes drifts-
resultat.

Nedskrivning pa anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af sdvel immaterielle
som materielle anlagsaktiver vurderes arligt for in-
dikationer pa veerdiforringelse, ud over det som ud-
trykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, fo-
retages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskriv-
ning til genindvindingsvardien, safremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste
veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveer-
dien opg@res som nutidsveerdien af de forventede

nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller ak-

tivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret
kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivninger til imgdega-
else af forventede tab efter en vurdering af de en-
kelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger samt let realisable
vaerdipapirer med ubetydelig risiko for veerdiaen-

dringer.

Galdsforpligtelser

Gaeld vedrgrende investeringsejendommene er ind-
regnet til dagsvaerdi. Arets dagsveerdiregulering ind-
regnes i resultatopggdrelsen.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kost-

pris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende ak-
tuel skat males i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af
tidligere ars skattepligtige indkomster samt for be-
talte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede
gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de
skatteregler og skattesatser, der med balanceda-
gens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den ud-
skudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £n-
dring i udskudt skat som fglge af aandringer i skatte-
satser indregnes i resultatopggrelsen.
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4) Ejendomme ApS

2015
Note  Resultatopgerelse DKK
Perioden 20. januar - 30. september
Bruttofortjeneste -154
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 127.200
Resultat fgr finansielle poster 127.046
Finansielle omkostninger -28.213
Resultat fgr skat 98.832
1 Skat af arets resultat -22.020
Arets resultat 76.812
Forslag til resultatdisponering:
Overfort resultat 76.812
Resultatdisponering i alt 76.812
ansk g > GGa
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4) Ejendomme ApS

2015
Note  Balance DKK
Aktiver pr. 30. september
Investeringsejendomme 1.370.940
Materielle anlaegsaktiver 1.370.940
Anlaegsaktiver i alt 1.370.940
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 6.580
Andre tilgodehavender 11.263
Tilgodehavender 17.843
Omsaetningsaktiver i alt 17.843
Aktiver i alt 1.388.783

Revision INDEPENDENT MEMBER

<Dansk 8 <O GG



4] Ejendomme ApS

2015
Note  Balance DKK
Passiver pr. 30. september
Virksomhedskapital 100.000
Overfort resultat 76.812
2 Egenkapital i alt 176.812
Hensaettelser til udskudt skat 28.600
Hensatte forpligtelser 28.600
Geeld til realkreditinstitutter 468.055
Kreditinstitutter 447.165
3 Langfristede gaeldsforpligtelser 915.219
Gaeld til realkreditinstitutter 13.000
Kreditinstitutter 127.185
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 59.221
Geeld til tilknyttede virksomheder 68.745
Kortfristede geeldsforpligtelser 268.151
Galds- og hensatte forpligtelser i alt 1.211.971
Passiver i alt 1.388.783
4 Hovedaktivitet
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
ansk > GGh
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2015
Noter DKK
1 Skat af arets resultat

Skat af arets resultat -6.580
Regulering af udskudt skat 28.600
Skat af arets resultat i alt 22.020
2 Egenkapital Virksom- Overfart | alt

hedskapi- resultat

tal

1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 0 0 0
Kapitalforhgjelse 100 0 100
Arets resultat 0 77 77
Egenkapital ultimo 100 77 177

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter & DKK 1.000 eller multipla heraf.

3 Langfristede geeldsforpligtelser
Andel af gaeldsforpligtelser der forfalder efter 5 &r 901.000
4 Hovedaktivitet

Selskabets formal er investering i og udlejning af ejendomme og investeringer i gvrigt efter le-
delsens skpn.

5 Eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet Krejbjerg Tgmrerfirma A/S for danske selskabs-
skatter og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige sel-
skabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets &rs-

regnskab.

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pd i alt TDKK 1.350, der giver pant i grunde og bygninger,
hvor den regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2015 udggr TDKK 1.371.
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