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Udsigten 1+2 komplementar ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Udsigten 142 komplementar ApS
Masnedggade 20

2100 Kgbenhavn @

CVR-nr.: 36494557

Stiftet: 20.01.2015

Hjemsted: Kgbenhavn

Regnskabsar: 01.01.2016 - 31.12.2016

Bestyrelse

Flemming Jensen, formand
Jesper Bahn Larsen

Peter Ebbesen

Direktion
Peter Ebbesen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

Postboks 1600

0900 Kgbenhavn C
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behsandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
01.01.2016 - 31.12.2016 for Udsigten 1+2 komplementar ApS .

Arsrapporten aflaagges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver 0g
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2016 - 31.12.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den 10.05.2017

Di tion

Peter Ebbesen

Bestyrelse

Pty

Jesper Bahn Larsen Peter Ebbesen
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Den uafhangige revisors revisionspdtegning

Til kapitalejerne i Udsigten 1+2 komplementar ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Udsigten 142 komplementar ApS for regnskabsaret 01.01.2016 -
31.12.2016, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2016 -
31.12.2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af 8rsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift
Uden at det har pdvirket vores konklusion henvises til omtale af finansieringsforhold og moderselskabets
konkurs i note 1 som har betydning for vurdering af selskabets evne til at fortsaette driften.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 8rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde drsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om 8rsregnskabet som helhed er uden vaasentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Dan-
mark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, ndr sadan findes. Fejlinformation kan opstd som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som veaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af
3rsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, fortager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skep-
sis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion p& disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvasrgelser, dokumentfalsk, be-
vidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til
at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning gere opmaerksom p& oplysninger herom i 8rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af 8rsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p3 en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
o . o =] . . ags .

opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 10.05.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556
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Tim kjeerdHansen

Statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabet er komplementar i Udsigten 142 P/S. Udsigten 1+2 P/S har kebt 130 lejligheder p& Margrethe-
holm med det formal at saelge dem som ejerlejligheder.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgsrelse for regnskabsaret 01. januar 2016 - 31. december 2016 udviser et ne-
gativt resultat pd 17.547 kr., og virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en balancesum pa
34,728 kr., og en egenkapital pd 18.478 kr.

Kapitalforhold
Efter overfgrsel af periodens resultat er egenkapitalen positiv med 18.478 kr., og der er sdledes identificeret
kapitaltab. Egenkapitalen forventes reetableret de kommende &r ved koncernindskud.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2016
2016 2015
Note kr. kr.
Andre eksterne omkostninger (17.500) (15.000)
Driftsresultat (17.500) (15.000)
Andre finansielle omkostninger (40) 0
Resultat fgr skat (17.540) (15.000)
Skat af drets resultat 2 (7) 1.025
Arets resultat (17.547) (13.975)
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat (17.547) (13.975)
(17.547) (13.975)
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Balance pr. 31.12.2016

Tilgodehavende selskabsskat

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

2016 2015

Note kr. kr.
1.025

1.025

34.728 50.000

34.728 51.025

34.728 51.025

Aktiver
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Balance pr. 31.12.2016
2016 2015
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt overskud eller underskud (31.522) (13.975)
Egenkapital 18.478 36.025
Anden geaeld 16.250 15.000
Kortfristede geeldsforpligtelser 16.250 15.000
Galdsforpligtelser 16.250 15.000
Passiver 34,728 51.025

Going concern

Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Neertstdende parter med bestemmende indflydelse
Koncernforhold

a N h W o
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Egenkapitalopggrelse for 2016
Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 50.000 (13.975) 36.025
Rrets resultat 0 (17.547) (17.547)
Egenkapital ultimo 50.000 (31.522) 18.478
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Noter

1. Going concern

Selskabets ultimative ejer og kautionist Sjaelsg Gruppen gik konkurs i august 2013. Selskabets I3n forfaldt
ved kautionistens konkurs. Selskabets bank tilkendegav umiddelbart efter konkursen, at de ville I8ne selska-
bet den ngdvendige likviditet for at faerdiggere de igangvaerende projekter og har senere ydet nye byggeldn
til gennemfgrsel af nye projekter. Selskabets 18n forleenges Igbende i henhold hertil. Selskabet har tilsagn
om en lanefacilitet til at daekke den negative likviditet i byggeperioderne.

Efter overfgrsel af periodens resultat er egenkapitalen positiv med 18.478 kr., og der er siledes identifi-
ceret kapitaltab. Egenkapitalen forventes reetableret de kommende &r ved koncernindskud.

Finansiering af projekter ogsa fremadrettet vil veere en udfordring for savel projektudviklere, ejendomsinve-
storer som boligkgbere. Det er derfor afggrende for gennemfgrelse af selskabets projekter, at det sker i teet
samarbejde med ejendomsinvestorer og banker. Det er afgsrende, at selskabet fortsat har en finansiel op-
bakning fra selskabets I8ngivere jf. ovenfor, og at selskabet fortsat kan 3 forlaenget 1an vedrgrende eksiste-
re nde projekter under udvikling.

2016 2015
kr. kr.
2. Skat af arets resultat
Aktuel skat 0 (1.025)
Regulering vedrgrende tidligere ar 7 0
7 (1.025)

3. Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser,

4. Pantsastninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet indgar via Sjeelsg Margretheholm A/S i en dansk sambeskatning med Sjzlsg Projektudvikling II
som administrationsselskab. Selskabet heefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og
med regnskabsdret 2015 for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med
regnskabsaret 2015 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat p& renter, royalties og
udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i

sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

Komplementarselskabet hzefter ubegraenset for partnerselskabets forpligtelser.

5. Nzertstdende parter med bestemmende indflydelse
Sjeelsg Margretheholm A/S ejer alle aktier i selskabet og har dermed bestemmende indflydelse p3 dette.
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Noter

6. Koncernforhold
Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern:

Sjeelsg Projektudvikling II ApS, Kgbenhavn
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Rrsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og méling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden,
og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med
de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten ind-
gar endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til til-
knyttede virksomheder, nettokurstab vedrgrende vardipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle forpligtelser samt tillazg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af 3rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Balancen

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, der er requleret for betalt acontoskat.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



