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 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. juli 2018 - 30. juni 
2019 for KL Ejendom Invest ApS, c/o Kristian Larsen. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 
2018 - 30. juni 2019. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
Aulum, den 12. november 2019 
 
 
Direktion 
 
 
 
Kristian Bodholdt Hasselbalch Larsen 
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KL Ejendom Invest ApS, c/o Kristian Larsen  
  

 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i KL Ejendom Invest ApS, c/o Kristian Larsen 
Vi har opstillet årsregnskabet for KL Ejendom Invest ApS, c/o Kristian Larsen for perioden 1. juli 
2018 - 30. juni 2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har 
tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder 
principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har 
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller 
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 
 
Ry, den 12. november 2019 
 
  
Revision Ry & Hammel 
Godkendt Revisionsaktieselskab 
CVR-nr.: 26267439 
 
 
 
 
Ole M. Mikkelsen 
Registreret Revisor 
MNE nr.: mne6353 
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 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 5 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets hovedaktivitet består i køb og udlejning af ejendomme og dermed beslægtet 
virksomhed.  
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Der er ikke sket væsentlige ændringer i selskabets aktivitetsområder eller økonomiske forhold i 
regnskabsåret. 
 

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
 
Forventet udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer 
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuværende aktivitetsniveau. 
 
Fravalg af revision 
Årsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
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KL Ejendom Invest ApS, c/o Kristian Larsen  
  

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JULI 2018 - 30. JUNI 2019 
   
   
 2018/19 2017/18 
 

 Side 6 

 BRUTTOFORTJENESTE .........................................................  838.274 482.739 
   

 1 Personaleomkostninger ............................................................  -381.952 -143.325 
   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver ...........................................................................  -4.506 -4.693 
     

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer ..........................  451.816 334.721 
   

   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ......................  -175.505 -54.614 
     

 DRIFTSRESULTAT ..................................................................  276.311 280.107 
   

   Andre finansielle omkostninger .................................................  -116.087 -97.685 
     

 RESULTAT FØR SKAT............................................................  160.224 182.422 
   

   Skat af årets resultat .................................................................  -35.803 -41.701 
     

 ÅRETS RESULTAT ..................................................................  124.421 140.721      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ........................................................................  124.421 140.721 
     

 DISPONERET I ALT .................................................................  124.421 140.721      
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KL Ejendom Invest ApS, c/o Kristian Larsen  
  

 BALANCE PR. 30. JUNI 2019 
 AKTIVER 
   
   
 2019 2018 
 

 Side 7 

   Investeringsejendomme ............................................................  5.389.800 5.292.601 
   Andre anlæg, driftsmateriel og inventar .....................................  14.450 1.956 
     

   Materielle anlægsaktiver ........................................................  5.404.250 5.294.557 
     

   ANLÆGSAKTIVER ..................................................................  5.404.250 5.294.557 
     

   

   Andre tilgodehavender ..............................................................  663.632 0 
   Periodeafgrænsningsposter ......................................................  62.300 0 
     

 Tilgodehavender .....................................................................  725.932 0      

 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................................  725.932 0      

   

 AKTIVER ..................................................................................  6.130.182 5.294.557      
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KL Ejendom Invest ApS, c/o Kristian Larsen  
  

 BALANCE PR. 30. JUNI 2019 
 PASSIVER 
   
   
 2019 2018 
 

 Side 8 

   Virksomhedskapital ...................................................................  50.000 50.000 
   Overført resultat ........................................................................  2.007.248 1.882.827 
     

   EGENKAPITAL ........................................................................  2.057.248 1.932.827 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat .....................................................  443.000 481.000 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER ................................................  443.000 481.000      

   

   Kreditinstitutter ..........................................................................  1.705.778 1.876.116 
     

 2 Langfristede gældsforpligtelser ............................................  1.705.778 1.876.116 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser .....................  218.000 258.000 
   Kreditinstitutter ..........................................................................  338.387 255.252 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ..................................  24.000 24.000 
   Selskabsskat .............................................................................  127.504 66.012 
   Anden gæld ..............................................................................  1.083.927 400.908 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse .................................  132.338 442 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ..............................................  1.924.156 1.004.614      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ......................................................  3.629.934 2.880.730 
     

   

 PASSIVER ...............................................................................  6.130.182 5.294.557      

   

 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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KL Ejendom Invest ApS, c/o Kristian Larsen  
  

 NOTER 
  
   
   
 2018/19 2017/18 
 

 Side 9 

 1 Personaleomkostninger  
 Lønninger .................................................................................  373.656 141.337 
 Andre omkostninger til social sikring .........................................  8.296 1.988      

 381.952 143.325      

   

Antal personer beskæftiget i gennemsnit: 2 
   

 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld 
 primo ultimo andel efter 5 år 
 2 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Kreditinstitutter .............................  2.134.116 1.923.778 218.000 896.500          

 2.134.116 1.923.778 218.000 896.500          

   

   

 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for lån i i pengeinstitut. Pantet 
udgør t.kr. 3.280 og den regnskabsmæssige værdi af de pantsatte aktiver udgør t.kr. 3.302. 
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KL Ejendom Invest ApS, c/o Kristian Larsen  
  

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 10 

Årsregnskabet for KL Ejendom Invest ApS, c/o Kristian Larsen for 2018/19 er udarbejdet i 
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske 
kroner. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Lejeindtægter 
Lejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de indgåede 
kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og 
vedligeholdelse samt fællesomkostninger. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt amortisering af 
realkreditlån.  
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Investeringsejendomme 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster 
ved et eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes 
købspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes 
årligt på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det 
geografiske område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under 
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt 
budgetterne for det kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte 
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som 
pålignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige 
værdi med fradrag af deposita. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 11 

Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Ejendommene fordeler sig med følgende afkastkrav: 
 
 Dagsværdi i t.kr. Andel af portefølje Ændring i værdi

ved ændring af 
afkastkrav på +1%

Beboelsesejendomme 
Afkastkrav 10 % 

3.249 60 % -295

Beboelsesejendomme 
Afkastkrav 15 % 

2.141 40 % -134

 
Øvrige forudsætninger: 
Tomgangsleje er anslået til 3 % i gennemsnit 
Øvrige ejendomsomkostninger er medtaget med 3,5 % af årlige lejeindtægter 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med 
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.  
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider og restværdier: 
 
  
 

Brugstid Restværdi 

Andre anlæg, driftsmateriel og 
inventar 
 

3-5 år 0 

    
Aktiver med en kostpris på under kr. 13.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i 
resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.  
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Værdien reduceres med nedskrivning til 
imødegåelse af forventede tab. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 12 

Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. 
vedrørende aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative 
beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet 
henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris. 
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This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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       188.114.129.80
    
     
       02-12-2019 07:38:47
       Opened
       b6154ec1PwTM30764513
       2 / Ole M. Mikkelsen / om@revisionry.dk / 1136297722405
       85.191.126.50
    
     
       02-12-2019 07:39:24
       Signed
       b6154ec1PwTM30764513
       2 / Ole M. Mikkelsen / om@revisionry.dk / 1136297722405
       85.191.126.50
    
     
       20-11-2019 19:08:10
       Created
       b6154ec1PwTM30764513
       80221719 / Carina Trolle Nielsen / ctn@revisionry.dk
       85.191.126.50
    
  



  
 
 
 
 
 
 y7u4TnhyJvL/CXOMoeCBT08Cgj/16gbZ2wxWd93Radg=


 
BHtVNKFSti+25BpCjogLGi0GMdl5vNLfDh7JS2GXgHw8VPPB/Tsuicj8BNHN3kt8+n23DXOA/er4
VJTjskgOsZSNb0F3J0ai8Dyj0TBf/8t9MlsuiZ/YxOC4eBgP/JLxjb3g7BP/Ngc5+DquLpoiZuCi
SZEehOcNJ9c1PS/FzeSMU2WGeYcFTNCD7PnhzGO7xJn1jcWMpcfDcUnkfeG6jhfmvZAslbHFbsVq
ke5KjA1NolmbUS1vxsUf7vug58NinyjXQQKkYnUW2riS1b3zZPd7CktZO1hII/DWyVcmjnKca1/B
o+95+8t90LSI6RnbwCrp4doF/lqSv4zAlN41Eg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc4LjAuMzkwNC4xMDggU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -7262965888962101695
  hashsumB a6f32551KMXp30764513/SHA512/46303F3A4594D236BDE8B281DF273EEE108BA96F3585B955C934047C787751EB6CDBF0DA28DB2045B8BDE7F402FF87829A56E3978C727C3E4536D4D0716665E8
  hashsumC 9b69f93fXUyt30764513/SHA512/C1DFB1C0E231790E6026FA296E91E76564D0F68DAD12D431F081E2B62477C5E7CF2FD50EEA7C186CACC87500CEEEA34B88E12DAFEF61C4F8BC2DE019FBFB3B88
  hashsumD b26ade0eZTqj30764513/SHA512/ABA6D3813D751CEA14AC0EAB449C785B3EBABC969D4B112B335506679260B4E1B279802234365C0F2CCCE38F5A1D2D8BF9E09B114D630EE555C4F470B23686C2
  hashsumE b6154ec1PwTM30764513/SHA512/03F9FEB84A1529CC26789648DD3C326C4FE16F67E722EC73983E6E559D22E4E4F32AF2457E0BD5699C05943709C4F81026FED95D9EF1A6DB2AC5F79F334E2E46
  hashsumF c471c1ecJnJp30764513/SHA512/B1A69F8CC290F1D7E9F224D9A8931D9FBD7E0E1928D2C1B8626ECB619B293A073A49902C34BB3BBACA04CFA637CBBFCD993FCFDD6AC570EC49205629F7731C64
  TimeStamp MjAxOS0xMi0wMSAxMjo0Mzo0OSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 +T6Uh8FT8713r8n/iDv2tMGOGYdBFgj/PaLKFFt6TDA=


 
bZ3s6XfKrY6De50HGF9u4KJiDqAKEZTnLNVjrP8k/vvusdSuwy+OYCzHoVNT5T9HQ7Lbyemybc62
hX1/WosKtKlX7IPDwWE3ktkdI6lq83QK9blMSkQ0U4XMyguOsl8mQa2tWUC9CE5qt7Im01VXH5B9
5/ntn9f6RUc/pBIx6VIMClmaU1YjMbqHcRokY6R8/gpjjkujPqHjWwevzlAe5ImVx1HBl56g3kUL
DW7/5egNiZeRAxGzld/Ek7Vkf7gNu3KJ8st3npuDKQ+htv+jGNCuxmEK6T2/9+dJH11fWK/W5don
lGr7tntfjZC/xgJBk9qItRWlKF5R+aUc8M0bwQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTgyNjkxNTAyNTMxNzMwODk0MTc=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD YzQ3MWMxZWNKbkpwMzA3NjQ1MTMvU0hBNTEyL0IxQTY5RjhDQzI5MEYxRDdFOUYyMjREOUE4OTMxRDlGQkQ3RTBFMTkyOEQyQzFCODYyNkVDQjYxOUIyOTNBMDczQTQ5OTAyQzM0QkIzQkJBQ0EwNENGQTYzN0NCQkZDRDk5M0ZDRkRENkFDNTcwRUM0OTIwNTYyOUY3NzMxQzY0
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIERlYyAwMiAwODozOToxNiBDRVQgMjAxOQ==
  hashsumC YjYxNTRlYzFQd1RNMzA3NjQ1MTMvU0hBNTEyLzAzRjlGRUI4NEExNTI5Q0MyNjc4OTY0OEREM0MzMjZDNEZFMTZGNjdFNzIyRUM3Mzk4M0U2RTU1OUQyMkU0RTRGMzJBRjI0NTdFMEJENTY5OUMwNTk0MzcwOUM0RjgxMDI2RkVEOTVEOUVGMUE2REIyQUM1Rjc5RjMzNEUyRTQ2
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB OWI2OWY5M2ZYVXl0MzA3NjQ1MTMvU0hBNTEyL0MxREZCMUMwRTIzMTc5MEU2MDI2RkEyOTZFOTFFNzY1NjREMEY2OERBRDEyRDQzMUYwODFFMkI2MjQ3N0M1RTdDRjJGRDUwRUVBN0MxODZDQUNDODc1MDBDRUVFQTM0Qjg4RTEyREFGRUY2MUM0RjhCQzJERTAxOUZCRkIzQjg4
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