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KL Ejendom Invest ApS, c/o Kristian Larsen  
  

 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. juli 2017 - 30. juni 
2018 for KL Ejendom Invest ApS, c/o Kristian Larsen. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 
2017 - 30. juni 2018. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
Aulum, den 29. oktober 2018 
 
 
Direktion 
 
 
 
Kristian Bodholdt Hasselbalch 
Larsen 
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KL Ejendom Invest ApS, c/o Kristian Larsen  
  

 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i KL Ejendom Invest ApS, c/o Kristian Larsen 
Vi har opstillet årsregnskabet for KL Ejendom Invest ApS, c/o Kristian Larsen for perioden 1. juli 
2017 - 30. juni 2018 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har 
tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder 
principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har 
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller 
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 
 
Ry, den 29. oktober 2018 
 
 
  
Revision Ry & Hammel 
Godkendt Revisionsaktieselskab 
CVR-nr.: 26267439 
 
 
 
 
Ole M. Mikkelsen 
Registreret Revisor 
MNE nr.: mne6353 
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KL Ejendom Invest ApS, c/o Kristian Larsen  
  

 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 5 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets hovedaktivitet består i køb og udlejning af ejendomme og dermed beslægtet 
virksomhed.  
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Der er ikke sket væsentlige ændringer i selskabets aktivitetsområder eller økonomiske forhold i 
regnskabsåret. 
 

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
 
Forventet udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer 
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuværende aktivitetsniveau. 
 
Fravalg af revision 
Årsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
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KL Ejendom Invest ApS, c/o Kristian Larsen  
  

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JULI 2017 - 30. JUNI 2018 
   
   
 2017/18 2016/17 
 

 Side 6 

 BRUTTOFORTJENESTE .........................................................  482.739 220.642 
   

 1 Personaleomkostninger ............................................................  -143.325 -130.076 
   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver ...........................................................................  -4.693 -4.693 
     

 Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer ............  334.721 85.873 
   

   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ......................  -54.614 1.147.779 
     

 DRIFTSRESULTAT ..................................................................  280.107 1.233.652 
   

   Andre finansielle omkostninger .................................................  -97.685 -65.329 
     

 RESULTAT FØR SKAT............................................................  182.422 1.168.323 
   

   Skat af årets resultat .................................................................  -41.701 -257.311 
     

 ÅRETS RESULTAT ..................................................................  140.721 911.012      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ........................................................................  140.721 911.012 
     

 DISPONERET I ALT .................................................................  140.721 911.012      
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KL Ejendom Invest ApS, c/o Kristian Larsen  
  

 BALANCE PR. 30. JUNI 2018 
 AKTIVER 
   
   
 2018 2017 
 

 Side 7 

   Investeringsejendomme ............................................................  5.292.601 4.444.125 
   Andre anlæg, driftsmateriel og inventar .....................................  1.956 6.649 
     

   Materielle anlægsaktiver ........................................................  5.294.557 4.450.774 
     

   ANLÆGSAKTIVER ..................................................................  5.294.557 4.450.774 
     

   

 AKTIVER ..................................................................................  5.294.557 4.450.774      
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KL Ejendom Invest ApS, c/o Kristian Larsen  
  

 BALANCE PR. 30. JUNI 2018 
 PASSIVER 
   
   
 2018 2017 
 

 Side 8 

   Virksomhedskapital ...................................................................  50.000 50.000 
   Overført resultat ........................................................................  1.882.827 1.742.106 
     

   EGENKAPITAL ........................................................................  1.932.827 1.792.106 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat .....................................................  481.000 494.000 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER ................................................  481.000 494.000      

   

   Kreditinstitutter ..........................................................................  1.876.116 1.501.453 
     

 2 Langfristede gældsforpligtelser ............................................  1.876.116 1.501.453 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser .....................  258.000 150.000 
   Kreditinstitutter ..........................................................................  255.252 232.004 
   Selskabsskat .............................................................................  66.012 11.311 
   Anden gæld ..............................................................................  337.314 269.458 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse .................................  88.036 442 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ..............................................  1.004.614 663.215      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ......................................................  2.880.730 2.164.668 
     

   

 PASSIVER ...............................................................................  5.294.557 4.450.774      

   

 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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KL Ejendom Invest ApS, c/o Kristian Larsen  
  

 NOTER 
  
   
   
 2017/18 2016/17 
 

 Side 9 

 1 Personaleomkostninger  
 Lønninger .................................................................................  141.337 129.792 
 Andre omkostninger til social sikring .........................................  1.988 284      

 143.325 130.076      

   

Antal personer beskæftiget i gennemsnit: 1 
   

 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld 
 primo ultimo andel efter 5 år 
 2 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Kreditinstitutter .............................  1.651.453 2.134.116 258.000 1.032.000          

 1.651.453 2.134.116 258.000 1.032.000          

   

   

 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for lån i pengeinstitut. Pantet 
udgør t.kr. 3.280 og den regnskabsmæssige værdi af de pantsatte aktiver udgør t.kr. 3.302. 
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KL Ejendom Invest ApS, c/o Kristian Larsen  
  

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 10 

GENERELT 
 
Årsregnskabet for KL Ejendom Invest ApS, c/o Kristian Larsen for 2017/18 er udarbejdet i 
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B 
med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske 
kroner. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Lejeindtægter 
Lejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de indgåede 
kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og 
vedligeholdelse samt fællesomkostninger. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt amortisering af 
realkreditlån.  
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Investeringsejendomme 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster 
ved et eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes 
købspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes 
årligt på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det 
geografiske område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under 
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt 
budgetterne for det kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte 
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KL Ejendom Invest ApS, c/o Kristian Larsen  
  

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 11 

omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som 
pålignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige 
værdi med fradrag af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Ejendommene fordeler sig med følgende afkastkrav: 
 
 Dagsværdi i tkr. Andel af portefølje Ændring i værdi

ved ændring af 
afkastkrav på +1%

Beboelsesejendomme 
Afkastkrav 10 % 

3.249 61 % -295

Beboelsesejendomme 
Afkastkrav 15 % 

2.044 39 % -128

 
Øvrige forudsætninger: 
Tomgangsleje er anslået til 3% i gennemsnit 
Øvrige ejendomsomkostninger er medtaget med 3,5% af årlige lejeindtægter 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med 
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.  
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider og restværdier: 
 
  
 

Brugstid Restværdi 

Andre anlæg, driftsmateriel og 
inventar 
 

3 år 0 

    
Aktiver med en kostpris på under kr. 13.500 pr. enhed indregnes som omkostninger i 
resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.  
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KL Ejendom Invest ApS, c/o Kristian Larsen  
  

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 12 

Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. 
vedrørende aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative 
beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet 
henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.  
 
Gældsforpligtelser 
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris. 
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcwLjAuMzUzOC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 2629194158028368421
  hashsumB f29cec35MkUW15556577/SHA512/6FAB991335FD84192141E46E58FAEFCEB81FC69F8745B2BD1487C7E5508CEC74A576A7D912CBCDF8734C3247CF85B099C6CFDE12A1053EA1E6A6AA235D455700
  hashsumC 404f97ffJHZX15556577/SHA512/C578EC8D7B852759D9A97BBAC0BCFD9D9F2BE370ECB53DC105921CFCFC36BCBCAF54ECDFBE33B652D0A9BFFEA7D8017AF7BD55154B5D4A2A379FBD0D6A4F7411
  hashsumD 9863e549kKtX15556577/SHA512/6DF04FA4814D8565648EE83D19F7B69A5E7CA9DA36EFBE776D09E83E41DE42E33EE7122B0B8468FE7FE81720CEE60A29449B65A3F9C1CD2617D30C1FEE21C3D0
  hashsumE ac311265huhw15556577/SHA512/A476EE0538E6245B80F67057732BAF4824C15E1E41DDA0E576CA19600A696E13B96D865F87A46C473EC1A59402A9B566672BF5E22CFFCF8E3F0DD8058E0AFE9F
  TimeStamp MjAxOC0xMS0yNiAxNjoyOTo0NiswMTAw




  
 
 
 
 
 
 fGXE2h0z679MRiD5ooCsiTwA4lyiordOWIm96dpwmRU=


 
KsNeb0sXWRxYfZTIms7dQ5yH9IVGD+rw6qwklZ4WuBvz06BoJXqUH3EJ34C21HW/EzDE/ykj0NMN
oEZHjsYKSJ02p38Ii75pakIUZGm4pWW7M4nkdd/+dFiY4/isERZNt37Oa2ndbOpCMnKgq+ZSpKt8
hhGDTKRl2XP/ZyMwtF8WuTj7YpwaLEMARBhxgVtRbBzd7NZt4pGCpVYwxZVpqu6SWy8z1R+dPbGH
PWapCLbuLhDCh1hj0iDAyS5PSsqR77YrFUag7O/TPVNokLzGlPz2tGUp5lji1Nj+cwxoskcMmhc/
49ncwk907IW5igIWp39ROAfVBQLmYQJvSnDc+A==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS43LjQ=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTcx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NDY0NjQ0NzU1ODg2NjYzNzIyMA==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE5vdiAyNyAwNzozMzowOCBDRVQgMjAxOA==
  hashsumC OTg2M2U1NDlrS3RYMTU1NTY1NzcvU0hBNTEyLzZERjA0RkE0ODE0RDg1NjU2NDhFRTgzRDE5RjdCNjlBNUU3Q0E5REEzNkVGQkU3NzZEMDlFODNFNDFERTQyRTMzRUU3MTIyQjBCODQ2OEZFN0ZFODE3MjBDRUU2MEEyOTQ0OUI2NUEzRjlDMUNEMjYxN0QzMEMxRkVFMjFDM0Qw
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZjI5Y2VjMzVNa1VXMTU1NTY1NzcvU0hBNTEyLzZGQUI5OTEzMzVGRDg0MTkyMTQxRTQ2RTU4RkFFRkNFQjgxRkM2OUY4NzQ1QjJCRDE0ODdDN0U1NTA4Q0VDNzRBNTc2QTdEOTEyQ0JDREY4NzM0QzMyNDdDRjg1QjA5OUM2Q0ZERTEyQTEwNTNFQTFFNkE2QUEyMzVENDU1NzAw
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