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KL Ejendom Invest ApS, c/o Kristian Larsen

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2017 - 30. juni
2018 for KL Ejendom Invest ApS, c/o Kristian Larsen.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2017 - 30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aulum, den 29. oktober 2018

Direktion

Kristian Bodholdt Hasselbalch
Larsen
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KL Ejendom Invest ApS, c/o Kristian Larsen

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i KL Ejendom Invest ApS, c/o Kristian Larsen

Vi har opstillet arsregnskabet for KL Ejendom Invest ApS, c/o Kristian Larsen for perioden 1. juli
2017 - 30. juni 2018 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er wudarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ry, den 29. oktober 2018

Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

Ole M. Mikkelsen

Registreret Revisor
MNE nr.: mne6353
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KL Ejendom Invest ApS, c/o Kristian Larsen

LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i kab og udlejning af ejendomme og dermed beslaegtet
virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket veesentlige eendringer i selskabets aktivitetsomrader eller gkonomiske forhold i
regnskabsaret.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder saerlige forudseetninger og usikre faktorer
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuveerende aktivitetsniveau.

Fravalg af revision
Arsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
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KL Ejendom Invest ApS, c/o Kristian Larsen

RESULTATOPGQRELSE
1. JULI 2017 - 30. JUNI 2018

BRUTTOFORTUJENESTE .........cooiiiiiiie e

1 PersonaleomKostninger ...
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEEYSAKLIVET ...

Resultat af ordinger drift for dagsvaerdireguleringer............

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme ......................

DRIFTSRESULTAT ..ot

Andre finansielle omkostninger ...,

RESULTAT FOR SKAT ...

Skat af arets resultat........co.vieeeeeee e

ARETS RESULTAT ...ttt

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErfart rESURAL.......oeeeeeeeee e eeas

DISPONERET | ALT .....ooiiiiiiiiiiiee et
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2017/18 2016/17
482.739 220.642
-143.325 -130.076
-4.693 -4.693
334.721 85.873
-54.614 1.147.779
280.107 1.233.652
-97.685 -65.329
182.422 1.168.323
-41.701 -257.311
140.721 911.012
140.721 911.012
140.721 911.012
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KL Ejendom Invest ApS, c/o Kristian Larsen

BALANCE PR. 30. JUNI 2018

AKTIVER
Investeringsejendomme ..........uuiiiiiei i
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar...........ccccccceeiviiiiieenenn.
Materielle anlaegsaktiver ...............cccociiiii,
ANLAEGSAKTIVER...... .o
AKTIVER ... ..ottt
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2018 2017
5.292.601 4.444 125
1.956 6.649
5.294.557 4.450.774
5.294.557 4.450.774
5.294.557 4.450.774
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KL Ejendom Invest ApS, c/o Kristian Larsen

BALANCE PR. 30. JUNI 2018

PASSIVER

2018 2017

Virksomhedskapital...........coooreiiiiiiiieie e 50.000 50.000
Overfart resultat....... ..o 1.882.827 1.742.106
EGENKAPITAL ..o 1.932.827 1.792.106
Henseettelse til udskudt skat ... 481.000 494.000
HENSATTE FORPLIGTELSER..............cooiiiiiieeeeeee, 481.000 494.000
KreditinStitutter ... 1.876.116 1.501.453
2 Langfristede geeldsforpligtelser .............ccccooiiiiiiiiiiiicn, 1.876.116 1.501.453
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser..................... 258.000 150.000
Kreditinstitutter.........oooooee i 255.252 232.004
Selskabsskat. ... 66.012 11.311
ANAEN GBI ... 337.314 269.458
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse............cccooeevicenenne. 88.036 442
Kortfristede geeldsforpligtelser..............cccccoiiiiiiiis 1.004.614 663.215
GAELDSFORPLIGTELSER ..., 2.880.730 2.164.668
PASSIVER ... e 5.294.557 4.450.774

3 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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KL Ejendom Invest ApS, c/o Kristian Larsen

NOTER

2017/18 2016/17
1 Personaleomkostninger
I T [ oo =Y PP PPPRRN 141.337 129.792
Andre omkostninger til social Sikring .........cccoooiiiiiiiiiiiiiiieee. 1.988 284
143.325 130.076
Antal personer beskeeftiget i gennemsnit: 1
Geeldialt Geldialt Kortfristet Restgeeld
primo ultimo andel efter 5 ar
2 Langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter...........ccccoeeeeeeene. 1.651.453 2.134.116 258.000 1.032.000
1.651.453 2.134.116 258.000 1.032.000

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for lan i pengeinstitut. Pantet
udger t.kr. 3.280 og den regnskabsmaessige veerdi af de pantsatte aktiver udger t.kr. 3.302.
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KL Ejendom Invest ApS, c/o Kristian Larsen

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for KL Ejendom Invest ApS, c/o Kristian Larsen for 2017/18 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske
kroner.

RESULTATOPGQRELSEN

Lejeindteegter
Lejeindteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de indgaede
kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt faellesomkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og @vrige lgnrelaterede omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt amortisering af
realkreditlan.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
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KL Ejendom Invest ApS, c/o Kristian Larsen

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeaessige
veerdi med fradrag af deposita.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgarelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Ejendommene fordeler sig med falgende afkastkrav:

Dagsveerdi i tkr. Andel af portefalje FAEndring i veerdi
ved andring af
afkastkrav pa +1%

Beboelsesejendomme 3.249 61 % -295
Afkastkrav 10 %
Beboelsesejendomme 2.044 39 % -128

Afkastkrav 15 %

@vrige forudsaetninger:
Tomgangsleje er anslaet til 3% i gennemsnit
@vrige ejendomsomkostninger er medtaget med 3,5% af arlige lejeindteegter

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méales ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleeg, driftsmateriel og 3ar 0

inventar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgarelsen i anskaffelsesaret.
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KL Ejendom Invest ApS, c/o Kristian Larsen

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks.
vedrorende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.
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  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE5vdiAyNyAwNzozMzowOCBDRVQgMjAxOA==
  hashsumC OTg2M2U1NDlrS3RYMTU1NTY1NzcvU0hBNTEyLzZERjA0RkE0ODE0RDg1NjU2NDhFRTgzRDE5RjdCNjlBNUU3Q0E5REEzNkVGQkU3NzZEMDlFODNFNDFERTQyRTMzRUU3MTIyQjBCODQ2OEZFN0ZFODE3MjBDRUU2MEEyOTQ0OUI2NUEzRjlDMUNEMjYxN0QzMEMxRkVFMjFDM0Qw
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZjI5Y2VjMzVNa1VXMTU1NTY1NzcvU0hBNTEyLzZGQUI5OTEzMzVGRDg0MTkyMTQxRTQ2RTU4RkFFRkNFQjgxRkM2OUY4NzQ1QjJCRDE0ODdDN0U1NTA4Q0VDNzRBNTc2QTdEOTEyQ0JDREY4NzM0QzMyNDdDRjg1QjA5OUM2Q0ZERTEyQTEwNTNFQTFFNkE2QUEyMzVENDU1NzAw
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