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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2016 - 30. juni
2017 for KL Ejendom Invest ApS, c/o Kristian Larsen.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldit.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2016 - 30. juni 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aulum, den 23. november 2017

Direktion

Kristian Bodholdt Hasselbalch
Larsen
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REVISORS ERKL/AERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i KL Ejendom Invest ApS, c/o Kristian Larsen

Vi har opstillet arsregnskabet for KL Ejendom Invest ApS, c/o Kristian Larsen for perioden 1. juli
2016 - 30. juni 2017 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ry, den 23. november 2017

Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

Ole M. Mikkelsen
Registreret Revisor
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RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2016 - 30. JUNI 2017
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PersonaleomkoStNiNGer .......ccooviiiiiiiiiiice e
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DISPONERET I ALT ......oiiiiiii e
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220.949 169.869
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BALANCE PR. 30. JUNI 2017

AKTIVER

2017 2016
Grunde 0g bYgNINGer .........ueiiiiiiiee e 4.444.125 3.282.152
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar...........ccccccovviciiiieeeennn. 6.649 11.342
Materielle anlaegsaktiver ...............cccoiiiiiiiiii, 4.450.774 3.293.494
ANLAEGSAKTIVER........oooii e 4.450.774 3.293.494
Andre tilgodehavender...........cccveiiiiiiiiiiii e 0 59.116
Tilgodehavender ...............cccooiiiiiiiiii 0 59.116
Likvide beholdninger.............ccccooiiii s 0 25.000
OMSAETNINGSAKTIVER..........ooeiiiiiieeeee e 0 84.116
AKTIVER ... 4.450.774 3.377.610
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BALANCE PR. 30. JUNI 2017

PASSIVER

2017 2016

Virksomhedskapital...........coooiimiiiiiiiii e 50.000 50.000
Overfart resultat...........oooiiiiiiii e 1.742.106 831.094
EGENKAPITAL ... 1.792.106 881.094
Hensaettelse til udskudt skat ..........oooceeiiiieiiiiiiis 494.000 248.000
HENSATTE FORPLIGTELSER..............cccooiiiiiee 494.000 248.000
KreditinStitUer.......coooiii e 1.501.453 848.772
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse..........cccooiiiiiiieeneenn. 0 604.000
3 Langfristede geeldsforpligtelser .................ccccciiiiiiiin. 1.501.453 1.452.772
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser..................... 150.000 210.000
KreditinStituer .......cooo e 232.004 116.140
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser............cccooeeeeeiinnnnes 0 302.054
SelskabssKat..........uueiiiiiiii 11.311 0
ANAEN GBI ..o 269.458 167.550
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse............ccceeeiniiieeennes 442 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser...............ccccoooiiis 663.215 795.744
GAELDSFORPLIGTELSER ..........ooooiiiiiieieeeee 2.164.668 2.248.516
PASSIVER ... 4.450.774 3.377.610

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

Selskabets hovedaktivitet

2016/17

2015/16

Selskabets hovedaktivitet bestar i kab og udlejning af ejendomme og dermed besleegtet

virksomhed.

Personaleomkostninger

LONNINGET <. e e e 129.792 70.000
Andre omkostninger til social SiKring ..........ccceeeeeeiiiiiiiiiieeeneeen. 284 0
130.076 70.000
Antal personer beskeeftiget i gennemsnit: 1
Galdialt Geldialt Kortfristet Restgeeld
primo ultimo andel efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter..........c.coccoceernnne. 848.772 1.651.453 150.000 950.000
Geeld til virksomhedsdeltagere
og ledelse ......ccccoooiimiiiiiiiiiininins 814.000 0 0 0
1.662.772 1.651.453 150.000 950.000

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for lan i i pengeinstitut. Pantet
udger kr. 2.320.000 og den regnskabsmaessige veerdi af de pantsatte aktiver er kr.

2.416.165.

Side 8

This document has esignatur Agreement-1D: 314e2742WRmQp7444129



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for KL Ejendom Invest ApS, c/o Kristian Larsen for 2016/17 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgadede kontrakter.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og gvrige lenrelaterede omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt amortisering af
realkreditlan.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Ejendommene fordeler sig med falgende afkastkrav:
Dagsveerdi i tkr. Andel af portefglje /Endring i veerdi
ved eendring af

afkastkrav pa +1%
Beboelsesejendomme

Afkastkrav 10% 3.419 77% -311
Beboelsesejendomme
Afkastkrav 15% 1.025 23% -64

@vrige forudsaetninger:
Tomgangsleje er anslaet til 3% i gennemsnit
@vrige ejendomsomkostninger er medtaget med 3,5% af arlige lejeindteegter

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3ar 0

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.200 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgarelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Veerdien reduceres med nedskrivning il
imadegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tiigodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgorelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.
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  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC NDQ4N2NhMjZxanV3cDc0NDQxMjkvU0hBNTEyLzRFOEQ1QTk5RDVGQkM3NkI5MEUyNzkxNERDNDAzRkE3REY0OTdGM0JGMUQ1QTY5Mzc5REMzQjc2M0IzNkExODJGRUYzNDJGNkIyNUE0MDlDQTA4NzVFN0VBMzcwNDVGRDMwRjc0MTA2QzdCMTYyMzgyNkMxNTREOUFBMUEzQ0ZE
  challenge LTc3MDkzOTI4MjY5NDM2MjQ4NDc=
  hashsumB ODI4NzRkNjloeVR0Wjc0NDQxMjkvU0hBNTEyL0I3N0I5MDUzNjVFMDI4ODU0MDNBMjM4RjIwQkI2QUIzMUU5OUY4OERDQjU1MENCRTAyMzQwQ0JFRUYwMDc3NkRCQjlFMTI2NzU1MDI3NTI2QTdGRkE3NzU1MjAwNjAxRTczNjdCRTkyMzZCMzZFNjVCMjBCOUQxNDcyMjM2OTRC
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