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Ejendomsselskabet Rosenkrantzgade 18B ApS
Arsrapport 2018/19

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet Rosenkrantzgade
18B ApS for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Vi anser betingelserne for at undlade revision for 2019/20 for opfyldte.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 13. marts 2020
Direktion:

Sgren Braendgaard Hansen
direktor
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Ejendomsselskabet Rosenkrantzgade 18B ApS
Arsrapport 2018/19

Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Rosenkrantzgade 18B ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Rosenkrantzgade 18B ApS for regnskabsaret 1.
oktober 2018 - 30. september 2019 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som |
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, | har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vejle, den 13. marts 2020

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Henrik S. Meldahl
statsaut. revisor
mne28654
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Ejendomsselskabet Rosenkrantzgade 18B ApS
Arsrapport 2018/19

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Ejendomsselskabet Rosenkrantzgade 18B ApS
Adresse, postnr., by Jorgen Sgrensensvej 8, 7100 Vejle

Stiftet 14, januar 2015

Hjemstedskommune Vejle

Direktion Sgren Braendgaard Hansen, Direktgr

Revisor Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab

Lysholt Allé 10, 7100 Vejle
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Ejendomsselskabet Rosenkrantzgade 18B ApS
Arsrapport 2018/19

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at udvikle, opfare, salge, eje, administrere og udleje ejendomme og anden dermed
forbunden virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2018/19 udviser et overskud pa 471.039 kr. mod et overskud pa
186.226 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. september 2019 udviser en egenkapital pa
1.356.131 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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EY Ejendomsselskabet Rosenkrantzgade 18B ApS

Arsrapport 2018/19

Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Resultatopggrelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
2 Personaleomkostninger

Resultat af drift fer dagsvaerdirequleringer
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
3 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

2018/19 2017/18
172.828 388.306
0 0]
172.828 388.306
585.000 0
757.828 388.306
-142.331 -148.924
615.497 239.382
-144.458 -53.156
471.039 186.226
471.039 186.226
471.039 186.226

Penneo dokumentnagle: BG80Z-TOZTZ-NCZ73-8JPWV-VWW8V-DCJ5A



Ejendomsselskabet Rosenkrantzgade 18B ApS
Arsrapport 2018/19

Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Balance

Note  kr. 2018/19 2017/18

AKTIVER
Anlagsaktiver
4 Materielle anlagsaktiver

5 Investeringsejendomme 7.800.000 7.215.000

7.800.000 7.215.000

Anlegsaktiver i alt 7.800.000 7.215.000
Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 254

0 254

Likvide beholdninger 47.227 335.935

Omseatningsaktiver i alt 47.227 336.189

AKTIVER | ALT 7.847.227 7.551.189
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Ejendomsselskabet Rosenkrantzgade 18B ApS
Arsrapport 2018/19

Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Balance

Note  kr. 2018/19 2017/18
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 1.306.131 835.092
Egenkapital i alt 1.356.131 885.092
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 335.363 206.663
Hensatte forpligtelser i alt 335.363 206.663

Gealdsforpligtelser
6 Langfristede geldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 5.495.940 5.540.635
Skyldig sambeskatningsbidrag 6.709 30.199
5.502.649 5.570.834
Kortfristede gaeldsforpligtelser
6 Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 46.700 47.600
Geeld til tilknyttede virksomheder 436.747 717.001
Skyldig sambeskatningsbidrag 30.199 0
Anden geld 119.201 123.999
Periodeafgraensningsposter 20.237 0
653.084 888.600
Gealdsforpligtelser i alt 6.155.733 6.459.434
PASSIVER | ALT 7.847.227 7.551.189
1 Anvendt regnskabspraksis
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
8 Sikkerhedsstillelser
9 Naertstaende parter
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Ejendomsselskabet Rosenkrantzgade 18B ApS
Arsrapport 2018/19

Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Egenkapitalopggrelse

kr. Selskabskapital Overfert resultat | alt
Egenkapital 1. oktober 2017 50.000 648.866 698.866
Overfert via resultatdisponering 0 186.226 186.226
Egenkapital 1. oktober 2018 50.000 835.092 885.092
Overfert via resultatdisponering 0 471.039 471.039
Egenkapital 30. september 2019 50.000 1.306.131 1.356.131
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Ejendomsselskabet Rosenkrantzgade 18B ApS
Arsrapport 2018/19

Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virk-
somheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsatning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med henvis-
ning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til administration m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tilla&eg og godtgerelse under acontoskatteordningen
m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med @vrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.
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Ejendomsselskabet Rosenkrantzgade 18B ApS
Arsrapport 2018/19

Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris. Efterfelgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopggrelsen under posten dagsvardi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgeres pa baggrund af vurdering fra ekstern
maegler og efterfglgende realiseres salgssummer mellem uafhangige parter, hvor sddanne handler
forekommer.

Dagvaerdien for investeringsejedomme, der indgar i selskabets ejendomsportefalje pa
regnskabsafklaeggelsestidspunktet, fastsaettes uden reduktion for forventet fremtidige salgs- eller
afhandelsesomkostninger

Som konsekvens af selskabets praksis med vardiansattelse af ejendomme til dagsveerdi foretages der
ikke regnskabsmaessig afskrivninger herpa. Ejendommene antages endvidere ikke at vare udsat for
verdiforringelse som folge af Igbende vedligeholdelse.

Dagsveerdi

Dagsverdiansattelsen tager udgangspunkt i det primare marked. Hvis et primart marked ikke
eksistere, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer
prisen pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transkationers- og/eller transportomkostninger. Alle
aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsvaerdien oplyses, er kategoriseret efter
dagsverdihieratkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi er opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetoder pd baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi er opgjort ud fra anerkendte veerdiansattelsesmetoder, og rimelige skgn foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefglje.
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Ejendomsselskabet Rosenkrantzgade 18B ApS
Arsrapport 2018/19

Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfelde, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved Ianoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over |aneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrorer
indtaegter i efterfplgende regnskabsar.
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Ejendomsselskabet Rosenkrantzgade 18B ApS
Arsrapport 2018/19

Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2018/19 2017/18

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 6.709 30.199

Arets regulering af udskudt skat 128.700 22.957

Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 9.049 0
144.458 53.156

Materielle anlagsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. oktober 2018 6.275.624
Kostpris 30. september 2019 6.275.624
Opskrivninger 1. oktober 2018 939.376
Arets vaerdireguleringer 585.000
Opskrivninger 30. september 2019 1.524.376

Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2019 7.800.000

Investeringsejendomme

Opggrelse af dagsvaerdi

Investeringsejendomme bestar af en udlejningsejendom i Arhus. Investeringsejendommen er udlejet til
beboelsesformal og omfatter 3 lejligheder.

Ved vurdering af dagsveerdien har ledelsen taget udgangspunkt i input fra et uafhaengigt
erhvervsejendomsmeaeglerfirma, der har vurderet ejendommen.

Ejendommen (niveau 2 i dagverdihierakiet) veerdianseettes ud fra efterfglgende salg af ejendommen.
Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er andret i forhold til tidligere ar, da ejendommen er solgt efter

regnskabsarets udlgb.
Udlejningsprocent: 100% (2017/18: 100%)

Langfristede geldsforpligtelser

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 5.308.053 kr. senere end 5 ar fra balancedagen.
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Ejendomsselskabet Rosenkrantzgade 18B ApS
Arsrapport 2018/19

Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden SBH Holding Vejle ApS som administrationsselskab
og hafter solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med
indkomstaret 2017 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den
01.10.2016 eller senere.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens geld over for realkreditinstitutter er stillet pant i virksomhedens
grunde og bygninger. Den samlede regnskabsmaessige verdi af aktiverne, hvori der er stillet sikkerhed
eller pant, udger 7.800.000 kr.

Neaertstaende parter

Oplysning om koncernregnskaber
Modervirksomhed Hjemsted
SBH Holding Vejle ApS Vejle
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