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Ledelsespiteqning

Direktionen har dags dato behandlet 09 godkendt ersrapporten for Ejendomsselskabet
Rosenkrantzgade 188 ApS for regnskabseret 1. juli 2016 - 30. september 2017.

Arsrapporten af lagges i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at ersregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver o9
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
eret 1. juli 2015 - 30. september 2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 23. marts 2018
Direktion:
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Den uafhengige revisors erklering om opstilling af irsregnskab

Til den daglige ledelse i Eiendomsselskabet Rosenkrantzgade 188 ApS

Vi har opstillet 6rsregnskabet for Ejendomsselskabet Rosenkrantzgade 188 ApS for regnskabs6ret 1.
juli 2015 - 30. september 2017 pA grundlag af selskabets bogforing og ovrige oplysninger, som I har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgorelse, balance. egenkapitalopgorelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faqlige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og presentere ersregnska-
bet i overensstemmelse med ersregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser irevisor-
loven og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrorende integritet. objektivitet,
faglig kompetence og fornoden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af Srsregnskabet, er.ieres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger, I har givet os tit
brug for at opstille 6rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt 6rsregnskabet er udarbeidet ioverensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Vejle, den 23. marts 2018
ERNsr & YouN6
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 70 02 28

lan H. Andersen
statsaut. revisor
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Ledelse sbe ret ning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

Stiltet
Hjemstedskommune

Ejendomsselskabet Rosenkrantzgade 188 ApS
Jorgen Sorensensvej 8, 7100 Vejle

14. januar 2015
Vejle

D irektion Soren Brendgaard Hansen

Revisor Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Al16 10, 7100 Vejle

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets form8l er at udvikie, opfore, saelge, e.ie. administrere og udleje ejendomme og anden
dermed forbunden virksomhed.

Udvikling iaktiviteter og ,konomiske forhold

Virksomhedens resultatopgorelse tot 2076/17 udviser et underskud p6 41.004 kr. mod et overskud
pe 689.870 kr. sidste 3r, og virksomhedens balance pr. 30. september 2017 udviser en egenkapital
pA 698.866 kr.

Begivenheder eft er balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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20t6117 20tsl t6

Resultatopg6relse

Bruttof ortjeneste/bruttotab
2 Personaleomkostninger

Resultat af drift for dagsv€erdireguleringer
Dagsvserdiregulering af investeringsejendomme

Resultat frr finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
3 Skat af erets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponerinq
Overfort resultat

kr
18 mdr.

t.kr.

146.994
0

-42
0

146.994
0

-42
939

746.994
-210.9s5

897
0

-53.961
22.957

897
-207

-47.OO4

-47.OO4

690

690
-47.OO4 690

Note
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20L6lL7
kr.

20t5176
t.kr,

7.2l5.OOO 7 .?t5
7.2 15.000 7 .275

7.2 15.000 7 .275

1.000

1.000

709.O74

110.074

7 .325.07 4 7 .275

Note

Balance

AKTIVER
Anlagsaktiver

4 Materielle anlegsaktiver
lnvesteringsejendomme

Anlagsaktiver ialt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

0

0

0

0

6



EY
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PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overf6rt resultat

Eqenkapital ialt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser

5 Langfristedeg€eldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

Kortf ristede geldsrorpliqtelser
5 Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser

Kreditinstitutter i ovrigt
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

1 Anvendtregnskabspraksis
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
7 Sikkerhedsstillelser

Ejendomsselskabet Rosenkrantzqade lgB ApS

Arsrapport 2015/17

2016117
kr.

20L5116
t.kr.

50.000
648.466 690

698.866 740

183.706 207

183.706 207

5.587.227

5.547 .227

Balance

Note

50

0

0

46.400
0

684.47 6
723.999

0
6.258

0
10

855.27s 6.268

6.442.502 6.268

7 .325.O7 4 7 .275
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Aktiekapital Overfortresultat lalt

Egen ka pita lopg ore lse

kr.

Eqenkapital 14. januar 2015
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 1. juli 2016
Overf ort via resultatdisponering

Egenkapital 30. september 2017

s0.000
0

0
689.870

50.000
689.870

so.000
0

689.870
-41.004

739.870
-4l.oo4

50.000 644.866 698.866
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Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 6rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virk-
somheder.

Alene andringer til prasentation og oplysninger

Selskabet har med virkning fra 1. juli 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. iuni 2015 med andringer
til ersregnskabsloven. lmplementeringen af.endringsloven har ingen belobsmassig effekt for resultat-
opg0relsen eller balancen i regnskabseret eller for sammenligningstallene. Arsregnskabet er derfor af-
lagt efter samme regnskabspraksis som sidste 5r.

,€ndringsloven har alene medfort nye eller endrede presentations- oq oplysningskrav, som er indar-
bejdet i ersregnskabet.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

lnvesteringsejendomme

lnvesteringsejendomme meles ved forste indregning til kostpris. Efterfolgende mAles investeringsejen-
domme til dagsverdi, og;rets vardiregulering indregnes iresultatopgorelsen under posten dagsvar-
diregulering af investeringseje n do m me. Dagsverdien opgores pe baggrund af de forventede fremtidi-
ge pengestromme for investeringsejendomme.

Resultatopgorelsen

Bruttof ortjeneste/bruttotab

I res u ltato pg@re lsen er nettoomsatning, endring i lagre af ferdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udf6rt for egen regning og opfort under aktiver, andre driftsindtegter og eksterne
omkostninger med henvisning til Srsregnskabslovens q 32 sammendraget til dn regnskabspost
benEvnt bruttof ortjeneste/bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primere aktivitet,
der er afholdt i 6rets lob, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pE debitorer, ydelser pe operationelle leasingkontrakter m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter l0n og gager, inklusive feriepenge o9 pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtg0relser f ra offentlige myndigheder.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regnskabseret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg og godtgorelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.

Ejendomsselskabet Rosenkrantzgade 188 ApS

Arsrapport 2016/17

Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. september 2017
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Noter

Anvendt regnskabspraksis (f ortsat)

Skat

Skat af 6rets resultat omfatter aktuel skat af Srets forventede skattepligtige indkomst og Srets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes iresultatopgorelsen med den del, der kan henfores til Srets
resultat, og iegenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet iegenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtgorelser af ad min istratio n sse lskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et till&g i henhold til de galdende satser for rentetillreg til administrati-
onsselskabet.

Ba la n cen

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes ibalancen som beregnet skat af
6rets skattepligtlge indkomst, reguleret lor skat af tidligere ers skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

LJdskudt skat mAles efter den balanceorienterede g&ldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattem€essig vardi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opsteet pA anskaffelsestidspunktet uden at have indvlrkning pi resultat eller skattepligtig indkomst. I

de tilfeelde, hvor opgorelse af skatteverdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, mSles
udskudt skat pe grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis alvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat mAles pi grundlag af de skatteregler og skattesatser. der med balancedagens lovgivning
vil vaere geldende, n;r den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning iskat af fremti-
diq indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
,€ndring iudskudt skat som folge af endringer iskattesatser indregnes i res u ltatopgorelse n.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved 16noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder mAles de finansielle Iorpllgtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sA forskel-
len mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgorelsen over lSneperioden. I

finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pA finansielle lea-
singkontrakter.

0vrige galdsforpligtelser meles til nettorealisationsverdien.

1
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Noter

2 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

3 Skat af erets resultat
Arets regulering af udskudt skat

4 Materielleanlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. juli 2016

Kostpris 30. september 2017

opskrivninger 1. juli 2016

Opskrivninqer 30. september 2O17

Regnskabsmassig vardi 30. september 2017

5 Langfristedegaldsforpligtelser

EY

kr.

Gald til realkreditinstitutter

Eiendomsselskabet Rosenkrantzgade 188 ApS

Arsrapport 2016/17

20t6117 20L5/ L6

Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. september 2O17

kr. t.kr.

-22.957 207
-22.957 207

lnvesterlngs-
ejendomme

6.275.624

6.27 5.624

939.376

939.37 6

7.215.000

Afdrag
ncste er

Langfrlstet
andel

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualf orpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden 5BH Holding Vejle ApS som
administrationsselskab og hefter solidarisk med ovrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat fra og med indkomsteret 2017 samt for kildeskat p3 renter. royalties og udbytter, som
forfalder til betalinq den 01.10.2016 eller senere.

7 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens geld over for realkreditinstitutter er stillet pant i virksomhedens
grunde og bygninger. Den samlede regnskabsmessige verdi af aktiverne, hvori der er stillet sikkerhed
eller pant. udgor 7.215.000 kr.
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Gald ialt
30/9 2017

Restgeld
efter 5 Ar

s.633.627

5.633.627

46.400 5.547.227 5.401,.626

46.400 5.547.227 5.401.626


