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EY Ejendomsselskabet Rosenkrantzgade 188 ApS

Arsrapport 2017l18

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt Srsrapporten for Ejendomsselskabet Rosenkrantzgade
188 ApS for regnskabs,iret 1. oktober 2017 - 30. september 2018.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt ioverensstemmelse med Srsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver. passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter Ior reqnskabsAret
1. oktober 2017 - 30. september 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Vi anser betingelserne for at undlade revision for 2018/19 for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til genera lforsa m linge ns godkendelse.

Vejle, den 12. marts 2019
Direktion:

5. ffurlA
Brandoaafd'HahsenSoren

Ge nerallorsa m lingen har besluttet, at Srsregnskabet for det kommende regnskabs6r ikke skal revideres.
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Ejendomsselskabet Rosenkrantzgade 188 ApS

Arsrapport 2017/18

Den uafhangige revisors erklering om opstilling af 6rsregnskab

Til den daglige ledelse i Eiendomsselskabet Rosenkrantzgade 188 ApS

Vi har opstillet Srsregnskabet for Ejendomsselskabet Rosenkrantzgade 18B ApS for regnskabsAret 1.

oktober 2017 - 30. september 2018 pe grundlag af selskabets bogforing og ovrige oplysninger, som I

har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udl6rt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstillinq af finansielle oplysnin'
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og prasentere Srsreqnska-

bet ioverensstemmelse med 6rsreg nska bsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser irevisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrorende integritet, objektivitet, faqlig
kompetence og fornoden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen aI Srsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opqave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, lhar givet os til
brug for at opstille 6rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions'eller review-konklusion om,

hvorvidt ersregnskabet er udarbejdet ioverensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Vejle, den 12. marts 2019
ERNST & YoUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR'nr.30 70 02 28

EY

Eu,* ,92_
Allan Hess Andersen
statsaut. revisor
mne 19789

3
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Arsrapport 2017118

Led elses beret n in g

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

Stittet
Hjemstedskommune

Ejendomsselskabet Rosenkrantzgade 188 ApS
Jorgen sorensensvej 8, 7100 Vejle

14. januar 2015
Vejle

Direktion Soren Braendgaard Hansen

Revisor Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt 4116 10, 7100 Vejle

Beretning

virksomhedens vasentliqste aktiviteter

Selskabets form6l er at udvikle, opfore, selge, eje, administrere og udleje ejendomme og anden dermed
forbunden virksomhed.

Udvikling iaktiviteter og okonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgorelse for 2017/18 udviser et overskud pA 786.226k(. mod et underskud
pA 41.004 kr. sidste 3r, og virksomhedens balance pr. 30. september 2018 udviser en egenkapital p3

885.092 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stillinq.
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Arsregnskab 1. oktober 2OL7 - 30. september 2018

Ejendomsselskabet Rosenkrantzgade 188 ApS

Arsrapport 2Ol7l18

20L7lL8 20L6lt7
l2 mdr 15 mdr.

388.306 746.994
0

Resultatopgorelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
2 Personaleomkostninger

Resultat for finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
3 Skat af 6rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

0

388.306
-748.924

146.994
-Zto.955

239.382
-53.155

-63.961
22.957

786.226 -47.OO4

t86.226 -4t.oo4

t86.226 -4L.OO4
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Arsregnskab 1. oktober 2OL7 - 30. september 2018

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

Ejendomsselskabet Rosenkrantzgade 18B ApS

Arsrapport 2Ol7l18

20t7llg 20t6l17

7.215.000 7.215.000

7.215.000 7.2L5.OOO

7.215.000 7.215.000

254 0
1.000

254 1.000

335.935 709.O74

336.189 tto.o74
7.551.189 7.325.074

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

4 Materielleanlagsaktiver
lnvesteringsejendomme

0
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Arsregnskab 1. oktober 2OL7 - 30. september 2018

Ejendomsselskabet Rosenkrantzgade 18B ApS

Arsrapport 2Ol7l18

20L7lLg 20t6lL7

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital ialt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser

5 Langfristedegaldsforpligtelser
Gald til realkreditinstitutter

Kortf ristede galdsf orpligtelser
5 Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser

Geld til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat
Anden gald

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

1 Anvendtregnskabspraksis
5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v
7 Sikkerhedsstillelser

50.000
835.092

s0.000
648.866

885.092 698.866

206.653 183.706

205.563 183.706

5.540.635 5.587.227

5.540.635 5.587.227

47.600
7t7.OOL

30.199
123.999

46.400
684.876

0
t23.999

978.799 855.275

6.459.434 6.442.502

7.551.189 7.325.074
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EY Ejendomsselskabet Rosenkrantzgade 18B ApS

Arsrapport 2OL7ll8

Arsregnskab 1. oktober 2OL7 - 30. september 2018

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. juli 2016
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 1. oktober 2017
Overf 0rt via resultatdisponering

Egenkapital 30. september 2018

Selskabskapital

50.000
0

Overfort resultat I alt

689.870
-4L.OO4

739.870
-4t.004

50.000 648.866
1.86.226

698.866
186.2260

50.000 835.092 885.092
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EY Ejendomsselskabet Rosenkrantzgade 188 ApS

Arsrapport 2017/18

Arsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt ioverensstemmelse med Srsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virk-
somheder.

Arsregnskabet er aflaqt efter samme regnskabspraksis som sidste 5r.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt idanske kroner (kr.).

lnvesteringsejendomme

lnvesteringsejendomme mEles ved forste indregning til kostpris. Efterfolgende mEles investeringsejen-
domme til dagsvardi, og 6rets v&rdiregulering indregnes i resultatopgorelsen under posten dagsv.erdi-
regulering af investeringsejendo m m e. Dagsvardien opgores p,i baggrund af de forventede fremtidige
pengestromme for investeringseiendomme.

Resultatopgorelsen

Bruttofortieneste

I resultatopgorelsen er nettoomsaetning, vareforbrug og eksterne omkostninger med henvisning til 6rs-
regnskabslovens 5 32 sammendraget til 6n regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninqer ved16rende virksomhedens primere aktivitet, der
er afholdt iSrets lob, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pA debitorer. ydelser pe operationelle leasingkontrakter m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgorelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes iresultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regnskabseret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillag og godtg6relse under acontoskatteordningen

9



EY Ejendomsselskabet Rosenkrantzgade 188 ApS

Arsrapport 2017l18

Arsregnskab 1. oktober 2Ol7 - 30. september 2018

Noter

I Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Skat

Skat af 6rets resultat omfatter aktuel skat af 6rets forventede skattepligtige indkomst og erets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes iresultatopgorelsen med den det, der kan henfores til 6rets
resultat, og iegenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indreqnet iegenkapitalen.

Virksomheden indg6r isambeskatning med ovrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber iforhold til disses skattepligtige ind-
komst (f uld f ordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som minimum ihenhold tit de getdende
satser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleg i henhold til de galdende satser for rentetilleg til administrations-
selskabet.

Ba la ncen

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
Srets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 5rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat meles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig v.erdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opst6et pE anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pA resultat eller skattepligtig indkomst. lde
tilfelde, hvor opgorelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, mAles
udskudt skat pA grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afviklinq af for-
pligtelsen.

Udskudt skat mSles pA grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere geldende, ner den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. .4ndring i

udskudt skat som folge af endringer iskattesatser indregnes iresultatopgorelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lSnoptaqelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder mEles de finansielle lorpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, se forskellen
mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopg6relsen over l6neperioden. lfinansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse p3 finansielle leasingkontrak-
ter.

0vrige galdsforpligtelser meles til nettorealisationsvardien.
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Arsregnskab 1. oktober 2OL7 - 30. september 2018

Ejendomsselskabet Rosenkrantzgade 188 ApS

Arsrapport 2Ol7l18

20t7lt8 20L6lL7
12 mdr 15 mdrkr.

3 Skat af irets resultat
Beregnet skat af 6rets skattepllgtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Noter

2 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr.

Geld til realkreditinstitutter

30.199
22.957

-22.957
0

53.156 -22.957

4 Materielle anlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. oktober 2017

Kostpris 30. september 2018

Opskrivninger 1. oktober 2017

Opskrivninger 3O. september 2018

Regnskabsmassig vardi 30. september 2018

5 Langfristedegaldsforpligtelser

lnvesterings-
ejendomme

6.275.624

6.275.524

939.376

939.376

7.215.000

Gald ialt
3019 2018

Afdrag
naste 3r

Langfristet
andel

Restgald
efter 5 3r

5.588.235 47.600 5.s40.635 5.350.235

5.588.235 47.600 5.540.635 5.350.235

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden SBH Holding Vejle ApS som administrationsselskab
og hafter solidarisk med ovrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med
indkomst6ret 2017 samt for kildeskat pi renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den
01. 10.2016 eller senere.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens geld over for realkreditinstitutter er stillet pant i virksomhedens
grunde og bygninger. Den samlede regnskabsmassige vardi af aktiverne, hvori der er stillet sikkerhed
eller pant, udgor 7.2L5.000 kr.
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