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Stines Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 17. januar - 31. december 2015
for Stines Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 17. januar -
31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lggumkloster, den  20/4 2016

Direktion

Stine Bruhn Schrader
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Stines Ejendomme ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne af Stines Ejendomme ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Stines Ejendomme ApS for perioden 17. januar - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 17. januar -
31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Lggumkloster, den 20/4 2016

DSH-Revision ApS
CVR-nr.: 19674193

Leif Hansen
Registreret Revisor
medlem af FSR - danske revisorer
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Stines Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Ejerforhold
Vasentligste aktivitet

Generalforsamling

SELSKABSOPLYSNINGER

Stines Ejendomme ApS
Dravedvej 2E
6240 Lggumkloster

CVR-nr.: 36 49 26 27
Stiftet: 17. januar 2015
Regnskabsar: 17. januar - 31. december

Stine Bruhn Schragder

Kreditbanken

Storegade 21

6270 Tander

DSH-Revision ApS

Storegade 17

6240 Laggumkloster

Stines Holding ApS

Selskabets formal er drift af udlejningsejendomme.
Ordiner generalforsamling afholdes

20. april 2016.
pa selskabets adresse.
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Stines Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Stines Ejendomme ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets farste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skan af
belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgarelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGYRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsetning, endring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomsztningen ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering
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Stines Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms
og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Distributionsomkostninger
Distributionsomkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer distribution og salg, reklame- og
markedsfaringsomkostninger, autodrift mv.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
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Stines Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der afskrives ikke pa jord og grunde.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 25-40 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Egenkapital

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat indregnes med 22%. ZAndring i udskudt skat som fglge af endringer i skattesatser indregnes i
resultatopgarelsen.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.
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Stines Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvider

Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er indregnet
i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede gaeldsforpligtelser.
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Stines Ejendomme ApS

RESULTATOPG@RELSE
17. januar 2015 til 31. december 2015

2015 2015
BRUTTOFORTJIENESTE ......ccooiiiiiiie e 75.358 0
1 PersonaleomkoStNiNger .........ccocvveieieiieieinieese s 2.828- 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANlERYSAKLIVET ..o 12.783- 0
DRIFTSRESULTAT ..ottt 59.747 0
Andre finansielle omKostninger ..........cccocveveieveevececee e 59.614- 0
RESULTAT FOR SKAT ..ot 133 0
Skat af Arets reSUMAL ..........covvvvirereieierieee e 205- 0
ARETS RESULTAT ..ottt 72- 0
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart resUltat ..........ccoovviiiieieieeeee 72- 0
DISPONERET FALT oo 72- 0
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Stines Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER

2015 2015
Grunde 0g DYGNINGET .......ccviiiireeeeeeeeee e 2.782.995 0
Materielle anlaegsaktiver ... 2.782.995 0
ANLAGSAKTIVER ..ot 2.782.995 0
Andre tilgodehavender ... 79.364 0
PeriodeafgraensningSPOSter........covivieeveceeiese s 3.870 0
Tilgodehavender ... 83.234 0
Likvide beholdninger ... 124.954 50.000
OMSZETNINGSAKTIVER ...t 208.188 50.000
AKTIVER ..ottt 2.991.183 50.000
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Stines Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

Virksomhedskapital...............ccocooerinennne.
Overfartresultat ..........cccoeveeveeveeveeiveenne,

2 EGENKAPITAL ..o

Henseettelse til udskudt skat .....................

HENSATTE FORPLIGTELSER.........

Prioritetsgaeld .........coceovviiiniiiieees
Langfristede geeldsforpligtelser.............
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .

Geeld til tilknyttede virksomheder-............
Anden gald ..o

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede geeldsforpligtelser .............

G/ZAELDSFORPLIGTELSER..................

PASSIVER ...t

3 Eventualposter mv.
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
5 Ejerforhold

PASSIVER
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2015 2015
50.000 50.000
72- 0
49.928 50.000
205 0
205 0
1.344.944 0
1.344.944 0
6.800 0
1.225.000 0
238- 0
364.544 0
1.596.106 0
2.941.050 0
2.991.183 50.000




Stines Ejendomme ApS

NOTER
2015 2015
1 Personaleomkostninger
Andre omkostninger til social SiKring .........c.cccceeveveiviieinnnne. 2.828 0
Personaleomkostningerialt.........c..cccooovveviiieiicninn e, 2.828 0
Gennemsnitlige antal fultidsansatte 0,8 0,0
Forslag til
resultatdisponer-
Primo ing Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital...............cc.cooeriennen. 50.000 0 50.000
Overfart resultat ..........ccooevvvevnieieiennnn 0 72- 72-
50.000 72- 49.928

3 Eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med Stines Holding ApS. Som helejet dattervirksomhed hafter selskabet
ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Nykredit Realkredit A/S har pant i ejendommen Dravedvej 2E. Den bogfarte verdi udger
kr. 2.764.145. Geldsforpligtelser til Nykredit Realkredit A/S er kr. 1.344.944.
Derudover er der ikke stillet nogen form for sikkerhed eller pantsatninger.

5 Ejerforhold
Falgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af anpartskapitalen:

Stines Holding ApS,
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