@stre Stationsvej 43

FYNS ERHVERVSREVISION

Statsautoriserede revisorer

GSV Ejendomme ApS
Hyrdevej 11

5300 Kerteminde

CVR-nr. 36 49 24 65

Arsrapport

2015
(1. regnskabsar)

Opstillet uden revision eller review

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinzre generalforsamling

den 29/02 2016

Kurt Brechner Enevoldsen
Dirigent

Postboks 140 5100 Odense C Telefon 66 12 14 77 Fax 66 13 75 66 www.fer.dk

FER

CVR nr. 21 44 75 87



GSV Ejendomme ApS

Indholdsfortegnelse

Side

Selskabsoplysninger 1
Ledelsespétegning 2
Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab 3
Anvendt regnskabspraksis 4
Resultatopgerelse 16. januar - 30. september 7
8

Balance 30. september
Noter til drsrapporten 10



GSV Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger
Selskabet GSV Ejendomme ApS
Hyrdevej 11
5300 Kerteminde
CVR-nr.: 36 49 24 65
Regnskabsperiode: 16. januar - 30. september
Regnskabsar: 1. regnskabsér
Hjemsted: Kerteminde
Direktion Kurt Brachner Enevoldsen
Revisor FER Fyns Erhvervsrevision

Statsautoriserede revisorer
Ostre Stationsvej 43, 1. tv.
5000 Odense C
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GSV Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 16. januar -
30. september 2015 for GSV Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 16. januar - 30. september 2015.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kerteminde, den 29. februar 2016

Direktion

Kurt Brachner Enevoldsen
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GSV Ejendomme ApS

Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejerne i GSV Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for GSV Ejendomme ApS for regnskabséret 16. januar - 30.
september 2015 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finan-
sielle oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere ars-
regnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven.

Odense, den 29. februar 2016

FER FYNS ERHVERVSREVISION
STATSAUTORISEREDE REVISORER
CVR-nr. 21 44 75 87

Lars Storkehave
Statsautoriseret revisor
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GSV Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for GSV Ejendomme ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder 1 regnskabsklasse B med tilvalg fra hojere
klasser.

Arsrapporten for 2015 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes veer-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af feerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjel-
pematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Indtegter ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, hvis risiko-

overgang, normalt ved levering til keber, har fundet sted, og hvis indtegten kan opgeres
palideligt og forventes modtaget.
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GSV Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pd debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrerende
vardipapirer, geld og transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af 4rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat - herunder som
folge af @ndring 1 skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores
arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte 1
egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i1 grunde og bygninger med det formal at opnd
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved
videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke 1 kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning méles Gedskovve;j til dagsverdi. Verdireguleringer af Gedskovvej ind-
regnes 1 resultatopgerelsen.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og
villige parter pa arms lengde vilkar pé balancedagen. Fastleggelse af dagsvardi medferer vae-
sentlige regnskabsmessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeverende r ikke har veret muligt at finde

dagsvaerdien ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor verdiansattelsen er sket pa
baggrund af diskonteringsmodeller.
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GSV Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Dagsvardien for Gedskovvej er pr. 30. september 2015 fastsat ved anvendelse af en afkastba-
seret veerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende
ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstdende begivenheder. Denne
normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat atkastprocent. Den herved beregnede
verdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sasom likvider, deposita mv., safremt
disse ikke indgar saerskilt andet sted 1 balancen, hvorved dagsvaerdien fremkommer.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkost-
ninger vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og indestdende i banken.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-

komster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmassig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fra-
drag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle for-
pligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den
effektive rente, sd forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatop-
gorelsen over laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser males til nettorealisationsverdi.
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GSV Ejendomme ApS

Resultatopgerelse 16. januar - 30. september

Bruttofortjeneste

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

FER FYNS ERHVERVSREVISION

Note 2015

248.061

-257.871
-9.810

-969
-10.779

-10.779
-10.779



GSV Ejendomme ApS

Balance 30. september

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Udskudt skatteaktiv
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

FER FYNS ERHVERVSREVISION

Note 2015

15.392.480
1 15.392.480

15.392.480

66.700
48.311
18.588

133.599
2.630.462
2.764.061

18.156.541



GSV Ejendomme ApS

Balance 30. september

Note 2015
kr.
Passiver
Selskabskapital 50.000
Overfort resultat -10.779
Egenkapital 39.221
Geld til realkreditinstitutter 9.112.403
Selskabsskat 49.280
Langfristede gaeldsforpligtelser 9.161.683
Geld til realkreditinstitutter 430.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 27.979
Geld til tilknyttede virksomheder 5.757.190
Anden geld 2.740.468
Kortfristede galdsforpligtelser 8.955.637
Gezldsforpligtelser i alt 18.117.320
Passiver i alt

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Hovedaktivitet
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GSV Ejendomme ApS

Noter til Arsrapporten

1 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Tilgang 1 arets lob 15.392.480
Kostpris 30. september 2015 15.392.480
Regnskabsmzssig veerdi 30. september 2015 15.392.480

2 Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital resultat Ialt

Egenkapital 16. januar 2015 50.000 0 50.000
Arets resultat 0 -10.779 -10.779
Egenkapital 30. september 2015 50.000 -10.779 39.221

3 Eventualposter mv.

Der er ingen eventualforpligtelser

4 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 9.542 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 30/9 2015 udger t.kr. 15.392.

5 Hovedaktivitet

Selskabets formal er eje og udlejning af fast ejendom, investeringer samt anden i forbindelse
dermed stdende virksomhed.
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