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L edel sespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar
2019 - 31. december 2019 for OPP P/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2019 — 31. december 2019.

Det er endvidere ledel sens opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerel se for
udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold, rets resultat og af selskabets finansielle stilling.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

K gbenhavn, den 27/04/2020

Direktion

Bente Stamp

Bestyrelse

Daniel Hedemann Nielsen Jan Henrik Willard

Solveig Birte Rannje
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalegjernei OPP P/S

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Vi har revideret arsregnskabet for OPP P/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019, der omfatter
resultatopgerel se, balance, egenkapitalopgerel se og noter, herunder anvendt regnskabspraksis
(" regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet. Vi er uafhaangige af selskabet i
overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’ s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nadvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel ser
eller fgl.

Ved udarbejdel sen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evnettil at fortsadte driften;
at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre |edel sen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj
grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende i
Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, ndr sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som
falge af besvigelser eller fgjl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne tragffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i enrevision, der udfgresi overensstemmel se med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaessentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at

CVR-nr. 36490659



Side 6 af 16

opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

« Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledel sens udarbejdel se af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstragkkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke |edel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.

| tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at |aese |edel sesberetningen og i den
forbindelse overveje, om |ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indehol de vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmel se med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fgjlinformation i ledel sesberetningen.

Kgbenhavn, 27/04/2020

Per Rolf Larssen , mne24822 Claus Christensen , mne33687
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
PRICEWATERHOUSECOOPERS PRICEWATERHOUSECOOPERS
STATSAUTORISERET STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR: 33771231 CVR: 33771231
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal har vagret at opfare, udleje og drive OPP gjendomme. Ejendommene i selskabet er pr. 1.
april 2019 overfart til OPP Danmark P/S, hvilket betyder at der ikke laangere er aktiviteter i selskabet, som
derfor er under afvikling.

Koncernforhold

Selskabskapitalen gjes 50% af Velliv, Pension og Livsforsikring A/S, 25% af Lagernes

Pension — pensionskassen for laeger og 25% af Paadagogernes Pension.

@vrige forhold

Selskabets administration varetages af Velliv Ejendomsadministration A/S. For administrationen betales
vederlag pa markedsbaserede vilkar. Selskabet har ingen ansatte.

Vederlag til direktion er indeholdt i administrationsgodtgerel sen. Bestyrel sen modtager ikke honorar.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Aretsresultat

Aretsresultat for perioden 1. januar — 31. december 2019 udger 44 mio. kr. mod 22 mio. kr. i 2018. Arets
resultat er som forventet.

Selskabetsfinansielle stilling

Sel skabets balance udger ved arets slutning 1.159,3 mio.kr., og egenkapitalen udger 1.159,3 mio.kr.,
svarende il en soliditet pa 100%.

Ejendomsinvesteringer

Ejendommene i selskabet er pr. 1. april 2019 overfart til OPP Danmark P/S ved apportindskud.
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Selskabet gjer 88% af OPP Danmark P/S, hvortil jendomsinvesteringerne er overfert.

Udlg ningsforhold

Der er ikke laangere nogen udlejningsforhold i selskabet.

Efterfalgende begivenheder

Der er ikke fra balancedagen og frem til underskrivelsen af regnskabet indtradt forhold af veesentlig
betydning, som forrykker vurderingen af selskabets finansielle stilling pr. 31. december 2019.

Covid-19 har indtil godkendelse af arsrapporten ikke haft vassentlig indflydel se pa sel skabet. Da Covid-19
udbruddet fortsat er nyt og igangvaarende, er det pa nuvaarende tidspunkt ikke muligt at kvantificere
eventuelle effekter heraf pa selskabets finansielle stilling i 2020.

Fremtiden

Selskabet forventes afviklet i 1gbet af 2020.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Generelt

Arsrapporten for OPP P/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for
regnskabsklasse B, med tilvalg af enkelteregler i regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uaandret fra sidste &r. Belgb i resultatopgerel se, balance og noter prassenteresii
hele tusinde.kr. Hvert tal afrundes for sig, og der kan derfor forekomme afvigelser mellem de anferte totaler
og summen af de underliggendetal.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnesi balancen, nér det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veardi kan males palideligt.

Ved fearste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Maling efter farste indregning sker

som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter, | takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret. Vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnesii
resultatopgerel sen, medmindre andet er anfart nedenfor.

Skatteforhold
Et partnerselskab er ikke et selvstaandigt skattesubjekt og er derfor ikke selvstandig skattepligtig.
Skattepligten pahviler de enkelte sel skabsdeltagere.

Koncer ninterne transaktioner

Ved samhandel mellem koncernforbundne selskaber, eller ndr et selskab udfarer arbejde for et andet selskab
i koncernen, sker afregning pa markedsbaserede vilkar eller pa omkostningsdaekkende basis. Koncerninterne
transaktioner foretages efter kontraktlig aftale mellem selskaberne.

Resultatopger else

Eksterne omkostninger

| eksterne omkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administration af
selskabet, |easingaktiver og projektejendomme, herunder omkostninger til administrator, radgivere m.v.
samt sel skabets andel af omkostninger forbundet med forvaltning af investeringsaktiver.

Udgifter vedrarende gjendomme indeholder alle omkostninger vedrarende drift af g endomme, herunder
reparations- og vedligehol del sesomkostninger samt gjendomsskatter, afgifter og andre omkostninger. Dog
afregnes omkostninger vedrgrende varme- og fadlesregnskabet og indvendig vedligehol del se over balancen.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder udgifter til administration, forbrug, afgifter og radgivning. I henhold til
arsregnskabslovens § 32 er nettoomsagtningen ikke oplyst i arsrapporten.

Indtaagt fratilknyttede virksomheder
Indtasgter fra kapitalandelei tilknyttede virksomheder indeholder de til kapitalandelen svarende andelei
dattervirksomhedens resultat efter skat.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Herunder amortisering af finansielle forpligtelser. Indtasgter af finansielle leasingaktiver
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indeholder leasingydelser i form af huslgje.

Balance

Finansielle leasingaktiver

Finansielle tilgodehavender vedrarer eendommen pa Carsten Niebuhrs Gade 43, der er klassificeret som
leasingaktiv. Tilgodehavendet males til amortiseret kostpris.

Ved en en objektiv indikation pa at tilgodehavendet er vaardiforringet foretages der en
nedskrivningsvurdering. Evt. nedskrivning af aktivet foretagestil den lavere genindvindingsvaadi.
Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaadi af tilgodehavendet og
nutidsveardien af de forventede pengestramme, herunder realisationsvaadi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelse. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for tilgodehavendet.

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Kostpris omfatter anskaffel sesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blivetaget i brug.

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Kapitalandel i tilknyttede virksomhed males til regnskabs-maessig indre vaadi, som er den til gjerandelen
svarende andel af virksomhedernes regnskabs—maessige egenkapital.

Tilgodehavender

Andre tilgodehavender males il amortiseret kostpris, hvilket svarer til nominel veardi, med fradrag af tab
ved vaadiforringelse. Der nedskrives til imgdegael se af forventede tab efter en individuel vurdering af
tilgodehavendet.

Likvider
Likvide beholdninger indregnes og malesi balancen til dagsvaadi, hvilket normalt svarer til nominel veerdi.

Egenkapital
Egenkapitalen bestar af selskabskapitalen samt periodens resultat.

Anden gadd
Gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket i al vassentlighed svarer til nominel vaardi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab .........ccccceveeviieiiieiie e -7.654.346  -5.345.675
Resultat af ordinaar primaer drift .......ccooeevivieiiiireeeee -7.654.346
Indtaggter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder ............ 31.116.032 0
Andrefinansielle INdtaagter .........cccoovieieniinence e 1 20.944507  27.413.525
@vrige finansielle OMKOSININGEr .......cccooevirererereee e 2
Andre finansielle omkKostniNger .........ccccevevveveeveccee e -88.706 -70.362
Ordinaert resultat far skat ..o 44.317.487  21.997.488
SKat af ArEtSTESUIAE .....cvveveeeeeeeeeceeeeeeee et 0 0
= Ec T = U] - | OO 44.317.487  21.997.488
Fordag til resultatdisponering
OVErfArt reSUIaL ......cceeveeeereere e 44317487  21.997.488
Al e 44.317.487  21.997.488
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlasgsaktiver i alt
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender

Finansielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ..................

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........coceeevevieenneee

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger ................
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt ..o

Note 2019
kr.
0

3 0

1.156.949.032
0

4 1.156.949.032

1.156.949.032

0
166.667

166.667
2.218.326
2.384.993

1.159.334.025
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2018
kr.
58.239.355

58.239.355

0
997.673.309

997.673.309

1.055.912.664

17.740.144
8.319.088

26.059.232
45.971.932
72.031.164

1.127.943.828
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital mv. ............

Indbetalt registreret kapital MV. ..o

Overfartresultat ..o

Egenkapital i alt .....................

Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........ccooevevevenenienne.
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........cccceneee..

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Note 2019
kr.
5 1.093.000.000

66.314.975
1.159.314.975
19.050

19.050

19.050

1.159.334.025
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2018

kr.
718.000.000
295.000.000
21.997.488

1.034.997.488

92.880.682
65.659

92.946.340

92.946.340

1.127.943.828
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec

Registreret  Overfert
kapital mv. resultat

Kr. Kr.
Egenkapital, primo ......ccocceveeiiceeee e 1.013.000.000 21.997.488
KapitalforNgielse .....cooovvvieiieceece e 80.000.000
ATEISTESUIAL ...t 44.317.487
Egenkapital, UltimO ........ccooveecieeccee e 1.093.000.000 66.314.975
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. 2019

| alt

Kr.
1.034.997.488
80.000.000
44.317.487
1.159.314.975
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Noter

1. Andrefinansielle indtaegter

Finansielleindtaegter 2019 2018
Indtaggter af finansielle leasingaktiver 20.584.615 13.540.215
Opskrivning af finansielle leasingaktiver 134.892 89.928
Veaadiregulering 225.000 13.783.381
Finansielleindtaegter i alt 20.944.507 27.413.525

2. @vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger 2019 2018
Andre finansielle omkostninger -89 -70
Finansielle omkostninger i alt -89 -70

3. Materielle anlasgsaktiver i alt

Projektggendomme 2019 2018
Saldo pr. 1. januar 58.239.355 743.339.355
Aretsinvesteringer 21.260.645 298.700.000
Overfert til finansielt tilgodehavende 0 -983.800.000
Salg af projektejendom -79.500.000 0
Saldo 31. december 0 58.239.355
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4. Finansielle anlaegsaktiver i alt

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder 2019 2018
Anskaffelsessum primo 0 0
Periodens aandring 1.125.833.000 0
Anskaffel sessum ultimo 1.125.833.000 0
Vaadiregulering primo 0 0
Periodens aandring 31.116.032 0
Veaadiregulering ultimo 31.116.032 0
Bogfert veerdi 31. december 1.156.949.032 0

Navn Ejerskab Type Egenkapital Resultat
OPP Danmark P/IS 88%* Ejendomsselskab 1.315.261.974 32.164.632
*Ejerandelen var 100% indtil ultimo november 2019, hvorefter den er 88%. Til og med november 2019 er der derfor indregnet 100% af resultatet

i "Indteegt fra kapitalandel i tilknyttede virksomheder", mens der for december kun er indregnet 88%.

Finansielle leasingaktiver 2019 2018
Kostpris

Saldo pr. 1. januar 997.583.381 0
Overfart fra projektejendomme 0 983.800.000
Regulering af tilgodehavender til kapitalvaadi 0 13.783.381
Salg af ggendom -997.583.381 0
Kostpris 31. december 0 997.583.381
Op- og nedskrivninger

Saldo pr. 1. januar 89.928 0
Arets regulering vedragrende salg -89.928 89.928
Op- og nedskrivninger 31. december 0 89.928
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 0 997.673.309
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5. Registreret kapital mv.

Selskabskapital 2019 2018 2017

2016 2015

Aktiekapital 1. januar 1.013.000.000  718.000.000 305.500.000 125.000

125.000

Kapitalforhgjelse 80.000.000 295.000.000 412.500.000  305.375.000
0

Kapitalreduktion 0 0 0

0 0

Aktiekapital 31. december 1.093.000.000 1.013.000.000 718.000.000  305.500.000

125.000

6. Yderligere oplysninger om aktiviteter mv.

Begivenheder efter regnskabets udlgb

Der er ikke indtruffet vaesentlige begivenheder efter balancedagen, som ikke er indregnet i
arsregnskabet

eller omtalt i ledelsesberetningen.

7. Oplysning om eventualfor pligtel ser

OPP P/S har en tvist med DEAS A/S vedrgrende ophaavel se af forvaltningsaftale. DEAS A/S har
vardet et ikke
bel gbsmaessigt fastsat erstatningskrav som er afvist af OPP P/S.

8. Oplysning om gerskab
Naertstdende parter

OPP P/S har indgaet administrationsaftale pd markedsmasssige vilkar med Velliv
Ejendomsadministration A/S.

9. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal ansatte ..........cccceveiviececcc 0

Vederlag til direktionen er indeholdt i forvaltningshonoraret. Bestyrel sen modtager ikke honorar.
Som falge af at direktionen bestar af é& medlem, samt at bestyrelsen ikke modtager honorar, benyttes
lempel seshestemmel sen i &rsregnskabsloven 898b, stk.3, hvormed der ikke gives oplysninger om
ledel sesvederlag

CVR-nr. 36490659



