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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar
2018 - 31. december 2018 for OPP P/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrgmme for
regnskabsaret 1. januar 2018 — 31. december 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for udvik-
lingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold, arets resultat og af selskabets finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 1. april 2019

Direktion

Sgren Tang Kristensen
Bestyrelse
Henning Anders Stensbgl Christiansen Ib Jansholt

Formand

Jan Henrik Willard
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Den uafheengige revisors revisionspategning

Til deltagerne i OPP P/S

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for OPP P/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, pengestrgmsopggrelse og
noter (“regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet. Vi er uathaengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at l&se ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet ve-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusi-
on. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gal-
dende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne treef-
fer pa grundlag af regnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risi-
ci samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklu-
sion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end
ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sadanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hellerup, den 1. april 2019
PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3377 12 31

Erik Stener Jgrgensen Per Rolf Larssen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne9947 mne24822
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Selskabsoplysninger

Adresse

OPP P/S

c/o Velliv, Pension og Livsforsikring A/S
Lautrupvang 10

2750 Ballerup

Bestyrelse

Henning Anders Stensbgl Christiansen, formand
Ib Jansholt
Jan Henrik Willard

Direktion
Sgren Tang Kristensen

Revision

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44

2900 Hellerup

Generalforsamling
Ordinar generalforsamling aftholdes den 1. april 2019
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Hoved- og nggletalsoversigt

Hovedtal (mio.kr.)

2018
l}esultatopgqarelse
Arets resultat 22,0
Balance
Anlaegsaktiver 1.055.9
Aktiver i alt 1.127,9
Egenkapital i alt 1.035,0
Nggletal *)
Egenkapitalforrentning 2,5%
Soliditetsgrad 91,8%

*) Nggletallene er udarbejdet i overensstemmelse med Den Danske Finansanalytikerforenings ” Anbefalinger og Nggletal” 2015.

2017

0,0

7433
768,0
718,0

0%
93,5%

2016

0,0

2579
305,5
305,5

0%
100%

22/12 2014 - 31/12 2015

0,0

0,2
0,6
0,5

0 %
83,3 %

OPP P/S 5



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at opfgre, udleje og drive ejendomme.

Koncernforhold
Selskabskapitalen pa 1.035,0 mio.kr. ejes 50% af Velliv, Pension og Livsforsikring A/S, 25% af Lager-
nes Pension — pensionskassen for leger og 25% af Pedagogernes Pension.

Ovrige forhold

Selskabets administration varetages af DEAS Asset Management II A/S (tidligere Nordea Ejendomsinve-
stering A/S). For administrationen betales vederlag pa markedsbaserede vilkar. Selskabet har ingen ansat-
te. Vederlag til direktion er indeholdt i administrationsgodtggrelsen. Bestyrelsen modtager ikke honorar.

Udyviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat
Arets resultat for perioden 1. januar — 31. december 2018 udggr 22,0 mio. kr. mod 0 mio. kr. 1 2017. Arets
resultat er som forventet.

Selskabets finansielle stilling
Selskabets balance udggr ved arets slutning 1.127,9 mio.kr., og egenkapitalen udggr 1.035,0 mio.kr., sva-
rende til en soliditet pa 91,8%.

Ejendomsinvesteringer
Selskabets ejendomsportefglje bestod ultimo aret af en leasingejendom beliggende pa Kalvebod Brygge
og en grund i Naestved.

Udlejningsforhold
Kontorbygningen i Kgbenhavn er ferdigbygget og udlejet til Bygningsstyrelsen pa en lejekontrakt,
uopsigelig indtil 31.05.2038.

Efterfglgende begivenheder
Der er ikke fra balancedagen og frem til underskrivelsen af regnskabet indtradt forhold af vasentlig
betydning, som forrykker vurderingen af selskabets finansielle stilling pr. 31. december 2018.

Fremtiden

Resultatet for 2019 fgr eventuelle verdireguleringer, forventes at vere hgjere end i 2018, grundet ferdig-
ggrelsen af byggeriet ultimo sidste ar.
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Regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for OPP P/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse C-virksomhed (mellem).

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forplig-
telsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til dagsverdi. Maling efter fgrste indregning sker
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrappor-
ten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Veardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i
resultatopggrelsen, medmindre andet er anfgrt nedenfor.

Skatteforhold
Et partnerselskab er ikke et selvstendigt skattesubjekt og er derfor ikke selvstendig skattepligtig. Skatte-
pligten pahviler de enkelte selskabsdeltagere.

Koncerninterne transaktioner

Ved samhandel mellem koncernforbundne selskaber, eller nar et selskab udfgrer arbejde for et andet sel-
skab i koncernen, sker afregning pa markedsbaserede vilkar eller pa omkostningsdeekkende basis. Kon-
cerninterne transaktioner foretages efter kontraktlig aftale mellem selskaberne.

Resultatopgerelse

Bruttoresultat

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdi-
reguleringer og periodisk afkast af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveardi eller amor-
tiseret kostpris.

Udgifter vedrgrende ejendomme indeholder alle omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, herunder
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger samt ejendomsskatter, afgifter og andre omkostninger. Dog
afregnes omkostninger vedrgrende varme- og fallesregnskabet og indvendig vedligeholdelse over balan-
cen.
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Selskabet har i henhold til arsregnskabslovens §32 sammendraget nettoomsatninger og eksterne omkost-
ninger der herefter presenteres samlet under posten bruttoresultat.

Eksterne omkostninger

I eksterne omkostninger indregnes lgn, gebyrer og andre omkostninger forbundet med forvaltning af
ejendomme som er fastsat pa markedsbaserede vilkar i henhold til administrationskontrakt med DEAS
Asset Management II A/S (tidligere Nordea Ejendomsinvestering A/S).

I eksterne omkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administration af sel-
skabet, leasingaktiver og projektejendomme, herunder omkostninger til administrator, radgivere m.v.
samt selskabets andel af omkostninger forbundet med forvaltning af investeringsaktiver.

Balance
Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Finansielle tilgodehavender
Finansielle tilgodehavender vedrgrer ejendommen pa Kalvebod Brygge, der er klassificeret som leasing
aktiv. Tilgodehavendet males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, nar det vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikati-
on pa, at tilgodehavendet er veerdiforringet.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmessige vardi af tilgodehavendet og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestrgmme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelse. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for tilgodehavendet.

Materielle anlaegsaktiver
Projektejendomme vardisattes til akkumuleret anskaffelsesvardi.

Tilgodehavender

Andre tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket svarer til nominel verdi, med fradrag af tab
ved verdiforringelse. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering af
tilgodehavendet.

Geaeldsforpligtigelser
Gezldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket svarer til nominel vardi.
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Pengestromsopggarelse

Pengestrgm fra driftsaktivitet
Pengestrgmme fra driftsaktivitet opggres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter og
endring i driftskapital samt betalt skat for aret.

Pengestrgm fra investeringsaktivitet
Pengestrgmme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kgb og salg af ejendomme
m.v.

Pengestrgm fra finansieringsaktivitet
Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet omfatter @ndringer i stgrrelse eller sammensatning af selskabets
aktiekapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lan, afdrag pa rentebzrende geld samt
betaling af udbytte til selskabsdeltagere.
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Resultatopgerelse

Mio.kr. 2018 2017
Note

Bruttoresultat 8,5 0,0

Eksterne omkostninger -0,3 0,0

Regulering af finansielle tilgodehavender 13,8 0,0

Resultat for skat 22,0 0,0

Arets resultat 22,0 0,0

Overfort til Overfort overskud 22,0 0,0

22,0 0,0
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Balance

Mio.kr. 2018 2017
Note

Aktiver
Anlcegsaktiver

1  Finansielt tilgodehavende 997,7 743,3
Finansielt tilgodehavende i alt 997,7 743,3

2 Projektejendomme 58,2 0,0
Materielle anlegsaktiver i alt 58,2 0,0
Anlagsaktiver i alt 1.055,9 743,3
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 8,3 20,2
Tilgodehavender lejere 17,7 0,0
Tilgodehavender i alt 26,0 20,2
Likvide beholdninger 46,0 4,5
Omsztningsaktiver i alt 72,0 24,7
AKktiver i alt 1.127,9 768,0
Passiver
Egenkapital
Selskabskapital 718,0 718,0
Overfort overskud 22,0 0,0
Kapitalindskud 295,0 0,0
Egenkapital i alt 1.035,0 718,0
Geeld
Geeld til lejere 0,6 0,0
Anden geld 92,3 50,0
Geeld i alt 92,9 50,0
Passiver i alt 1.127,9 768,0

3 Eventualforpligtelser

4  Nertstiende parter

5  Ledelsesvederlag

6  Begivenheder efter regnskabsarets udleb
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Egenkapitalopgerelse

Mio.kr.
Egenkapital
Selskabs- Overfort

kapital overskud I alt
Saldo primo 2017 305,5 0,0 305,5
Kapitalindskud 412,5 412,5
Arets overfarsler 0,0
Arets resultatdisponering 0,0
Saldo primo 2018 718,0 0,0 718,0
Kapitalindskud 295,0 295,0
Arets resultatdisponering 22,0 22,0
Saldo 31.12.2018 1.013,0 22,0 1.035,0

Selskabskapitalen er opdelt i aktier 4 1,00 kr. Ingen aktier har serlige rettigheder.
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Pengestromsopgorelse

Mio.kr. 2018 2017
Arets resultat 22,0 0,0
Regulering finansielt tilgodehavende -0,1 0,0
Regulering af tilgodehavender til kapitalveerdi -13.8 0,0
Zndring i driftskapital 37,1 38,9
Pengestrom fra drift 45,2 38,9

Overtaget prioritetsgaeld

Tilgange pé ejendomme -298,7 -485,4
Pengestrem fra investeringsaktivitet -298,7 -485,4
Kapitalindskud 295,0 412,5
Pengestrom fra finansieringsaktivitet 295,0 412,5
Arets pengestrom 41,5 -34.0
Likvider primo 4,5 38,5
Likvider ultimo 46,0 4,5
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Noter

Mio.kr. 2018 2017

1 Finansielt tilgodehavende

Overfort fra projektejendomme 983,8 0,0
Regulering af tilgodehavender til kapitalveerdi 13,8 0,0
Kostpris 31. december 997,6 0,0
Arets regulering 0,1 0,0
Afdrag 31. december 0,1 0,0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 997,7 0,0

2 Projektejendomme

Saldo primo 7433 257,9
Arets investeringer 298,7 485.4
Overfort til finansielt tilgodehavende -983,8 0,0
Saldo 31. december 58,2 743,3

3 Eventualforpligtelser
Selskabet har forpligtet sig til at passe og vedligeholde ejendommen Carsten Niebuhrs Gade 43 i
OPP kontraktens lobetid.

4 Nertstiende parter
OPP P/S har indgéet administrationsaftale pd markedsmassige vilkar med
DEAS Asset Management II A/S (tidligere Nordea Ejendomsinvestering A/S).

Ejerforhold:

- Velliv, Pension og Livsforsikring A/S, 50%

- Legernes Pension - pensionskassen for laeger, 25%
- Peedagogernes Pension, 25%

5  Ledelsesvederlag
Vederlag til direktionen er indeholdt i forvaltningshonoraret. Bestyrelsen modtager ikke honorar.
Som folge af at direktionen bestar af ét medlem samt at bestyrelsen ikke modtager honorar, benyttes
lempelsesbestemmelsen i arsregnskabsloven, hvormed der ikke gives oplysninger om ledelsesvederlag

6  Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Der er ikke indtruffet vaesentlige begivenheder efter balancedagen, som ikke er indregnet i rsregnskabet
eller omtalt i ledelsesberetningen.
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