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PARTNER REVISION

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 14. januar 2015 - 30. juni
2016 for Sandvigvej ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabséret 14. januar 2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandier.

Arsrapporten indstilles il generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 2. september 2016

Dlrekt}}u /
/ ot e}&/
aus Bastrup Beftelsen
Bestyrelse

P LEM
ork Jensen
(L

%‘1 ohn Larsen

(

Jan Larsen
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PARTNER REVISION

Den uathzengige revisors erklseringer

Til kapitalejerne i Sandvigvej ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for Sandvigvej ApS for regnskabséret 14. januar 2015 - 30. juni 2016, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et 4rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet pa grundiag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udfgrer revisionen for at
opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opn revisionsbevis for belgb og oplysninger
i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et &rsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formdlet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmeassige skgn er rimelige samt den samlede presentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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PARTNER REVISION

Den uafhzengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 14. januar
20135 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udfgrte revision af drsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med rsregnskabet.

Ikast, den 2. september 2016

Partner Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15807776

%/zfé\ﬂ

Kenn Jensen
statsautoriserel revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Sandvigvej ApS
Sandvigvej ApS
Sandvigvej 6
7400 Herning
CVR-nr.: 364902 84
Stiftet: 14. januar 2015
Hjemsted: Herning
Regnskabsér: 14. januar - 30. juni
Bestyrelse Peder Bork Jensen, formand
Claus Bastrup Bertelsen
Jan Larsen
John Larsen
Direktion Claus Bastrup Bertelsen
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3
7430 Ikast
Bankforbindelse Spar Nord Bank A/S, Dalgasgade 30, 7400 Herning
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formél er at eje, drive og udleje fast ejendom samt dermed beslegtede aktiviteter.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendommes vardier er fastlagt pd basis af beregnede kapitalverdier. Mélingerne
er forbundet med vasentlige regnskabsmeassige skgn.

I den udstreekning markedsrenten &ndrer sig og en investors rentekrav @ndres, eller investeringsejendom-
menes forhold i gvrigt ®ndres, kan investeringsejendommenes vardier tilsvarende @ndre sig. Safremt det
anvendte afkastkrav pé 8,10 % forgges med 1 %, vil det pévirke selskabets egenkapital i nedadgiende
retning med 319 t.kr. efter skat.

Under henvisning til investeringsejendommenes beliggenhed, udlejningsprocenter m.v. er det vor opfat-
telse, at malingen af selskabets investeringsejendomme er retvisende.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Det ordinzre resultat efter skat udggr 892 t.kr. Ledelsen anser &rets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vesentligt.

Sandvigvej ApS - Arsrapport for 2016 5



PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sandvigvej ApS er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fplge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles pélideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter vedrgrende investeringsejendom, omkostninger vedrgrende
investeringsejendom samt eksterne omkostninger.

Lejeindtagter vedrgrende investeringsejendomme
Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fzllesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og tab pé debitorer.
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme
Ormkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Verdiregulering af investeringsejendom
Verdiregulering af investeringsejendom indeholder verdiregulering af ejendommen.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger. Finansielle indtagter og omkostninger ind-
regnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsverdi. Milingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fasts@ttes ejendom
for ejendom. Dagsvardimalingen foretages pd baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede drifts-
omkostninger inkl. planlagt vedligeholdelse. Den anvendte verdians®ttelsesmodel er uendret i forhold
til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regues i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens Igbende méling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pd at imgdega forventede tab.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foresliet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse p tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Gezldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlin
svarer til ldnets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 14-
nets underliggende kontantveerdi p4 ldneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme méles til amortiseret kostpris.
Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtzgter i de efterfglgende
ar.
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Resultatopggrelse

14/1 2015
Note - 30/6 2016
Bruttofortjeneste 262.322
Verdiregulering af investeringsejendomme 1.035.491
Driftsresultat 1.297.813
Andre finansielle indtegter 12
@vrige finansielle omkostninger -150.264
Resultat for skat 1.147.561
2 Skat af 4rets resultat -255.320
Arets resultat 892.241

Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabséret 100.000
Overfares til overfgrt resultat 792.241
Disponeret i alt 892.241
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Balance

Aktiver

Note 30/6 2016
Anlagsaktiver

3 Investeringsejendomme 3.700.000

Materielle anlegsaktiver i alt 3.700.000
Anlegsaktiver i alt 3.700.000
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 86.406
Tilgodehavender i alt 86.406
Oms=tningsaktiver i alt 86.406
Aktiveri alt 3.786.406
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Balance
Passiver
Note 30/6 2016

Egenkapital

4 Virksomhedskapital 50.000

5 Overfgrt resultat 792.241

6 Foresldet udbytte for regnskabsaret 100.000
Egenkapital i alt - 942.241
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 232.000
Hensatte forpligtelser i alt 232.000
Geldsforpligtelser

7 Geld til realkreditinstitutter 2.061.338
Anden geld 139.250
Langfristede geldsforpligtelser i alt 2.200.588
Kortfristet del af langfristet gzeld 105.500
Geeld til pengeinstitutter 119.687
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 76.938
Selskabsskat 23.320
Anden geld 17.007
Periodeafgraeensningsposter 69.125
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 411.577
Gealdsforpligtelser i alt 2.612.165
Passiver i alt 3.786.406

8 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter
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Noter

1.  Usikkerhed ved indregning eller maling
Dagsvardier af investeringsejendomme er beregnet udfra en afkastbaseret metode, hvor det
forventede driftsresultat tilbagediskonteres med det gnskede afkastkrav.

Dagsverdierne beregnes udfra investeringsejendommenes forventede driftsresultater i et normalt
ar korrigeret for eventuelle tomme lejemdl, udsatte vedligeholdelsesomkostninger m.m.

Der er benyttet afkastkrav pd 8,10 %. Afkastkravene er vurderet i forhold til investerings-
ejendommenes beliggenhed, vedligeholdelsesstand, udlejningspotentiale m.m.

Der er veesentlig usikkerhed forbundet med opggrelsen af afkastkravene, hvorfor der er lavet en
fglsomhedsanalyse. Séfremt afkastkravene endres +/- 1 %, @ndres vardianszttelsen af

investeringsejendommene med -409 t.kr. / +518 t.kr.

Der har herudover ikke veret usikkerheder med indregning eller méling.

14/1 2015
-30/6 2016
2.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 23.320
Arets regulering af udskudt skat 232.000
255.320
__ 30/6 2016
3. Investeringsejendomme
Tilgang i drets 1gb 2.664.509
Kostpris 30. juni 2.664.509
Arets regulering til dagsvardi 1.035.491
Regulering til dagsvaerdi 30. juni 1.035.491
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 3.700.000

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrekkes. Afkastkravene er vurderet i forhold til investeringsejendommenes beliggen-
hed, vedligeholdelsesstand, udlejningspotentiale m.m.
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PARTNER REVISION

4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 14. januar

5.  Overfort resultat

Arets overfgrte overskud eller underskud

6.  Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Udbytte for regnskabsaret

7.  Gaeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt
Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geld, der forfalder efter 5 &r

8.  Pants®tninger og sikkerhedsstillelser

30/6 2016

50000
50.000

792.241
792.241

100.000
100.000

2.166.838
-105.500
2.061.338

1.632.952

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 2.166 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmessige vardi pr. 30. juni 2016 udggr 3.700 t.kr.

9.  Eventualposter
Eventualforpligtelser

Ingen.

Sandvigvej ApS - Arsrappon for 2016

13



