LYN EJENDOMME ApS

Spgardsvaenget 9B, 5700 Svendborg
CVR-nr. 36 48 83 44

|

Arsrapport 2016

Godkendt pa selskabets ordinare generalforsamling, den 23. januar 2017

7

t

EY

Building a better
working world



LYN EJENDOMME ApS
Arsrapport 2016

Indhold

Ledelsespategning
Den uafhangige revisors revisionspategning

Ledelsesberetning
Oplysninger om selskabet
Beretning

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopgorelse
Balance
Egenkapitalopgerelse
Noter

HOOO~N~N Ol W N

==

Ernst & Young P/S - Faborgvej 44 - 5700 Svendborg - CVR-nr. 30 70 02 28
61217538.cw



LYN EJENDOMME ApS
Arsrapport 2016

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for LYN EJENDOMME ApS for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflazgges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 23. januar 2017
Direktion;

055

“Lars Jyde'Nielsen

Generalforsamlingen har besluttet, at drsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i LYN EJENDOMME ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for LYN EJENDOMME ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet". Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er galdende i Danmark, altid vil afdaekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de skonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treaeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den @verste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 23. januar 2017

ERNST & YOUNG
Godkendf Revisionspartnerselskab

statsaut. revisor
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LYN EJENDOMME ApS
Segardsvaenget 9B, 5700 Svendborg

3648 83 44

1. januar 2015
Svendborg

1. januar - 31. december

Lars Jyde Nielsen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Faborgvej 44, 5700 Svendborg
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er udlejning og investering i fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pa 9.526 kr. mod et underskud pa
8.598 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pa
50.928 kr.

Arets resultat er ikke pa niveau med ledelsens forventninger.

Ledelsen har oplyst, at der for 2017 forventes et overskud pa 53 t.kr. efter skat, idet den lgbende
vedligeholdelse pa ejendommen vurderes at falde for det kommende ar, og at der forventes en
rentebesparelse pa erhvervslanet.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling pr. 31. december.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste/bruttotab
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver

Resultat for finansielle poster
2 Finansielle omkostninger

Resultat fer skat
3 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

LYN EJENDOMME ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
153.224 -9.390
-24.420 -2.035
128.804 -11.425
-109.368 -17.958
19.436 -29.383
-9.910 20.785
9.526 -8.598
9.526 -8.598
9.526 -8.598
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Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlzgsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlzgsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver

Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

LYN EJENDOMME ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
3.015.502 3.039.922
3.015.502 3.039.922
3.015.502 3.039.922
10.875 20.785
10.875 20.785
7.310 14.050
18.185 34.835
3.033.687 3.074.757
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

o~

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
QOverfort resultat

Egenkapital i alt
Geeldsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Anden gald

Kortfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geld

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser
Neertstdende parter

LYN EJENDOMME ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
50.000 50.000
928 -8.598
50.928 41.402
1.926.369 1.997.778
49,500 49.500
1.975.869 2.047.278
89.100 43.327
850.000 875.000
67.790 67.750
1.006.890 986.077
2.982.759 3.033.355
3.033.687 3.074.757
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Egenkapitalopgarelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resultat

Egenkapital 1. januar 2016
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2016

LYN EJENDOMME ApS

Arsrapport 2016

Selskabskapital Overfpgrt resultat I alt
50.000 0 50.000

0 -8.598 -8.598

50.000 -8.598 41.402

0 9.526 9.526

50.000 928 50.928
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LYN EJENDOMME ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen bestar af lejeindtagter vedrerende regnskabsaret.

Bruttofortjeneste/bruttotab

I resultatopgerelsen er nettoomsatning, andre driftsindtagter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt
bruttofortjeneste/bruttotab.

Eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets Igb, herunder omkostninger til administration mv.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restveaerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 100 &r

Grunde afskrives ikke.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Selskabsskatten fordeles mellem over-
skuds- og underskudsgivende selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gzldende sat-
ser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tillzeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillzeg til administrationsselska-
bet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Desuden indregnes i kostprisen pa egenopferte anlaegsaktiver renteomkostninger i fremstillingsperi-
oden pa lan til finansiering af fremstillingen.

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse. Safremt der er
indikationer pa vaerdiforringelse foretages nedskrivningstest for hvert enkelt aktiv henholdsvis hver
gruppe af aktiver der genererer uafhangige pengestremme. Aktiverne nedskrives til
genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at veaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Egenkapital

Foresidet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en saerskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende udlejningsejendommen. | de tilfeelde, hvor opgerelse af skatte-
veardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af
ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gzeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Galdsforpligtelser

LYN EJENDOMME ApS

Arsrapport 2016

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. Rentebarende gald males efterfglgende til amortiseret kostpris op-
gjort pa basis af den effektive rente. Laneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansierings-

omkostninger i resultatopgerelsen over lanets lgbetid.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.

kr.

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Renteomkostninger i @vrigt

Skat af arets resultat
Rrets requlering af udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

kr.
Kostpris 1. januar 2016
Kostpris 31. december 2016

Af- og nedskrivninger 1. januar 2016
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2016

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016

Heraf indregnede renter

2016

2015

35,737
73.631

3.829
14.129

109.368

17.958

9.910

-20.785

9.910

-20.785

Grunde og

bygninger

3.041.957

3.041.957

2.035
24.420

26.455

3.015.502

27.968
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Noter

kr.
Selskabskapital
Selskabskapitalen er fordelt saledes:

A anparter, 25.000 stk. a nom. 1,00 kr.
B anparter, 25.000 stk. a nom. 1,00 kr.

Langfristede gaeldsforpligtelser

LYN EJENDOMME ApS
Arsrapport 2016

2016 2015
25.000 25.000
25.000 25.000
50.000 50.000

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 1.589 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gaeld over for Handelsbanken er stillet pant eller anden sikkerhed i
virksomhedens aktiver for en geld pa 2.076 t.kr. Den samlede regnskabsmaessige vaerdi af aktiverne,

hvori der er stillet sikkerhed eller pant, udger 3.016 t.kr.

Ejerpantebrev, med underpant til Nykredit Bank A/S, nom. 500 t.kr. er i selskabets besiddelse.

Nzrtstaende parter

LYN EJENDOMME ApS' neertstaende parter omfatter folgende:

Ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af anpartskapitalen:

Navn

Bopal/Hjemsted

Lyn Consult & Trading ApS
Alex Jyde Nielsen

Sara Jyde Nielsen

Marcus Jyde Nielsen
Ronja Jyde Nielsen

Otto Jyde Nielsen

Segardsvange 9B, 5700 Svendborg
Nechvalicka 1047, Tjekkiet
Nechvalicka 1047, Tjekkiet
Nechvalicka 1047, Tjekkiet
Nechvalicka 1047, Tjekkiet
Nechvalicka 1047, Tjekkiet
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