LARS OLSEN A/S

Erhvervsparken 11 ApS

Erhvervsparken 7, . Bjerregrav
8920 Randers NV

CVR-nr: 36 48 83 36

ARSRAPPORT
14. januar - 31. december 2015

(1. regnskabsar)

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den %/ S 2016

CZ %”}m«/l——

Dirigent
Registreret Revisionsaktieselskab Partnere: Lundvej 20 - 8800 Viborg
Lars Olsen A/S Henriette Dahl, Registreret revisor Tel 86 60 35 50 - Fax 86 60 36 50

Lars Olsen, Registreret revisor CVR 37 1351 19

kontakt@lars-olsen.dk
www.lars-olsen.dk



Erhvervsparken 11 ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE
SelSKaADSOPIYSIINZET ..evveevieieetceiieriie ettt st e b e st e ba e s
LedelSESPAtEZNING ..eeivieeirieeeiiie e ettt snt e s eta e e st st e st saan e e e e e

b el S B ITIE e i ms  a S A  C R R S

3
4
Bevisors erklering om opstilling af drsregnskab ... cumssamasmnassemsmiasii 5
6
ABSEAAE TR ARRIIBEARAIR . ocxnssearormesssanevamsasnorsasmmansitiiniskamaeii b AR AR v

0

ReSUIAtOPZOTEISE ...ovvevreeeiereieieeitce ettt a s s 1

| S F2 0 (el O T 11

Side 2



Erhvervsparken 11 ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Advokat

Revisor

Ejerforhold

SELSKABSOPLYSNINGER

Erhvervsparken 11 ApS
Erhvervsparken 7, ©. Bjerregrav
8920 Randers NV

Telefon: 40 72 47 21

CVR-nr.: 36 48 83 36

Stiftet: 14. januar 2015
Regnskabsar: 14. januar - 31. december

Ole Rasmussen

Andelskassen
Vestergade 10
8900 Randers C

Leoni Advokater

Reg. Revisionsaktieselskab
Lars Olsen A/S

Lundvej 20

8800 Viborg

MOR Holding ApS, Erhvervsparken 7
@. Bjerregrav, 8920 Randers NV

Side 3



Erhvervsparken 11 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 14. januar - 31.
december 2015 for Erhvervsparken 11 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 14.

januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers NV, den 3015 2016

Direktion

Ole Rasmussen
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Erhvervsparken 11 ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Erhvervsparken 11 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Erhvervsparken 11 ApS for perioden 14. januar - 31. december
2015 pa grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
drsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl@ringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den 22 /S 2016
REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S

Registreret Revisionsaktieselskab
CVR- 7135119

Lars Olsen
Registreret revisor
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Erhvervsparken 11 ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestdr af udlejning og investering i ejendomme samt dermed beslagtet

virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2015 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som varende
tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Erhvervsparken 11 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Erhvervsparken 11 ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Det er selskabets forste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Arsregnskabet aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af endrede regnskabsmassige sken af belob, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning
Nettoomszatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter  ejendomsskatter,  forsikring og
vedligeholdelse.
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Erhvervsparken 11 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i1 udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sédledes at
moderselskabet forestdr afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme madles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
arligt p& baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende éar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
vaerdi med fradrag af deposita.
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Erhvervsparken 11 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

ZEndringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgoerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gzldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsvaerdi.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under Dagsvardiregulering af geeld
vedrerende investeringsejendomme.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leveranderer samt anden geld, males til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veardi.
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Erhvervsparken 11 ApS

RESULTATOPGORELSE
14. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2015
Lejeindtegtoraf investermeselendOmmIe . o snsmssussussmpmeensmssovis 142.250
Ivesterinipseiendommenes driRSOMKOSIMNPEL suciiuusimmismmmssisisss -28.647
ATidEe eKEIerne OMKOBIIINEEE . .. covreemmstmnssissesniessnssis i rnisshsesssssiisissasiassimaiiiinin -37.382
BRUTTORESULTAT ...cconnmmmnmmimmmsssmvminsmmv s 76.221
Resultat af ordinzer drift fer dagsvaerdireguleringer............................. 76.221
Dagsvardiregulering af gzld vedrerende
T LT L Ui 2T U ——— -10.388
DRIFTSRESULTAT .cvioiparsumsssn s sasvmng sy 65.833
Kadre Bnansielleomkostiinger . wsusaname mnasammmesnsssessosen -82.294
ORDINZART RESULTAT FOR SKAT ......coooiiiiiiiiieeneeeeeeeieee -16.461
SKAE AT AT T, v enmmmmomenaionssis s e A AR S S A 2.116
ARETS RESULTAT ..ooovmiiiiiiiieticiniseiecissiesis s -14.345
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overtort teniltal o snmmsmnimammem iR s S -14.345
DISPONERET I ALT ....ooviiiiiiiiieiieeeee ettt -14.345
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Erhvervsparken 11

ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
AKTIVER

1 Investeringsciendomme: s mmmsusniiisas s vvissirsesiss s

MAtETIC11E AMIREEATNUE. . .onrow s sssissnmmnnisimssshrss st A AR AR TSNS

ANLAEGSAKTIVER .....ccuvmmamimcsamsmmisasmsivisisisssvmse

Tilgodehavender fra udlejning af
INVEStEriNgSEIENAOMINE ....icvviiiiieiiie e cree e eiee e e e e eesane e e e e
Lidskmdt skatteaktiv casmimessmmmssmsms s o e s s wisis

Tilgodehavender .................coooiiiiiii

Likvide beholdninger .............cooocooiiiiiiiiiiice e

OMSAETNINGSAKTIVER .....ccocoiimmmmssismimmonoassessvsismsnssvmisvienpo e

AKTIVER
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2015

1.093.017

1.093.017

1.093.017

251
8.469

8.700

15.307

24.007

1.117.024



Erhvervsparken 11 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
PASSIVER

Virksomhedskapital .........cccovriioniiiiniiiiii
OVETTAIt TESUILAL.....ooiiiiiiii it e e e e s s e e e e s e e naaneeaeas

BEGENKAPLIT AL ...oommsiminsiissiiss bttt s rpasssaia sy

Prioritetsgaeld

Langfristede

geeldsforpligtelser.............cccooviiniiniiiiiniiiniie

Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser......cviincnincnccannenn.
11111181 1= TR
Leveraiiderer af varer og tenestevdelser. ....ccvimimmmm e
Gald Hl Slkiiyttede ViTkeoTHROIOE ... coressamnssrmsonssanssnssisssriareinsiinsssisnsimpmssness

Selskabsskat..
Anden gald...

Geeld til virksombhedsdeltagere og ledelssiwummmmsimsssnmurasissnes

Kortfristede gaeldsforpligtelser ............c.cc.ooviiniiiiiiine

GZELDSFORPLIGTELSER ..o

PASSIVER ..

4  Eventualposter mv.
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

5
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ejendomme

50.000
-14.345

35.655

894.595
894.595

54.299
0
5.000
75.261
6.353
9.816
36.045

186.774
1.081.369

1.117.024



Erhvervsparken 11 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER
Investerings-
ejendomme
1 Materielle anlzegsaktiver
Tilgang 1 GretS 1o ....ooveeiiiiiiic s 1.093.017
Kastpris 51, decetiber ZOUS ;vummmmmimns s e s s 1.093.017
Materielle anlaegsaktiver i alt.............cccooovivniiiiiiciieccce e 1.093.017
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital .........c.cccceenene. 50.000 0 50.000
Orverfort resultal...nsmammmss 0 -14.345 -14.345
Egenkapitalialt.................c.oooeee. 50.000 -14.345 35.655
Virksomhedskapitalen bestar af 50 anparter a kr. 1.000.
Ingen anparter er tillagt sarlige rettigheder.
Restgeaeld Dagsvardi Kortfristet Restgald efter
31/12 2015 31/12 2015 andel 5ar
3 Langfristede gzelds-
forpligtelser
Prioritetsg®ld ..o 938.506 948.894 54.299 659.953
Langfristede geelds-
forpligtelseri alt.......... 938.506 948.894 54.299 659.953

4 Eventualposter mv.

Selskabet haefter solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for det samlede

skattetilsvar i sambeskatningen.

5 Pantsztninger og sikkerhedss

tillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter pa kr. 938.506, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vardi udger kr. 1.093.017.
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