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EY SBC ll FEEDER B ApS

Arsrapport 2O'16117

LedelsespAtegning

Dlrektlonen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for SBC lt FEEDER B ApS for regnskabs-
eret 1 . oktober 2O16 - 30. september 2O1 7.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er mln opFattelse, at arsregnskabet glver et retvlsende blllede af selskabets ak ver, passlver og
Flnanslelle stllllng pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets akflvlteter for regnskabs-
aret 'l . oktober 2O16 - 30. september 2017.

Det er endvldere mln opfattelse, at ledelsesberetnlngen lndeholder en retvlsende redegsrelse for de
forhold, beretnlngen omhandler.

Arsrapporten lndstllles tll generalforsamllngens godkendelse.

Hellerup, den 20. februar 2O18
Dlrektlon:

Bo W. Jensen
dlrektor
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Tll kapltalejeren I SBC ll FEEDER B ApS

Konkluslon

Ledelsen har ansvaret for udarbeJdelsen af el ersregnskab, der giver et retvlsende blllede i overens-
stemmelse med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvldere ansvaret For den interne konlrol, som le-
delsen anser for nudvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasenulg fe.jllnformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarllg for at vurdere selskabets evne l at
fortsatte drlften; at oplyse om forhold vedrsrende fortsat drlft, hvor dette er relevant: samt at udar-
bejde arsregnskabet pA grundlag af regnskabsprlnclppet om fortsat drlft, medmlndre ledelsen enten
har tll hensigt at llkvldere selskabet, lndstille drlften eller lkke har andet realistisk alterna v end at
gu re dette.

Vl har revlderet arsregnskabet for SBC ll FEEDER B ApS for regnskabsaret 1 . oktober 2016 - 30.
september 2017, der omfatter resultalopgorelse, balance, egenkapltalopgorelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksls. Arsregnskabet udarbe]des efter arsregnst<abiloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvlsende blllede af selskabets akiver, passiver og
flnansielle stllllng pr. 30. september 201 7 samt af resultatet af selskabels akflvlteter for iegnskabs-
aret 1 . oktober 2016 - 30. september 2017 I overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Grundlag for konkluslon

vl har udfort vores revlsion I overensstemmelse med lnlernationale standarder om revlslon og de yder-
llgere krav, der er galdende I Danmark. Vores ansvar lfslge dlsse standarder og krav er narmere 

-

beskrevet I revlslonspategnlngens afsnlt "Revlsors ansvar For revlslonen af arsregnskabet,'. Det er
vores opfaltelse. at det opnaede revlslonsbevls er tllstrEkkellgt og egnet som grundlag for vores kon-
kluslon.

Uafhanglghed

Vl er uafhanglge af selskabet I overensstemmelse med lnterna onale eliske regler for revlsorer
(IESBA'S etlske regler) og de yderllgere krav, der er galdende I Danmark, llgesom vl har opFyldt vores
ovrlge etlske forpligtelser i henhold tll dlsse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

EY

Revlsors ansvar for revlsionen af arsregnskabet

Vores mel er at opna hoj grad af slkkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesenfllg fejlln-
formallon, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afglve en revlslonspategning med en
konkluslon. HoJ grad af slkkerhed er et hojt nlveau af slkkerhed, men er lkke en garanfl ftr, it en revl-
slon, der udfores I overensslemmelse med lnlernaflonale standarder om revlslon og de yderllgere
krav, der er geldende I Danmark, altld vll afdakke vasentlig feJllnforma on, ner sadan flndes. FeJlln-
formationer kan opsta som folge af besvlgelser eller feJl og kan betragtes som vasenfllge, hvls d;t
med rlmellghed kan forventes, at de enkeltvls eller samlet har lndflydelse pa de okonomlske beslut-
nlnger, som regnskabsbrugerne traffer p6 grundlag af Arsregnskabet.

som led I en revlslon, der udfores I overensstemmelse med lnterna onale standarder om revlslon og
de yderllgere krav, der er galdende I Danmark, foretager vl fagllge vurderinger og opretholder prof;s-
slonel skepsls under revlslonen. Herudover:

ldentlflcerer og vurderer vl rlsikoen for vesentllg fejllnformation I 6rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvlgelser eller fejl, udformer og udforer revlslonshandlinger som reakton pa
disse rislcl samt opnar revlslonsbevls, der er tllstrakkellgt og egnet til at danne grundlaq for
vores konkluslon. Rlsikoen for lkke at opdage vasenflig fejltnforma on forarsagel af besvlgelser
er hojere end ved vasentllg fejllnformatlon forarsaget af fejl, ldet besvlgelser kan omfatte iam-
mensvargelser, dokumentfalsk, bevldste udeladelser, vlldlednlng eller sldesattelse af intern
kontrol.
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EY SBC ll FEEDER B ApS
Arsrapporl 2016l'17

Den uafhangige revisors revisionspategning
Opnar vi forstaelse af den lnterne kontrol med relevans for revlslonen for at kunne udforme revlsi-
onshandlnger. der er passende erter omstandrghederne, men rkke for at kunne udtrykke en kon-
kluslon om effektlvlleten af selskabets lnlerne kontrol.

Tager vl stllllng fl1, om den regnskabspraksls, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassrge sksn og uknyttede oprysnrnger, som redersen har udaiuelaer, ei rtmettge.
Konkluderer vr. om redersens udarbeJderse af arsregnskabet pa grundrag af regnskabsprrncippet
om fortsat drrFt er passende, samt om.der p6 grundiag af det opiaede r6vlsron"soevrs er vaiJntlg
uslkkerhed forbundet.med begrvenheder elleaforhold-, der kan skabe betydelrg tvlvl om selsraoeG
evne tll at fortsatte drrften. Hvis vl konkluderer, al der er en vasenfllg Lislkkjrheo, sur vr i voiei
revlslonspAtegnlng gore opmarksom pa oplysnlnger herom lArsregnsiabet eller, hvls sadanne
oplysnlnger ikke er ulstrakkeflge, modrflcere voras konklusion. Voies konkruslon er baserer pa
det.revlslon-sbevrs, der er opn6et frem flr datoen for vores revrsronspetegnrng. Fremfldrge oeiiven-
heder eller forhold kan dog medfore, ar serskabet rkke rangere kan iortsatte drrften.
Tager vl stilling ril den samrede prasentaron, srruktur og rndhold af 6rsregnskabet, herunder
noleoplysningerne, samt om arsregnskabet afspeJler de underlggende tra-nsakfloner og betrven-
heder pa en sAdan made, at der glves et retvlsend'e billede herai-

vl kommunlkerer med den overste rederse om br.a. det pranragte omfang og den fldsmassige prace-
ring af revlsionen samt betydelge revrsronsmassrge observat'roner, her-unier er"ntreir" oJiyiJig"
mangler i intern kontrol, som vl identiflcerer undei revlslonen.

LJdtalelse om ledelsesberetnlngen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetnlngen.

vores konkluslon.om arsregnskabet omfatter rkke ledelsesberetnlngen, og vr udtrykker lngen form for
konkluslon med sikkerhed om ledelsesberetnlngen.

I tllknytnlng til vores revlslon af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnlngen og I
den forbindelse overve.ie, om ledelsesberetnrngen er vasen rgt rnkonsrstent med arsregnsliabet iller
vores vlden opnret ved revlslonen eller pa anden made synes it lndeholde vasent g reiitntormatton-
vores ansvar er derudover at overveJe, om redersesberetnrngen rndehorder kravede oprysnrnger r hen-
hold til ersregnskabsloven.

Baseret pe det udfarte arbejde er det vores opfattelse, al ledelsesberetnlngen er I overensstemmelse
med arsregnskab€t og er udarbejdet I overensstemmelse med irsregnskabilovens krav. vl har lkke fun-
det vasentllg fejlinformatlon I ledelsesberetnlngen.

Ksbenhavn, den 2O. februar 2018
ERNsr & YoUNG
Godkendl Revlslonspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

fr,1*E-
Ole Karstensen
statsaut. revlsor
mne l6615

statsaut. revlsor
mne33819
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EY SBC ll FEEDER B ApS

Arsrapport 2O'16117

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Hjemstedskommune
Regnskabsar

SBC ll FEEDER B ApS
Strandvejen 102 E, 4. sal.,2900 Hellerup

36 48 63 09
Gentofte Kommune
1 . oktober 2O16 - 30. september 2O17

Bo W. Jensen, dlreklrr

Bankforbindelse

Beretning

Virksomhedens vasentllgste aktivlteter

virksomhedens vesentligste aktlvlteter er at drlve vlrksomhed som lnvesterlngsselskab samt al
virksomhed, som efter dlrektlonens sksn har forblndelse hermed.

Udvikllng I aktlvlteter og okonomlske forhold

vlrksorhedens resultatopgsrelse for 2o1 6/1 7 udvlser et overskud pa 951 EURt mod et underskud pa
47 EURI sldste ar, og vlrksomhedens balance pr. 30. september 2O'l 7 udvlser en egenkapltal pa
2.83I EURt. Ledelsen anser arets resultat for tllfredssflllende.

Beglvenheder efter balancedagen

Der er lkke efter balancedagen lndtruffet beglvenheder af vasenflig betydnlng for vlrksomhedens
finansielle stllllng.

5

Direktlon

Revlsion Ernst & Young Godkendt Revlslonspartnerselskab
Osvald Helmulhs VeJ 4, Postboks 250, 2O0O Frederiksberg

Nykredlt Bank A/S
Kalvebod Brygge 1 -3, 'l 78O Kobenhavn V
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Arsregnskab 1. oktober 2O16 - 30. september 201 7

SBC ll FEEDER B ApS

Arsrapport 2016/17

2015/16

Resultatopgorelse

Noie EURI

Dagsvardlregulerlng af andre lnvesterlngsaktlver

Bruttoresultat
3 Personaleomkostnlnger

Andre drlftsomkoslnlnger

Resultat fsr flnanslelle poster
4 Flnanslelleomkostnlnger

Arets resullat

Forslag tll resultatdlsponerlng
Overfort resultal

2016/-t1

1.107 102

1.107
o

-1 t9

102
o

-131

988
-37

-29
-18

951

951 -47

-41

-41951
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1 Anvendtregnskabspraksls
2 Usikkerhed om lndregnlng og mallng
8 Kontraktlige forpllgtelser og eventualposter m.v

Arsregnskab 1. oktober 2O16 - 30. september 2017

Balance

Note ELrRt

AKTIVER
Anlagsaktlver

5 Flnanslelleanlagsaktlver
Andre vardlpaplrer og kapltalandele

Anlagsaktiver I alt

Omsatnlngsaktlver
Tllgodehavender
Tllgodehavender hos tllknyttede vlrksomheder

Llkvlde beholdnlnger

Omsatnlngsaktlver I alt

AKTIVER I ALT

PASSIVER
Egenkapltal

6 Selskabskapltal
Overfort resultat

Egenkapltal I alt
G:eldsforpligtelser

7 Langfrlstede galdsforpligtelser
Gald tll tllknyttede vlrksomheder

Kortfristede galdsforpllgtelser
Gald til tllknyttede virksomheder

Galdsforpllgtelser I alt

PASSIVER I ALT

2016/',17

SBC ll FEEDER B ApS

Arsrapporl 2O16117

2015/16

13 991 3.490

13.991 3.490

1 3.991 3.490

0 655

o 655

o 102

0 751

13.991 4.241

2.227
604

2.227
-341

2.43'l 1.880

10.830

10.830

2.367

2.367

330 o

330 o

11.160 2.367

13.991 4.247
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Arsregnskab 1 , oktober 2A16 - 30. september 2017

Overfsrt resultat

SBC II FEEDER B ApS

Arsrapport 2O16/17

I altSelskabskapltal

2.227
o

Egenkapitalopgorelse

EURt

Egenkapital 'l . oktober 2016
Overlsrt via resultatdlsponering

Egenkapital 30. september 2O17

-347
951

1.880
951

2.8312.227 604

8



SBC II FEEDER B ApS

Arsrapport 2016/17

Arsregnskab 1 . oktobe r 2O16 - 3O. september 201 7

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis

Arsrapporten for SBC ll FEEDER B ApS for 2O16/17 er aflagt I overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C-.

Alene andringer til prasentation og oplysninger

Selskabet har med virknlng fra 1 . oktober 2016 lmplementeret lov nr. 738 af 1 . Juni 2Ol 5 med 6gn-
dringer tll drsregnskabsloven, lmplementerlngen af andringsloven har ingen belobsmasslg effekt for
resultatopgorelsen eller balancen I regnskabs6ret eller for sammenllgnlngstallene. Arsregnlkabet er
derfor aflagt efter samme regnskabspraksls som sldste ar.

Andrlngsloven har alene medfsrt nye eller andrede presentations- og oplysnlngskrav, som er lndar-
beJdet I 6rsregnskabet.

Generelt om indregnlng og millng

I resultatopgarelsen lndregnes indtagter i takt med at de lndtJenes, herunder indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgarelsen indregnes llgeledes
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrlvninger.

Ved fsrste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende mdles aktiver og
forpligtelser som beskrevet lor hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Aktiver lndregnes i balancen, n6r det er sandsynllgt, at fremtldlge skonomiske fordele vll illgi
selskabet, og aktivets vardl kan mdles pilldellgt.

Forpligtelser lndregnes i balancen, n5r det er sandsynligt, at fremtidlge skonomiske fordele vll frag6
selskabet, og forpligtelsens vardl kan m6les p6lldellgt.

Ved fgrste indregning mdles aktlver og forpllgtelser til kostprls. Efterfolgende m6les aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i euro (EUR), da virksomhedens vasentligste transaktioner afregnes i EUR.

Valutaomregnlng

Transaktloner i fremmed valuta omregnes ved forste lndregnlng tll transaktlonsdagens kurs. Tilgode-
havender, galdsforpllgtelser og andre monetare poster I fremmed valuta, som ikki er afregnet-pa
balancedagen, omregnes tll balancedagens valutakurs.

Ved indregning og m6ling tages hensyn tll begivenheder, der fremkommer mellem balancedagen og
tidspunktet for aflaggelsen af Arsrapporten, og som be- eller afkrafter forhold, der eksistere-de pd
balancedagen.

Resultatopg6relsen

Andre driftsomkostninger

Andre drlftsomkostnlnger omfatter omkostnlnger tll admlnistraflonen m.v

Finansielle omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes I resultatopgorelsen med de belsb, der vedrsrer
regnskabs6ret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt kursreguleringer

EY
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EY SBC II FEEDER BApS
Arsrapport 2O'16/17

Arsregnskab 1, oktober 2O16 - 3O. september 2O17

Noter

Anvend t regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af drets resultat bestir af den skat, der skal betales vedrsrende 6rets skattepligtige indkomst.
Selskabsskat indregnes med 22 % af 6rets resultat fsr skat reguleret for ikke st<atieflig-tige indtagter
og udgifter. Udskudt skat beregnes med 22 % af alle midlertidige forskelle mellem regis[aOsmasiige
og skattemassige vardier.

Balancen

Andre vardlpaplrer og kapltalandele

lndskud i eJendomsfonde opgores ved lsrste indregnlng tll transaktionsdagens kurs og m6les herefter
til dagsverdien omregnet til balancedagens kurs. Dagsvardien opgores aiden enkelt6 fond pd grund-
lag af dagsverdien af de underliggende eJendomme milt til dagsvardi. Galdsforpligtelser i eJeidoms-
fonde miles til dagsvardi. Ved indregning i resultatopgorelsen indregnes dagsvard-ireguleringer til
historisk transaktionskurs, mens vardireguleringer som folge af endring I vJlutakursei ind.egn"s
under finansielle poster, s6ledes at selskabets primare resultat er updviiket al valutakursanJringer.
Kommittede indskud, som endnu ikke p6 balancetidspunktet er kaldt, oplyses i noterne under
eventualforpligtelser. Modtagne udlodninger fra eJendomsfonde frag6r i vardien af kapitalandele.

Tilgodehavender

Tilgodehavender mdles tll amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imadegtelse af forventet tab.

Egenkapital

Foresldet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pd tldspunktet for vedtagelse pa den ordinere gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for 6iet, vises som en iar-
skllt post under egenkapitalen.
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SBC ll FEEDER B ApS

Arsrapport 2O16/17

Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksls (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelserog tilgodehavende aktuel skat lndregnes I balancen som beregnet skat af
Srets skattepligtlge lndkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

U.dskudt skat m6les pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovglvning
vil vare galdende. ndr den udskudte skat forventes udlsst som aktuel skat.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfsrelsesberettigede skattemesslge
underskud, indregnes i balancen med den vardl, aktlvet forventes at kunne realiseres til,lnten ved
modregning i udskudte skatteforpllgtelser, eller som nettoskatteaktlver tll modregnlng i fremfldige
positlve skattepligtlge lndkomster. Det vurderes p6 hver balancedag, om det er sandsynllgt, at der I

fremtiden vll blive frembragt tilstrekkelig lndkomst tll, at det udskudte skatteaktiv vil kunne udnyttes.

Geldsforpligtelser

Gald i ovrigt er milt tll amortiseret kostpris svarende til nominel vardi

2 Usikkerhed om indregning og m6ling

lnvesteringer i unoterede ejendomslnvesteringer vardiansattes pi baggrund af modtagne
rapporteringer fra de respektive investeringer. Selskabet har ingen bestemmende indflydelse og ejer
kun finansielle andele i underliggende verdlpapirer. Vardien af en selskabsinvesteringopgares som
markedsvardien af hver andel i eJendomsselskaber ejet af selskabet med tillag af andre (kbrtfristede)
nettoaktiver. Det kontrolleres, at eJendomslnvesteringerne i rapporteringen har opgfort dagsvardien
af ejendomsselskaberne med udgangs punkt I anerkendte vardiansattelsesmetodei og telinikker i
branchen, og dagsvardierne gennemg6s og vurderes ud fra tilgangelig information med henbllk p6
eventuelle justeringer, hvis den rappor terede dagsvardi ikke vurderes at reprasentere den faktiike
dagsvardi. De eJendomsselskaber, som selskabet lnvesterer i, anvender anerkendte retnlngslinJer for
dagsvardiansattelse. Til brug for vardi an set telse af ejendoms selskaberne tages udgangspunkt i
selskabets branche, markeds position og indtJenings evne. Ved vurderingen af den rapportelede
dagsvardi inddrages blandt andet tilgangelig information om relevante markedsforhold samt
selskabsspecifik og generel information opnSet gennem den lsbende dialog med de respektive
eJendomsselskaber. Folgende er dog kendt som vasentlige forudsetnlnger. SPF lll investerer i
forvaltede eJendomsfonde, som ikke er noteret pd en aktiv markering. lnvesteringerne I disse fonde
bliver generelt klassificeret som niveau 3 i dagsvardien hierarklet. De vardiansattelsesmodeller, der
ssges om fast eJendomsmidler, vil typisk vare baseret p6 (i) diskonteret cash flow analyse; ii) direkte
kapitaliseringsmetode og / eller (iii) sammenlignelig salgsmetode. EJendomsfonde afspeJler sine
ejendomsinvesteringer netto efter investeringsfinansiering. Forogelse eller lald i nogenaf
antagelserne isoleret set ville resultere i en lavere eller hoJere dagsvardim6ling.

3 Personaleomkostnlnger

Virksomheden har ingen ansatte.

11



,,1

i i' SBc ll FEEDER B ApS

Arsrapport 2016/17

Arsregnskab 1. oktober 2A16 - 3O. september 2O17

Noter

4 Finansielleomkostninger
Valutakursreguleringer

5 Finansielleanlagsaktiver

EURt

Koslprls 1. oktober 2O1 6
Tllgang I arets lob
Afgang I arets lsb

Kostpris 30. september 2O17

Vardireguleringer 1 . oktober 2O'l 6
Arets vardiregulering

Vardiregulerlnger 3O. september 20'l 7

Regnskabsmassig vardi 3O" september 2017

Centrale forudsatninger for vardiansattelsen af SBC LHF ll

Aktiv type: EJendomsudvlkling tll prlvate bollger

Vardiansattelsesmetode : DCF

Diskonteringsfaktor 15,S% - 18,1%

Tomgang 53,7%

Centrale forudsetninger for vardlansattelsen af SBC LHF llr

Aktlv type: lnvesterlnger I eJendomme fll erhverv

Vardiansattelsesmetode : DCF

Dlskonterlngsfaktor 1 3%

Tomgang 0,O%

37 18

37 18

Andre
vardipapirer og

kapltalandele

3.992
10.394

-921

13.465

-502
1.028

526

13.991
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Arsregnskab 1 . oktober 2O16 - 30. september 201 7
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Noter

6 Selskabskapltal

Selskabskapltalen har udvlklet slg sAledes de seneste 3 dr:

DKK'000 2016t17

Saldo prlmo
KapltalforhoJelse

0
0

2.227
o

0
2.227

o 2.227 2.227

7 Langfrlstedegaldsforpllgtelser

Af de langfrlstede galdsforpllgtelser forfalder O kr. senere end 5 6r fra balancedagen.

8 Kontraktllge forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpllgtelser

Selskabet har afglvet tilsagn pA 22,1 mlo. EUR tll udenlandsk eJendomsfond, hvoraf 13,35 mlo, EUR
er lndbetalt.
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