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Selskabet

Aktivitet

Direktion

Selskabsoplysninger

Ejendomsselskabet Gravsgade 1 A ApS
v/Steen de Place Hansen
Gravsgade 6

6760 Ribe

CVR-nr.: 36 48 56 55

Hjemsted: Esbjerg Kommune
Regnskabsér: 1. januar — 31. december

Udlejning af ejendommen Gravsgade 1 A, Ribe

Direktgr Steen de Place Hansen



Ledelsespategning

Direktionen har i dag aflagt drsrapporten for 2022 for Ejendomsselskabet Gravsgade 1 A ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, sdledes at &rsregnskabet giver et retvisende bil-
lede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsregnskabet er ikke revideret, og det erklzeres at selskabet opfylder betingelserne herfor.

Jeg indstiller &rsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

i _Z v b
Ribe, den-8—martts 2023

Direktion:

S~ WW

Steen d/e}fcé Hansen




Revisors erkleering om opstilling af drsrapport

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Gravsgade 1 A ApS

Vi har opstillet &rsrapporten for Ejendomsselskabet Gravsgade 1 A ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. de-
cember 2022 pd grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsesp&tegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere drsrapporten i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Inter-
national Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Rrsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsrappor-
ten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.




Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens formdl er udlejning af fast ejendom.



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundiag

Rrsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil fragd selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
Igb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgare,
om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet har foretaget et ssmmendrag af posterne nettoomsaetning samt eksterne omkostninger mv.

Nettoomsazetning

Nettoomsaetningen indregnes i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter udgifter vedr. udlejning og administrative omkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Ingen personaleomkostninger.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-

dret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Arets skat, som best8r af 8rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen

med den del, der kan henfgres til &rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pad egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Grunde og bygninger 30 ar 1.300.000

Mindre anlaegsaktiver omkostningsfares i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret i.h.t. skattelovgivningens
regler.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pd veerdiforringelse
udover det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd vaerdiforringelser, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis den er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.



Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfgl-
gende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte skatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indevaerende &r er anvendt en
skattesats p& 22%.

Galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til den nominelle vaerdi.



Resultatopggrelse for 1. januar - 31. december 2022

Note Dette dr Sidste 4r
BRUTTOFORTJIENESTE 11.660 35.311
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -6.826 -6.826
RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER 4.834 28.485
Andre finansielle omkostninger -30.988 -31.018
RESULTAT F@R SKAT -26.154 -2.533
Skat af drets resultat 0 0
ARETS RESULTAT -26.154 -2.533
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat -26.154 -2.533

Disponeret i alt -26.154 -2.533




AKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver i alt

ANLAGSAKTIVER I ALT

OMSATNINGSAKTIVER

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER T ALT

Balance pr. 31. december 2022

Note Dette &r Sidste &r
1.451.391 1.458.217

1.451.391 1.458.217

1.451.391 1.458.217

9.221 28.549

9.221 28.549

1.460.612 1.486.766
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Balance pr. 31. december 2022

PASSIVER
EGENKAPITAL

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

EGENKAPITAL I ALT

GALDSFORPLIGTELSER

Geeld til realkreditinstitutter

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

Anden geeld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

GAELDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER I ALT

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note

Dette &r Sidste dr
350.000 350.000
-46.488 -20.334
303.512 329.666
1.059.000 1.059.000
1.059.000 1.059.000
98.100 98.100
98.100 98.100
1.157.100 1.157.100

1.460.612 1.486.766
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Noter

Dette &r Sidste &r

GALDSFORPLIGTELSER

Prioritetsgeeld forfalder efter 5 ar 1.059.000 1.059.000

KONTRAKTLIGE FORPLIGTELSER OG EVENTUALPOSTER MV.

Der er ingen.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, kr. 1.059.000 er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udggr kr. 1.451.391
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